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Los tipos de alquiler

La diversidad de la oferta del
mercado del alquiler se puede
describir mediante la combinacion
de dos variables: la duracién y el
objeto de alquiler

El alquiler estudiado

OBJETO DE
ALQUILER

Piso entero | _Llj

Habitacion [ I:l

Piso entero Piso entero Piso entero
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Habitual Temporada Turistica
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Habitual Temporada Turfstico

+ 12 meses

1al12meses

hasta 31 dias

DURACION
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La oferta y la demanda
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Ficheros de
informacion:
Oferta i demanda

Oferta

Anuncio de vivienda publicado en el
portal. Hay que tener en cuenta que una
misma vivienda puede aparecer diversas
veces en el portal si esta gestionada por
diferentes agentes inmobiliarios o
particulares. Por lo tanto, la unidad de
analisis son los anuncios publicados en
el portal.

Demanda

Numero de correos electréonicos
mandados al gestor de una oferta de
alquiler. Esta cifra no se corresponde
con el numero de personas que han
mostrado interés por un anuncio, ya que
una misma persona puede haber
mandado distintos correos electronicos a
un mismo anuncio.

La oferta y la demanda

Oferta

Anuncios
publicados

Demanda

Correos
electronicos
mandados
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Muestra
seleccionada y
filtros aplicados

Muestra seleccionada

- Viviendas plurifamiliares
- Municipios del AMB

Filtres aplicados

- Outliers: valores extremos de €/m?

- N°de dias elevado: Anuncios con
>160 dias entre el 1° y ultimo contacto

- N° minimo de contactos: Anuncios
gestionados por particulares con <3
contactos

- Volumen de oferta insuficiente: se
desglosa la informacion a escala
municipal si el volumen anual de
anuncios es >60

La oferta y la demanda

Viviendas
plurifamiliares

Municipios
AMB

Outliers
N° dias
N° contactos
Volumen de

oferta
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Moderacion de los
precios de ofertay de
demanda en
determinados
municipios
metropolitanos

» Se insinla una tendencia a la
moderacién alli donde los precios
han alcanzado cotas mas
elevadas.

» Existen discrepancias entre los
precios medios buscados por la
demanda y los de los anuncios de
oferta.

La oferta y la demanda

OFERTA

Los precios mensuales de los anuncios de oferta de alquiler del portal HABITACLIA en el
segundo trimestre de 2018 se situaron en Barcelona en los 1.443 €/mes, con un descenso del
3%.

En el conjunto del resto de los municipios metropolitanos se situé en los 1.019 €/mes, con un
incremento del 9%.

Pero en algunos de ellos la variacion ha sido muy menor, como por ejemplo en Sant Cugat del
Vallés, Sant Feliu de Llobregat, Sant Just Desvern, Viladecans, El Prat de Llobregat o
Castelldefels, donde no ha superado el 3%.

DEMANDA

Los precios buscados por la demanda en el portal HABITACLIA se muestran muy estables: en el
segundo trimestre de 2018 se situaron en Barcelona en los 908 €/mes en Barcelona, con un
descenso del 1%.

En el conjunto del resto de municipios metropolitanos se situaron en los 715 €/mes, con un ligero
aumento del 3%.
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Oferta

Barcelona

2T 2018: 1.443 €/mes
Variacion: - 3%

Resto AMB

2T 2018: 1.019 €/mes
Variacion: + 9%

Otros municipios

_______________________

Sant Cugat del Vallés (3 %)

Sant Just Desvern (3%)
El Prat de Llobregat (3%)
Castelldefels (3%)

Sant Feliu de Llobregat (2 %)

Viladecans (2%)

Resto AMB

Datos elaborados a
partir de la base de
datos de HABITACLIA

mediante convenio con

La oferta y la demanda

Evolucion de precios 2T 2017-2T 2018

1.500
1.400
1.300
1.200
1.100
1.000
900
800
700
600

—mm—————

2T 2017 3T 2017 4T 2017 1T 2018 2T 2018

Barcelona ===--- Resta AMB

Precio medio 2T 2018 Variacioén precio medio 2T 2017 — 2T 2018

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos cedidos por Habitaclia. Laboratori “Oferta i demanda de lloguers a TAMB”.
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Demanda

Barcelona
« 2T 2018: 908 €/mes
* Variacion: - 1%

Resto AMB
« 2T 2018: 726 €/mes
« Variacion: + 3%

Otros municipios

» El Prat de Llobregat (-1%)

* Molins de Rei (-4 %)

» Badalona (-7 %)

+ Gava (-11 %)

+ Tiana (-11 %)

» Sant Feliu de Llobregat (-17 %)
+ Sant Joan Despi (-20 %)

* Montgat (-27 %)

. Datos elaborados a E
, partir de la base de I
' datos de HABITACLIA |
' mediante convenio con 1
' el 0-HB |

La oferta y la demanda

Evolucion de precios 2T 2017-2T 2018

1.500
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600

2T 2017 3T 2017 4T 2017 1T 2018 2T 2018

Barcelona ===--- Resta AMB

Precio medio 2T 2018 Variacién precio medio 2T 2017 — 2T 2018

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos cedidos por Habitaclia. Laboratori “Oferta i demanda de lloguers a TAMB”.
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O-HB La oferta y la demanda

Los tramos de precio + En Barcelona, el 75% de la demanda se sitta por debajo de los 1.000

p . P €/mes, mientras que la oferta en este rango de precios es del 35%. La
mas ba]os y mas oferta mayoritaria se situa por encima de este valor: 65% del total.
elevados son los que

registran mayores + ElI mismo fenbmeno se produce en algunos municipios significativos del
discrepancias entre entorno de Barcelona, como son Gava, Esplugues de Llobregat, Sant
Joan Despi o Sant Cugat, en los que se constata un desnivel importante

oferta y demanda entre los precios mayoritariamente demandados y los de las ofertas.

Es en los municipios con precios mas . . .
tensionados donde se registran * En el resto de los municipios del AMB el desajuste es menor debido a que

mayores desajustes un 70% de la oferta se situa por debajo de los 1.000 €/mes, adaptandose
mejor a una demanda que para estos valores alcanza casi el 90%.
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Desajuste mas
marcado en
Barcelona

General Barcelona
Demanda <1.000 €/mes: 74%
Oferta <1.000 €/mes: 32%

400 €/mes a 600 €/mes
* 10,4 % de las consultas
* 1,1 % de las ofertas

600 €/mes a 800 €/mes
* 35,0 % de las consultas
* 9,5 % de las ofertas

800 €/mes a 1.000 €/mes
* 28,8 % de las consultas
* 20,9 % de las ofertas

1.000 €/mes a 1.300 €/mes
* 14,6 % de las consultas
* 25,9 % de las ofertas

1.300 €/mes a 1.700 €/mes
* 7,8 % de las consultas
e 24,2 % de las ofertas

. Datos elaborados a

\ partir de la base de

. datos de HABITACLIA

I mediante convenio con
. el O-HB

La oferta y la demanda

Relacion de los volumenes de precio entre la oferta y la demanda. Barcelona. 2T
2017-2T 2018

50% Demanda
— Oferta
40%
30%
20%
10%
0%
<400  400< 600 600 <800 800 < 1.000 1.000 < 1300< > 1.700
1.300 1.700
100%
90%
80% m> 1.700
70% m1.300 < 1.700
60% = 1.000 < 1.300
0,
50% 800 < 1.000
0,
40% 600 < 800
30%
400 < 600
20%
m <400
10%
0%

Demanda Oferta
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos cedidos por Habitaclia. Laboratori “Oferta i demanda de lloguers a TAMB”.
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Desajuste menos
marcado en el resto
del AMB

General Resto AMB
Demanda <1.000 €/mes: 92%
Oferta <1.000 €/mes: 70%

400 €/mes a 600 €/mes
¢« 25,8 % de las consultas
* 5,4 % de las ofertas

600 €/mes a 800 €/mes
* 47,7 % de las consultas
* 34,7 % de las ofertas

800 €/mes a 1.000 €/mes
e 17,5 % de las consultas
e 29,4 % de las ofertas

1.000 €/mes a 1.300 €/mes
* 5,3 % de las consultas
* 16,5 % de las ofertas

1.300 €/mes a 1.700 €/mes
¢ 2,3 % de las consultas
* 11,3 % de las ofertas

. Datos elaborados a :
\ partir de la base de :
! datos de HABITACLIA |
I mediante convenio con :
' el O-HB

La oferta y la demanda

Relacidén de los volumenes de precio entre la oferta y la demanda. Resto AMB. 2T
2017-2T 2018

0,
50% Demanda
— Oferta
40%
30%
20%
10%
0%
<400  400<600 600<800 800<1.000 1000<  1.300<  >1.700
1.300 1.700
100% I
0%
80% m>1.700
70% = 1.300 < 1.700
60% = 1.000 < 1.300
0,
50% 800 < 1.000
0,
40% 600 < 800
30%
400 < 600
20%
m <400
10%
0%

Demanda Oferta
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos cedidos por Habitaclia. Laboratori “Oferta i demanda de lloguers a TAMB”.
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La duracion de los
anuncios como
indicador del grado de
ajuste entre oferta y
demanda

Los anuncios con una duracion
inferior a un mes muestran una
fuerte correlacion de la ofertay la
demanda, mientras que cuando se
produce desajuste, las duraciones
son mas largas.

La oferta y la demanda

 En Barcelona, el 79% de los anuncios de oferta estan activos menos de
un mes y su promedio anual es de 861 €/mes, muy en linea con el precio
medio de la demanda.

» En el resto de municipios metropolitanos, el porcentaje también es de 79%
y cuenta con un promedio de 681 €/mes.
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Duracion de los
anuncios en
Barcelona

En Barcelona ciudad, las ofertas

* con un precio medio de 772 €/mes
estan activas solo entre 2 y 7 dias

» a partir de los 950 €/mes las ofertas
duran mas de un mes

* ylas de mas de 1.116 €/mes se
mantienen mas de 5 meses
anunciadas

. Datos elaborados a :
\ partir de la base de :
! datos de HABITACLIA |
I mediante convenio con :
' el 0O-HB

La oferta y la demanda

Volumen de anuncios segun numero de dias con contacto y precio medio (€/mes).
Barcelona. 2T 2017-2T 2018

1.200

1115,75

1.000

800

600

Titulo del eje

400

200

2 dies <1 1setmana<1515dies<1mes 1mes<2 2mesos <5 > 5 mesos
setmana dies mesos mesos
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8%
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0%

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos cedidos por Habitaclia. Laboratori “Oferta i demanda de lloguers a 'AMB”.
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Duracién de los
anuncios en el
resto del area
metropolitana

En el resto del area metropolitana las

ofertas

+ de 648 €/mes de media estan activas

s6lo entre 2y 7 dias

* las de media de 717 €/mes se
mantienen entre 15 dias y un mes

* ylas de 741 €/mes hasta 2 meses

. Datos elaborados a

\ partir de la base de

. datos de HABITACLIA

. mediante convenio con
. el O-HB

La oferta y la demanda

Volumen de anuncios segun numero de dias con contacto y precio medio (€/mes).
Resto AMB. 2T 2017-2T 2018

1.200 25%

1.000
20%
800
15%
600
10%
400
5%
200
0 0%
2 dies <1 1 setmana <1515 dies<1mes 1mes<2 2mesos <5 > 5 mesos
setmana dies mesos mesos
. £/ mes % volum

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos cedidos por Habitaclia. Laboratori “Oferta i demanda de lloguers a 'AMB”.
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Discrepancia entre las
superficies ofertadas y
las demandadas

La oferta y la demanda

» Tanto en Barcelona como en el resto de municipios del area metropolitana
de Barcelona, la proporcién de pisos pequeinos en oferta es inferior a la de
demanda,

* Mientras que la situacion es la contraria en el caso de los pisos medianos
y grandes.
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La proporcidon de
pisos pequenos en
oferta es inferior a
la de demanda

Barcelona

* <60m?: 22% oferta, 35% demanda
* 60— 90 m2 equilibrado

* >90m?2: 34% oferta, 17% demanda

Resto AMB

+ <60m2: 17% oferta, 29% demanda
* 60 —-90 m?: equilibrado

* >90m2: 30% oferta, 13% demanda

. Datos elaborados a :
\ partir de la base de :
! datos de HABITACLIA |
I mediante convenio con i

_______________________

La oferta y la demanda

Volumen de oferta y demanda segun superficie. Barcelona. 2T 2017-2T 2018
60%
50%
40%
30%
20%

10%

0%
Menys de 36 m? 36 a59m? 80 a 89 m? 90 a119m? 120 m? omés

—_— Oferta ====- Demanda

Volumen de oferta y demanda segun superficie. Resto AMB. 2T 2017-2T 2018
60%
50%
40%
30%
20%

10%

0%
Menys de 36 m? 36 a59m? 80 a 89 m? 90 a119m? 120 m? omés

— Oferta ====- Demanda

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos cedidos por Habitaclia. Laboratori “Oferta i demanda de lloguers a 'AMB”.
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Los contratos de
alquiler




O_HB Los contratos de alquiler

Se constata una fuerte coincidencia entre los precios que apuntan las preferencias de la

Los precios mas demanda con los de los contratos registrados en el Insitut Catala del Sol.

demandados se
asemejan a los precios

D
de los contratos de Comparacion de precios medios  Oferta alquiler em.anda de Cont_ratos d.e
del segundo trimestre 2018 (portal inmobiliario) alquiler (portal alquiler (registro
alquiler 9 P inmobiliario) fianzas INCASOL)
Barcelona 1.443 €/mes 908 €/mes 916 €/mes
Resto de municipios 1.019 €/mes 725 €/mes 723 €/mes

metropolitanos

Este hecho sin duda apunta a que se produce un ajuste en la negociacidn hasta llegar a
los alquileres que son asumibles para los usuarios.
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El precio del alquiler
sigue creciendo
pero con una
moderacion
importante en el
incremento anual

Barcelona

* Precio mensual: 929,6 €/mes (2T
2018)

« Variacion 2T 2017 — 2T 2018: 5.9 %

» Variacion 2T 2016 — 2T 2017: 11.7 %

Resto AMB

* Precio mensual: 723,2 €/mes (2T
2018)

« Variaciéon 2T 2017 — 2T 2018: 7.1 %

« Variacion 2T 2016 — 2T 2017: 10.3 %

Preu mensual (€/mes)

Los contratos de alquiler

Evolucién del precio medio del alquiler y variacién interanual.
Barcelona y resto AMB. 2T 2005 — 2T 2018
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mmmm V/ariacié interanual (2T) Barcelona Variacié interanual (2T) AMB sense BCN

—e— Preu mensual Barcelona Preu mensual AMB sense BCN

Fuente: Secretaria d'Habitat Urba i Territori, a partir de las fianzas depositades en el Incasol
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O_HB Los contratos de alquiler

El precio del alquiler
sigue creciendo
pero con una
moderacion Precio medio, 2T 2018 Variacién precio medio, 2T 2017 — 2T 2018
importante en el
incremento anual

Moderacion del precio del alquiler en
algunos municipios del entorno de
Barcelona

+ Santa Coloma de Gramenet (-6.5 %)
* Torrelles de Llobregat (-6.0 %)

+ Cerdanyola del Vallés (-2.3 %)

» Corbera de Llobregat (-2.3 %)

+ Castelldefels (-2.1 %)

+ Sant Andreu de la Barca (-1.7 %)

» Esplugues de Llobregat (-1.4 %)

+ El Papiol (-0.5%)

INCASOL 2T 2018 Variacié preu mitja contractes 2T 2017 - 2T 2018
328 - 600 I 6s5-0

[ 600-800 [ o0.00-5.00

B s00 - 1000 B 5.00- 1000

B :000- 1300 B 10.00-40.30

B 1300- 1700

Fuente: Secretaria d'Habitat Urba i Territori, a partir de las fianzas depositades en el Incasol
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