FHAR

FORUM D'HABITATGE | REHABILITACIO-DE BARCELONA
FORO DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE BARCELONA

HOUSING AND RENOVATION FORUM OF BARCELONA
Auditori MACBA 19, 20 i 21 de mar¢ 2019

Carme Trilla

- 4
. 149
1y,
")’
e 4
¢ \)
n
|
’

Ly

Ajuntament de Institut Municipal
de 'Habi

»  Barcelona Rohabiiiacs




Observatori
Metropolita
de I’Habitatge
de Barcelona

4 Ajuntament A = Area Metropolitana AN Generalitat Diputacié
de Barcelona ® AMB *+ de Barcelona Barcelona | #DibaOberta Amb el suport de:

1Y de Catalunya




O-HB
Sumari

1 Queésl’O-HB?
2 L’habitatge a Barcelona
3 Laboratoris

4 Accés a la informacio de I’'O-HB




O-HB

1 Queé és I’'O-HB?




O—-HB Qué és 'O-HB?

Presentacio

o .
La missi6 de I'Observatori Aportar la informaci6 i les eines necessaries per a avaluar i dissenyar les politiques

d’habitatge

Apropar la informacio a la ciutadania

&) 2

Objectius operatius
<:| Aplegar les dades disponibles del territori d’estudi

Millorar les dades existents donada I'asimetria de dades entre els diferents municipis
# metropolitans
@ Omplir els buits de dades existents mitjangant els laboratoris
O

Objectius instrumentals

Treball en xarxa amb els técnics de totes les administracions involucrades
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La galaxia

@® Sistema d’indicadors
Disseny | manteniment d’'uns

indicadors comuns sobre habitatge

® Laboratoris
Elaboracié d’estudis especifics sobre

temes concrets

Col-laboracions
Suport en 'elaboracié d’estudis per

altres entitats

Que és I'0-HB?

Mesures de regulacid T

del lloguer a Europa

D'habitatge buit a
habitatge social

e ] Envelliment i .
b e y habitabilitat a la™.
metropoli de ’
; Habit_étge Protegit
: aBarcelona

i Politiques _:
. d'habitatge:
Sobreesforg en -7 i
habltatge 7 <7

Problemes de "«

permanéncia; acces f: N
manteniment RS =
Mercat de I'habitatge

Operacions de ™~
. compravenda
d'habitatge

. Barcelona

. Parc ; ‘
Teritori . e i sd’habitatges Estructura i concentra-
L ] PR cio de |a propietatia
AY o Barcelona ':_ | ;
Cobertura de les ;
necessitats d'habitatge
alAMB.DélPDUal
‘ psTC ¢
'Les necessitats ] / i H
"-cfhabitatge i H

So\ municipal
disponible

h - Models de gestié " v
de 'habitatge 2 o
protegit e
Oferta i demanda del L

lloguer a Barcelona

. Construceid i
FehabllltaC\D

index de referéncia
preus de lloguer
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Memoria 2018

Informe

2018

Web de laboratori

Que és I'0-HB?

Estructura
Pla de treball 2018

Pla de comunicacio

Sistema d'indicadors

L'habitatge a la Metropoli de Barcelona. 2017

Sistema d'indicadors

Laboratoris

L'index de referéncia de preus de lloguer a Catalunya

Estructura i concentracio de la propietat d'habitatge a la ciutat de Barcelona
D’habitatge buit a habitatge social

Sobrecarrega en habitatge

Mapificacié de I'activitat de I'MHAB (Fase 1)

Cobertura de les necessitats d'habitatge a 'AMB. Del PTSHC al PDU
Models de gesti6é de I'habitatge de lloguer

Solars de titularitat municipal a 'AMB

L'Oferta i la demanda de lloguers a 'AMB
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2 L’habitatge a Barcelona
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Ambits d’estudi

009200

Sistema d’indicadors

Persones i llars

Parc d'habitatges

Construccio i rehabilitacio

El mercat de I'habitatge

Problemes d'accés i permanencia 5 _
Demarcacio R
de Area .

Barcelona Metropoltana

POIlltiqueS d'habitatge de Barcelona . Barcelona
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Ambits d’estudi

o Persones i llars
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O-HB

L’estabilitzacio de
la poblacio amb
increment de
poblacio
estrangera

Poblacié de Barcelona

* Any 2000 : 1.496.266 habitants

* Any 2010: 1.619.337 habitants
(+8,2%)

* Any 2018: 1.620.343 habitants
(+0,06%)

Poblacié estrangera:

* Any 2000 : 74.772 habitants
* Any 2010: 339.531 habitants (+354%)
» Any 2018: 392.743 habitants (+15,7%)

Pes poblacié estrangera

* Any 2000 : 5%
* Any 2010: 19,8%
* Any 2018: 24,2%

I. Les necessitats d’habitatge: persones i llars

1.700.000
1.600.000
1.500.000
1.400.000
1.300.000
1.200.000
1.100.000 I I
1.000.000
=] -— (o} [s0) g L <] I~ [sa] [=2] o
o ] o ] ] o [ ] Qo o —
[en] [en] [en] [en] [en] [en] [en] [en] [en] [en] [en]
(o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o]
mmmm % poblacié estrangera (eix dreta) —&— Poblacié total

Font: INE, padro continu de poblacio

2011 I
2012
2013 I
2014 I
2015 I
2016 I
2017 I

Poblaci6 de Barcelonai pes de la poblacioé nascuda a I'estranger. 2000-2018

2018 | I —

30,0

25,0

20,0

15,0

10,0

5,0

0,0

12



O-HB

L’'increment de la
poblacio
estrangera de
paisos OCDE

Poblacié estrangera paisos OCDE:

* Any 2000 : 24.831 habitants (1,7%
sobre el total)

* Any 2010: 81.027 habitants (5% sobre
el total)

* Any 2018: 94.360 habitants (5,8%
sobre el total)

17-37%
Bl 37-51%
Bl 51-78%

Il 78-151%

%

I. Les necessitats d’habitatge: persones i llars

Percentatge de poblacié estrangera nascuda en paisos de la OCDE sobre el total
de poblaci6. 2000-2018

2

Font: INE, padro continu de poblacio
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Menys joves
pero amb meés
dificultat per
emancipar-se

Després del pas de la generacio del
baby boom i de I’alentiment del saldo
per migracions amb I’estranger, la
poblacio jove de Barcelona continua
la seva tendencia a disminuir.

Poblacié de 16 a 29 anys:

* Any 1996 : 307.838 habitants (20,4%
sobre el total)

* Any 2006: 284.296 habitants (17,%)

* Any 2018: 242.388 habitants (15%)

En canvi, la taxa d’emancipacié (a
Catalunya) es situa propera als
minims.

Taxa d’emancipacié Catalunya (16-29

anys):

- Any 2000: 20,2%
- Any 2007: 32,6%
- Any 2017: 23,8%

I. Les necessitats d’habitatge: persones i llars

Poblacio de 16 a 29 anys. Barcelona. 1996, 2006 i 2018.
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Font: Idescat, Estadistica de poblacié, 1996; Padr6 continu de poblacié 2006 i 2018
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O-HB

Meés gent gran, una
guarta part vivint
sola, principalment
dones

Augment continuat de les persones
grans, una quarta part d’elles vivint
soles, lagran majoriadones.

Poblacié Barcelona 2018: 1.620.343

+ 205.671 que viuen soles (12,7%)
+ 126.888 son dones (7,8%)

Poblacié 65 i més Barcelona 2018:
348.990

* 90.052 viuen soles (25,8%)
* 68.669 son dones (76,3%)

I. Les necessitats d’habitatge: persones i llars

Poblacio de 65 anys i més. Barcelona. 1996, 2006 i 2018.
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Font: Idescat, Estadistica de poblacié, 1996; Padr6 continu de poblacié 2006 i 2018
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O-HB

Una taxa

d’autocontencioé
residencial alta
pero en descens

La major part de la poblaci6 que
canvia d’habitatge es queda a viure al
municipi. Tanmateix, des de I’any 2013
s’enregistra un descens continu de
I’autocontencié residencial.

T. autocontencié residencial municipi:

¢ 1999: 66,8%

« 2007: 68,8% %
« 2013:77,6%

e 2017:72,7%

Una de cada cinc persones de la
ciutat que canvien d’habitatge es
queden aviure al mateix barri. La resta
marxen a altre barri o a altre municipi. La
taxa d’autocontencié residencial dels
barris també ha anat disminuint des de
any 2013.

T. autocontencié residencial barris:
e 2007:32,6%
e 2013:41,8%
e 2017:36,4%

I. Les necessitats d’habitatge: persones i llars

Taxes d’autocontencio residencial del municipi i dels barris de Barcelona.
1999-2017.
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Font: Idescat, Estadistica de Variacions Residencials i Ajuntament de Barcelona. Departament d’Estadistica, Canvis de domicili,
explotacio del padré d’habitants.
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Ambits d’estudi

Parc d'habitatges

17



O-HB

L’estimacié del
parc i de I'us de
I’habitatge: menys
habitatges i menys
buits del que
indicava el cens

L’operacio censal de 'any 2011 podria
haver sobreestimat el parc: 811.106
habitatges.

L’estimacio del parc realitzada per
I’O-HB a partir del Cadastre de la
ciutat dona per I’any 2018 un parc de
774.190 habitatges

, Dades resultat del :
\ Laboratori 2018 de I’O-HB: |
i “Estructura i concentracié
i de la propietat d’habitatges i
' a Barcelona”. !

1l. Parc d’habitatge

Parc d'habitatges de Barcelona a partir de diverses fonts.

820.000 811.106
800.000
780.000 774.190

760.000

740.000

727.256

720.000

700.000

680.000
Barcelona

W Estimacio a partir del Cadastre 2018
Cens d'habitatges 2011

m Enquesta Sociodemografica de Barcelona 2017

Font: Elaboraci6 propia a partir del Cadastre; INE, Cens de poblacié i habitatges 2011; Ajuntament de Barcelona, Enquesta
Sociodemografica de Barcelona 2017
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O-HB

El cens d’habitatge
buit 2017 de la
ciutat de Barcelona
rebaixa la xifra del
Cens de 2011

L’estudi que esta realitzant
I’Ajuntament de Barcelona a 17 barris
(237.657 habitatges) identifica fins al
moment 3.609 habitatges buits, I’1,52%
del parc estudiat.

El Cens del 2011 xifrava els habitatges

buits del total de la ciutat en 88.259, un
10,88% del total del parc.

o — -

Il. Parc d’habitatge

Metodologia de I'estudi
d’identificacié d’habitatges buits a
Barcelona:

Objectius

El principal objectiu és identificar els
habitatges buits existents a la ciutat per
fomentar la seva incorporacié al mercat
a través de la Borsa d’Habitatges de
lloguer assequible de Barcelona o el
Programa de cessié d’habitatges buits.

Ambit territorial
L’univers d’estudi sén els 237.657

habitatges (locals cadastrals
d’habitatge) de 17 barris de la ciutat.

Llistat inicial d’habitatges amb indicis
de desocupacio

El llistat inicial d’habitatges
potencialment buit es realitza a partir de
diferents registres administratius que
tenen en compte els habitatges:

= sense persones empadronades;

= amb un consum d’aigua molt baix (0-
15m?3) o sense comptador (donat de
baixa);

= propietat d’Entitats Financeres.

Treball de camp

La técnica emprada ha estat la

realitzacié d’observacions presencials

assistides per ordinador.

Informacio recollida a partir dels

ocupants (si n’hi havia), veins i
observacié de I'entorn.

19
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L’'increment de les
llars que viuen de
lloguer

En el periode 2001-2011 es van
incrementar les llars que vivien de
lloguer ala ciutat, trencant una
tendéncia d’almenys mig segle.

Llars de lloguer Barcelona
+ 1981: 268.881 (46,4%)
+ 1991: 207.199 (35,9%)
+ 2001: 169.137 (28,5%)
+ 2011:205.912 (30,1%)

En el periode 2001-2016/17, totes les
fonts indiguen que el nombre de llars
que viu de lloguer s’ha incrementat.

Llars de lloguer Barcelona

+ 2016 (ECH): (33,9%)

+ 2016/2017 (EMCV): 236.981 (35%)
« 2017 (ESD): 277.787 (38,2%)*

* Cal tenir en compte que 'Enquesta
Sociodemografica de Barcelona 2017
inclou el factor multillar amb 1,05
habitatges/llar (un 4,6% del parc)

1l. Parc d’habitatge

Llars segons regim de tinenca de I'habitatge. Barcelona. 1981-2017 (en %)

80
70 68,1
64,0
61,5 61,3
60
49,5
S0 46,4
% 40 35,9 35,0
30
20
10
0
Cens Cens Cens Cens ECH (2016) EMCV
(2016/2017)
1981 1991 2001 2011 2016/2017

m Propietat mLloguer

Font: Idescat, Cens de poblacio i habitatges 1981,1991, 2001, 2011; INE, Encuesta Continua de
Hogares, 2016; IERMB, Estadistiques metropolitanes sobre condicions de vida, 2016/2017;
Ajuntament de Barcelona, Enquesta Sociodemografica 2017.

57,6

38,2

ESD (2017)
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O-HB II. Parc d’habitatge

Una estructura de Tipus de contribuent i nombre d’habitatges que detenten a Barcelona. 2018
la propietat del
y . Contribuents Habitatges
parc d’habitatge Mitjana
. d'habitatges per

atomi tzad a1 am b Nombre %total Nombre %total contribuent
predomini de Administracions pabliques | 87 00% | 12018 . 16% | 1381

: Persones fisiques | 497.345 ! 97.1% | 655.300 846% | 13
P articulars Persones juridiques | 13507 26% | 82838 10,7% | ! 61
Els 774.190 habitatges ,Ent,'f[a,t,s,,SQUS,Q,?:U![U,QQ[UQ[Q ,,,,,,,,,,, ,4,1,“!,,,,,,,,,,,Qv,l%,,,,,A,,,,,,,z,:@S,,z ,,,,,,,,,,,,, Q 13,0,/9 ,,,,,,,,,,,,,,,,, 6 14 ,,,,,,,,,,,
comptabilitzats pertanyen a 512.178 Institucions religioses [ 189 00% | 1192 | 02% | 75
contribuents. Comunitats de béns/propietaris | 602 01% | 3140 | 04% | 52
De mitjana, els contribuents de la Alres | 64  00% | 468 01% | 73
ciutat tenen 1,5 habitatges. sensedades | |1 16582 oa% |

TOTAL 512.178 100,0% 774.190 100,0% 1,5

» Els propietaris/contribuents
d'habitatge majoritaris a la ciutat sén
les persones fisiques: 97,1% del total
amb el 84,6% del parc .

Percentatge d'habitatges segons el tipus de
contribuent de Barcelona. 2018

100%
» Entre la resta de tipus de 90%
propietaris/contribuents destaquen 80%
les persones juridiques, amb el 70%
10.7% del parc. 2303 i Dades resultat del i
* Les administracions publiques son 3332 i I_,abora-t(‘)‘rl 2018 de . i
propietaries/contribuents de 12.018 2004 ! I’O-HB: Es_tructura I |
habitatges, I'1,6% del parc. 10%  concentracié dela |
0% ] | propietat :
Adminis_tracions Persones fisiques Persones juridiques : d’habitatges a :
puabliques I |
: Barcelona”. !

Font: Elaboracioé propia a partir de les dades de I’Ajuntament
de Barcelona i la Direccié General del Cadastre
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La concentracio
de la
propietat

Per analitzar la concentracio de la
propietat I'O-HB ha dividit el parc
d’habitatges en decils. Aixd permet veure
que:

= un 60% dels habitatges és de
contribuents que en tenen només 1

= un 10% dels habitatges és de
contribuents que en tenen 2

= un 10% dels habitatges és de
contribuents que en tenen 3,5 de
mitjana

= un 10% dels habitatges és de
contribuents que en tenen 12,5 de
mitjana

= | el darrer 10% dels habitatges és de
contribuents que en tenen 69,7, de
mitjana.
Son 1.087 (el 0,2% del total) i
disposen de 75.767 habitatges (el
9,8% del parc).

Il. Parc d’habitatge

Nombre de contribuents per cada decil del parc d’habitatges de Barcelona.

2018
' Mitjana
Decil | d'habitatges
1 Contribuents Habitatges per
I
: contribuent
------ o o s m E Em o Em EE EE E EE EE EE R G R S EE B EE s e s E e E e e
I
10 75.760 75.760
: 1,0
|
[}
20 ! 75761 75.761 10
............ S D,
1
30 75.761 75.761
: 1,0
I
............ S
40 ' 75761 75.761
| 1,0
____________ de e e TN _ _ _ _ .o ------
1
50 1 75761 75.761 1.0
____________ S
60 |  66.999 75.760 11
____________
I
70 1 37.880 75.760 20
............ L L, oo
80 ,  21.354 75.756
; 35
1

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de I’Ajuntament de Barcelona i la Direccié General del Cadastre
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O-HB II. Parc d’habitatge

Tipus de contribuent i nombre d’habitatges dels principals contribuents

Els “ p rinci pa Is d’habitatge de Barcelona (decil 90). 2018
H ¥y .
contribuents”: _ _
L Contribuents Habitatges
predomini de Mitjana
d’habitatges per

p ersones Nombre %total Nombre %total contribuent

. P - : o o o

J uri d | q ues Admlnlstracn:.ms publiques 11 1,0% 11.868 15,7% 1.078,9
Personesfisiques | arr_ 439% | 20142 . 266% | . 422

Sj lit | ici6 del Personesjuridiques | 947 .903% | 40618 536% | 743

| anallizem fa composicio de Entitats sense anim de lucre 16 1,5% 1.391 1,8% 86,9

darrer decil, el dels “principals T - ) )

contribuents”, destaquen: Ing‘.tl’:_uc:_lon_S[ellglog.es_. _____________________ 9 _____________ 0_ !_8_’_/9 _____ ___6_72 ______________ Q 1_9_’_/[_) ________________ 7 4:!7 __________
Comunitats de béns/propietaris | 25 23% | .922 12% | 369

* Les persones juridiques que sén Altres 2 0.2% 154 0,2% 77,0

el 50,3% amb el 53,6% dels 75.767 TOTAL | 1.087 100,0% | _75.767 1000% | | 69,7

habitatges d’aquest decil Sobre total d'habitatges de Barcelona 0,2% 9,8%

* Les persones fisiques son el 43,9%

amb un 27% dels habitatges del decil Percentatge d'habitatges dels principals
contribuents de Barcelona. 2018
* i les administracions publiques, son 100%
1% i tenen el 15,7% dels habitatges 90%
del decil 80%
70%
ig:[’ | Dades resultat del
100  Laboratori 2018 de
30% ! I’O-HB: “Estructura !
20% ' i concentracio de la |
10% - . ! propietat !
0% — - — ' d’habitatges a |
Administracions  Persones fisiques Persones juridiques : Barcelona”. :

puabliques

Font: Elaboracioé propia a partir de les dades de I’Ajuntament
de Barcelona i la Direccié General del Cadastre
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La distribucio
territorial dels
“principals

contribuents”:

Els barris amb més preséncia
d’administracions publiques sén el
Raval amb un 13,2% dels habitatges
dels “principals contribuents”, Sant
Andreu, amb el 7,9% i Sant Pere,

Santa Caterina i la Ribera amb el 7,1%.

Els barris amb més preséncia dels
"principals contribuents » no publics
sb6n La dreta de I'Eixample , amb el
5,3% dels habitatges dels “principals
contribuents”, el Raval, amb el 4'5%, la
Vila de Gracia, amb el 4,3%i la
Sagrada Familia amb el 4%.

! Dades resultat del I
\ Laboratori 2018 de I’O-HB: |
| “Estructura i concentracié
i de la propietat d’habitatges i
' a Barcelona”. !

1l. Parc d’habitatge

Percentatge d'habitatges de principals Percentatge d'habitatges de principals
contribuents que no s6n administracions contribuents que s6n administracions
publiques. 2018 publiques. 2018
A
T
Wy v
/\/v

A

[ ] 0.00-030%
[] 0.30-0.70%

B 070-1.00%
Bl 100-240%
B - 240%

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de I’Ajuntament de Barcelona i la Direccié General del Cadastre
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Els propietaris
d’habitatges de
lloguer a Barcelona
son
majoritariament
persones fisiques
Els habitatges principals dedicats a

lloguer ala ciutat s6n 233.291, xifra
gue suposa el 33,5% del parc total*.

D’acord amb aquesta dada i d’acord
amb l'estructura de la propietat
estudiada per 'O-HB:

. el 68,9% del parc de lloguer és en
mans de propietaris particulars

persones fisiques i de comunitats de

béns,

. el 24,3% és en mans de persones
juridiques,

.1 el 5,2% és en mans
d’administracions publiques

* Segons elaboraci6 propia a partir de
dades provisionals de I'enquesta
sociodemografica de Barcelona.

1l. Parc d’habitatge

Estructura de la propietat d’habitatges en lloguer. Barcelona. 2018

Habitatges %!/ habitatges
principals
Parc d'habitatges de la ciutat 774.190
Habitatges principals 695.353* 100,0%
Habitatges de lloguer 233.291* 33,5%*
Administracions publiques 12.018 1,7%
Personesjuridiques 56.654 8,1%
Entitats sense anim de lucre 2.652 0,4%
Institucions religioses 1.192 0,2%
Persones fisiquesi comunitats de bens 160.775* 23,1%
Habitatges de lloguer a Barcelona
administracions
publiques
5,2%
persones
juridiques
24,3%

persones ) entitats sense anim
fisiquesi \ de lucre
comunitats de 1,1%
bens
68,9% institucions religioses
0,5%

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de I’Ajuntament de Barcelona i la Direccié General del Cadastre.

%/ habitatges
principals de lloguer

100,0%
5,2%
24.3%
1,1%
0,5%
68,9%

*NOTA: Les dades del parc d'habitatge principal i d'habitatges principals de lloguer sén provisionals i s’han elaborat a partir de les dades de

I'Enquesta Sociodemografica de I'any 2017 de la ciutat de Barcelona

*NOTA: Les dades de les persones fisiques és resultat del comput dels particulars que tenen més de 2 habitatges restant-ne 1
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Ambits d’estudi

ﬁi Construccio i rehabillitacio
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O_HB 11l. Construcci6 i rehabilitacié

Habitatges amb llicéncia d’obra major concedida i habitatges acabats. Barcelona. 2002-

La recuperacio de 2017
, - - - r
I’edificacio 9.000
. . 8.000
residencial. - 000
Creixement de la o
nova planta i 4.000
- ., 3.000
estabilitzacio de la 2000
- .- 1.000
rehabilitacio 0
o [vs] g Ty w0 = [ve] (=] o -— (o] [sp) = Ty} [{e] = [va]
o o o o o [e=] [e=] — — — — — — — — —
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El cicle de la construcci6é ha entrat en els
darrers tres anys en una fase de —e&— Llicéncies dobra —e— Acabats
recuperacio moderada pero constant. Font: Gerencia d'Ecologia Urbana de I'Ajuntament de Barcelona, Llicencies d'obra major; Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana, a

partir dels certificats final d’obra dels col-legis d'aparelladors de Catalunya

Els habitatges acabats han passat de 555
de minim 'any 2014, a 1.251 I'any 2018, un
creixement del 125,4%. 4.500 60

4.000

Habitatges previstos per les llicéncies segons el tipus d'obra. Barcelona. 2008-2018

Les llicencies d’obra major han passat del

minim de 1.474 habitatges de I'any 2013, a 3.500

3.020 I'any 2018, (+104%): 3.000 40
2.500

= L’augment és degut, basicament, a la 5000 30

construccié de nova planta que ha

passat de 756 habitatges, el 2013 , a 1.500 20
2.371, el 2018. 1.000
10
e 500
= Mentre que larehabilitaci6 integral

s’ha mantingut estable, de 697 0
habitatges el 2013. a 649 el 2018 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
' ' ' ' %/reformalampliacio

Nombre d'habitatges
oloeldwe o euliojalse,

mmm Nova planta  mmmm Reforma i ampliacio

Font: Gerencia d'Ecologia Urbana de I'Ajuntament de Barcelona, Llicéncies d'obra major
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O-HB IV. El mercat de I’habitatge

El lleu ger Evolucié dels diversos segments del mercat. Barcelona. 2004-2018
descens de les
compravendes i 60.000
I’'intens increment
dels contractes 50.000
de lloguer
40.000

L’any 2018 han disminuit les

transaccions de compravenda,

després de sis anys de timida

recuperacié: 15.128, un 10,5% menys 30.000
que l'any anterior.

Es manté el predomini que ha anat 20.000
agafant el mercat d’habitatges de
segona ma: 14.244 transaccions
corresponen al mercat de segona ma i

) 10.000
884, al d’'obra nova
& . &
) 0 v * + * - - - < < ° - .
Els contractes de I_Ioguer continuen 3 9 9 . % 2 = - o © < 0 © ~ ©
augmentant a un ritme molt notable. El S S S S S S ) ) ) ) ) ) S S S
[} [} [} [} [} [} [} [} [} [} [} [} [} [} [}

2018 se n’han enregistrat 53.524, un
7,1% més que 'any anterior™. —e—Contractes de lloguer

—e— Compravenda segona ma
4— Compravenda obra nova
* S’esta estudiant quin percentatge

correspon a nous contractes d’habitatges Font: Ministerio de Fomento, a partir del Consejo General del Notariado; Secretaria d’Habitat i Millora Urbana, a partir de les fiances
gue no havien tingut lloguer abans. dipositades a I'INCASOL.
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Les persones
fisigues sbn les
principals
adquirents

El tipus de comprador predominant a
Barcelona és la persona fisica de
nacionalitat espanyola, toti que en els
darrers anys han guanyat pes les
persones juridigues

= Enel 2014, el 67,2% de les
transaccions de compravenda les van
realitzar persones fisiques
espanyoles, el 17,9% persones
juridiques i el 14,9% fisiques
estrangeres.

= En el 2018, el 66,6% de les
transaccions de compravenda a
Barcelona les han realitzades
persones fisiques de nacionalitat
espanyola, el 19,9% persones
juridiques i el 13,5% persones fisiques
de nacionalitat estrangera.

IV. El mercat de I’habitatge

Compravendes d'habitatges segons el tipus d'adquirent. Barcelona. 2014-2018
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- < -
14,8% 15,2% 15,2%
Ty} w0 P~
o o o
[} [} [}

Persona fisica estrangera —#—Persona juridica

Font: Secretaria d'Habitat Urba i Territori, a partir del Col-legi de Registradors
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Ciutat Vella,
I’Eixample i Gracia
soOn els districtes
amb més nous
contractes signats
al 2018 en relacio6 a
la poblacio

Els contractes de lloguer per mil
habitants venen creixent a tots els
districtes de la ciutat des de I’any
2016, llevat d’un lleuger descens, el
2018, a Ciutat Vellai a Nou Barris i un
fort descens a Les Corts.

« Ciutat Vella és el districte amb més
contractes de lloguer per mil habitants
amb 45,7, 'any 2018, seguit de
I'Eixample i Gracia, també amb més
de 40 contractes/1.000 habitants.

« Els barris amb menor nombre de
contractes per mil habitants s6n Sant
Andreu i Nou Barris, ambdos al voltant
dels 20/1.000.

IV. El mercat de I’habitatge

Evolucio6 del contractes de lloguer per mil habitants per districtes de Barcelona . 2016-2018
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Font: Secretaria d'Habitat Urba i Territori, a partir de les fiances dipositades a I'Incasol
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Preus en continu
augment en el
mercat de
compravenda

L’any 2018 el preu mitja d’obra nova
es situaen els 4.415€/m2i el de
segona maen 3.948 €/m2.

El darrer any l'increment ha estat del
9,1% en I'obra nova i del 6,3% en la
segona ma.

Entre els anys 2013 i el 2018 el preu
mitja de compravenda d’obra nova ha
augmentat el 38,1% i el de segona ma el
50,3%.

IV. El mercat de I’habitatge

Evolucio del preu de I’habitatge de compra, d’obra nova i de segona ma. Barcelona.
2013-2018
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Font: Secretaria d'Habitat Urba i Territori, a partir del Col-legi de Registradors
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L’any 2018 el preu
mitja de lloguer
mensual es situa en
un Nou maxim
historic, pero amb
una moderacio de
I’'increment anual

L’any 2018, el preu mitja de I’habitatge
de lloguer a Barcelona s’ha situat en
929,6 €.

En el darrer any s’ha moderat
I'increment anual a un 6%, respecte el
9,8% de I’any anterior.

La variacio acumulada des de I'any 2013
és del 36,4%.

IV. El mercat de I’habitatge

Evolucio del preu mitja del lloguer. Barcelona. 2000-2018.
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Els districtes amb
els preus de lloguer
mes baixos son els
gue registren els

increments meés alts.

L’any 2018, el preu del lloguer ha
pujat a tots els districtes de la ciutat.

.Sarria-Sant Gervasi (1.268,9 € /mes),
Les Corts (1.089,5 € /mes), i 'Eixample
(1.038,3 € /mes) son els que han assolit
els preus més elevats.

. Pero, Ciutat Vella, Sant Andreu i Nou
Barris son els que han enregistrat els
majors increments: 10,3%, 8,1% i 7,8%
respectivament., front al 6% de mitjana
de la ciutat, i frontal 3,3% i 3,5%, de
Sarria-Sant Gervasi i les Corts.

De fet, els majors increments de preu
del lloguer dels darrers 4 anys s’han
produit a Ciutat Vella (43%), Sant
Marti (38%) i Nou Barris (35,1%).

IV. El mercat de I’habitatge

Evoluci6 del preu mitjadel lloguer per Districtes de Barcelona, 2014, 2017, 2018 i
variacié 2014-2018.
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O-HB IV. El mercat de I’habitatge

Poca Relaci6 dels volums de preu entre 'ofertai la demanda. Barcelona. 2T 2017-2T 2018
CorrespondenC|a

50%
entre els preus de Demanda

Ofert
I’oferta de lloguer » e
| els que es
demanden .
L’any 2018 es confirmen els trets
apuntats I'any 2017: 20%
La demanda més abundant de lloguer
es situa entre els 600€ mensuals i els 10%
800 € mensuals: un 35% del total.
Mentre que I’oferta majoritaria es troba 0%
per sobre dels 1.000 € mensuals: el <400 400<600 600<800 800<1.000 1.000 < 1.3001.300<1.700 > 1700
68% del total
Aixo indica que aquesta oferta troba 100% =1 699
grans dificultats per ser col-locada, 90% =1 3001 590
mentre que els demandants tenen grans 80% 1'000 1'299
dificultats per trobar el producte que 70% B
necessiten. Per tant, es confirma la 50% =800-999
percepcié d’un sostre de preus en 0% 600-799
aquest mercat. 1o 400-599
’ <400

30%

_______________________

| Dades elaborades a ! 20%
| partir de la base de ! 10%
, dades d’HABITACLIA ! 0%

mitjancant conveni amb Oferta Demanda

I’O-HB

Font: Elaboracio propia a partir de les dades cedides per Habitaclia. Laboratori “Oferta i demanda de lloguers a ’AMB”.
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Estabilitzacio o lleu
disminuci6 dels
preus d’oferta i de
demanda el darrer
any.

La mitjana de preus dels anuncis en
ofertaregistra una rebaixa del 3% en
el darrer any. La mitjana anual se situa
als 1.452 €/mes

Els preus de demanda es mantenen
estables (-1%); La mitjana anual és de
896 €/mes

A excepcio de les Corts, en els districtes
amb els preus d’oferta més elevats es
produeix una major moderacié de
I'increment dels preus: Sarria-Sant
Gervasi -2,7% del preu d’oferta (de
1.850 €/mes), aixi com el 7,3% de
'Eixample (amb 1.555 €/mes). En
contra, Nou Barris incrementa el preu
un 6,8% (amb 855 €/mes)

Dades elaborades a :
partir de la base de |
dades d’HABITACLIA |
mitjancant conveni amb !
I’O-HB |

IV. El mercat de I’habitatge

Evoluci6 dels preus mitjans d’oferta i demanda. Barcelona. 2T 2017 - 2T 2018
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Font: Elaboracio propia a partir de les dades cedides per Habitaclia. Laboratori “Oferta i demanda de lloguers a ’AMB”.
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Les ofertes amb
preus mes elevats
romanen meés
temps anunciades

Si es pren en compte el nombre de
dies en que estan actives les ofertes:

= Les ofertes amb un preu mitja de
771,50 € estan actives només
entre 2 i 7 dies;

= A partir dels 950 euros les ofertes
duren més d’un mes.

= |es ofertes de més de 1.110 euros
estan més de 5 mesos
anunciades.

Dades elaborades a :
partir de la base de :
dades d’HABITACLIA !
mitjangant conveni amb !
I’O-HB !

€/ mes

IV. El mercat de I’habitatge

Volum d'anuncis segons nombre de dies amb contacte i preu mitja associat (€/mes).
Barcelona. 2T 2017-2T 2018
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Font: Elaboracié propia a partir de les dades cedides per Habitaclia. Laboratori “Oferta i demanda de lloguers a ’”AMB”.
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Ambits d’estudi

@ Problemes d'accés i permanéncia
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La persistent
separacio entre els
ingressos i el preu
de I’habitatge

A la ciutat de Barcelona, entre els
anys 2000 2018:

- La RFDB* per habitant s’ha
incrementat el 63,4%.

- El preu mitja de lloguer ha crescut

un 127,7% (2 vegades més, el doble).

- El de compravenda de segona ma
un 144,7% (2,3 vegades mes).

- El de compravenda d’obra nova un
147,7% (2,3 vegades mes).

V. Problemes d’accés i permanéncia en I’habitatge

Evoluci6 de la Renda familiar disponible bruta per habitant i dels preus
mitjans de I'habitatge. 2000-2018. Barcelona (index 100 = any 2000)
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Font: Elaboraci6 propia a partir de Renda Familiar Disponible Bruta 2000-2015 de I'ldescat; Estimacié RFDB 2016: a
partir dels Salaris estimats del Gabinet Técnic de Programacid. Ajuntament de Barcelona; Preu mitja de lloguer:
Secretaria d'Habitat i Millora Urbana, a partir de fiances dipositades a I'lIncasol; Preu mitja de compravenda 2000-2013:
Secretaria d'Habitat i Millora Urbana; Preu mitja de compravenda 2013-2017: Secretaria d'Habitat i Millora Urbana, a
partir del Col-legi de Registradors.
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Les dificultats per
accedir a
I’habitatge en
propietat

Malgrat I'increment de preus,
I'esforg d’accés a un habitatge en
propietat s’ha estabilitzat en els
darrers anys, degut al context de
tipus d’interés baixos. Tanmateix,
moltes llars no poden accedir.

Any 2008:
2,5 SMI d’ingressos (2.146 €): el

94%.

3,5 SMI d’ingressos (3.005 €): el
67,1%

Ingressos mitjans (4.497€): 39,8%.

Any 2013:
2,5 SMI d’ingressos: el 54,9%.

3,5 SMI d’ingressos: el 39,2%
Renda mitjana: 26,8%.

Any 2018:
2,5 SMI d’ingressos: el 55,1%.

3,5 SMI d’ingressos: el 39,4%
Ingressos mitjans: 25,9%.

V. Problemes d’accés i permanéncia en I’habitatge

Esforg teoric d'accés a I'habitatge de segona ma segons ingressos de lallar.
Quota hipotecaria. Barcelona. 2005-2018
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Font: Elaboraci6 propia a partir de Ministerio de Fomento, Preu mitja habitatge segona ma a partir de taxacions;
Banc d'Espanya, Tipus d’interés; Asociacion Hipotecaria Espafiola, Indicadores de accesibilidad; Ajuntament de
Barcelona. Gabinet Técnic de Programacio, estimacié Renda Familiar Disponible Bruta.

Nota: S'han considerat els seguents sup0sits per calcular la quota anual del primer any: Relacio préstec/valor del
80%, tipus interés hipotecari del conjunt d'entitats a més de tres anys per habitatge lliure (any 2018, 1,92%), termini
mitja hipoteca de la Asociacion Hipotecaria Espafiola (2018, 23,5 anys).

10

Tipus interés (%)
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O—-HB V. Problemes d’accés i permanéncia en I’habitatge

Les dificultats per Esforg d’accés a I’habitatge de lloguer segons ingressos de la llar. Lloguer
accedir a mensual. Barcelona. 2005-2018.
I’habitatge de 100
| r
ogue .

En canvi, en el segment del lloguer

I'increment de preus dels darrers anys 80
s’ha traslladat a I’esfor¢ d’accés. Les
llars amb 3,5 SMI tornen a estar 70
excloses.

60
Any 2008:
2,5 SMI d’ingressos (2.146 €): el 46,5%. 50

3,5 SMI d’ingressos (3.005 €): el 33,2%
Ingressos mitjans (4.497€): 19,7%.

40/\\f
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Any 2013:

30
2,5 SMI d’ingressos: el 36,2%. w

3,5 SMI d’ingressos: el 25,9%

Renda mitjana: 17,7%. 20— . ¢ ¢ ¢ ° ———

Any 2018: 10

2,5 SMI d’ingressos: el 43,3%.
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Font: Elaboraci6 propia a partir de Secretaria d'Habitat Urba i Territori, Preus mensuals de lloguer a partir de fiances
dipositades a I'lncasol; Ajuntament de Barcelona. Gabinet Técnic de Programacio, estimacié Renda Familiar Disponible
Bruta.
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Quin és el preu
assequible?

Any 2000

Preu de mercat: 408,3 €

Preu assequible
Llar 2,5 SMI: 371,7 €
Llar 3,5 SMI: 520,4 €
Llar Ingressos mitjans:

Any 2008
Preu de mercat: 813 €
Preu assequible
Llar 2,5 SMI: 525 €
Llar 3,5 SMI: 735 €
Llar Ingressos mitjans: 1.238,1 €

Any 2013
Preu de mercat: 681,6 €
Preu assequible
Llar 2,5 SMI: 564,6 €
Llar 3,5 SMI: 790,5 €
Llar Ingressos mitjans: 1.155,9 €

Any 2018
Preu de mercat: 929,6 €
Preu assequible:
Llar 2,5 SMI: 643,9 €
Llar 3,5 SMI: 901,5 €
Llar Ingressos mitjans: 1.349,2 €

V. Problemes d’accés i permanéncia en I’habitatge

Preu de lloguer de mercat i preu de lloguer assequible segons ingressos de les
llars. Barcelona 2000-2018
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Font: Elaboraci6 propia a partir de Secretaria d'Habitat Urba i Territori, Preus mensuals de lloguer a partir de fiances
dipositades a I'Incasol; Ajuntament de Barcelona. Gabinet Técnic de Programacio, estimacié Renda Familiar Disponible
Bruta.
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Lleuger descens
dels desnonaments
| predomini dels
motivats per
I'impagament del
lloguer

Malgrat els esforcos per reduir les
situacions d’exclusioé residencial el
nombre de desnonaments encara és
molt significatiu.

L’any 2017 s’han executat 2.519
desnonaments a la ciutat de Barcelona.,
un 9% penys que I'any anterior.

El 84,1% dels desonaments exectutats
entre el 2013 i el 2017 han estat deguts
a 'impagament del lloguer.

V. Problemes de permanéncia, accés i manteniment

Llangcaments executats. Barcelona. 2013-2017
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Estructura i
concentracio de la
propietat a la ciutat

de Barcelona

Labrgbts

Estructura i
concentraci6 de
la propietat a la
ciutat de

Barcelona

2018

Laboratoris 2018
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Resum Ambit

Analisis i seguiment de l'estructura , Ciutat de Barcelona

distribuci6 i concentracié d'habitatges per
part dels diferents tipus de contribuents

existents a la ciutat de Barcelona.
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D’habitatge
buit a habitatge

Social

D’habitatge buit a

habitatge social

2018

Laboratoris 2018

Resum

Avaluacioé de la informacio6 disponible sobre
els habitatges buits, a partir dels estudis
realitzats arreu del territori, i del potencial
per a I'impuls de les politiques publiques
associades

Deteccio i diagnosi (30)
Deteccid i intervenci (9)

Intervencio (12)

Normatives (44)
Ambit

Demarcacio de Barcelona
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L’index de
referencia de preus
de lloguer a

Catalunya

Labrgbts

L’index de
referéncia de
preus de lloguer

a Catalunya

2018

Laboratoris 2018

Noves variables proposades

A més, es proposen unes noves variables que poden incidir en els preus de lloguer dels
habitatges, a partir de 'avaluacio reaitzada a lindex | d'un treball de consens amb experts en
amatria

1- Tipus de contracte
* Nou contracte sense canvi de la(es) personales) arrendatariales)
(especfficant que no es tracti de prorrogues ni de increments del contracte)
* Nou contracte amb canvi de lales) personales) arrendataria(es)

»

- Elements extres de la finca amb dret a us per part dels arrendataris:
*  Aparcament
* Traster
*  Zona comunitaria amb o sense piscina

- Tipoiogia de l'edifici en ef que s'integra Mabitatge : informacid consultable per miya del
numero de la Cédula d'Habitabilitat
* Edifici plunfamiliar
*  Edifici unifamiliar

4 Estat general de l'edifici determinat per les Inspeccions Técniques deis Edificis
Informacié disponible per mitja de la referéncia cadastral o nimero de la ITE (si sha
reaktzat)

* Deficiéncies greus
Deficiéncies lleus
* Sense deficiéncies

S Superficie (8l de Mabitatge | nombre d'habitacions : informacié consultable per mitja
del nimero de la Cédula d'Habitabiitat

6 Any ce la carrera reforma reaiitzada en habfatge o edifici - Vanable que permet

incloure més informacid sobre l'estat de conservacid de 'habitatge Aquesta vanable
haura de ser avaluada amb més deteniment

Llistat de variables necessaries pel calcul de I'index
de referéncia de preus de lloguer

Finalment, es realitza el listat amb tota la informacio de la que s'hauria de disposar per a la

Al
ae
A2 e Attt de Ia finca anrendaca
A3 Outa del contracte i /|
A4 Tomni de duscid (i
A5 Aenda ol del contructo |
A6 Teu et Nou tortra no.
po- . po
A7 Tipologa de fedd atrtange bt bt [ER—
A8 Supefice de Mhabiatge (upe e corstiuce sess suner
A9  Planta de Mabitatge
“1h 0 oacaen errensy . ~
A10 Any o construccid de fa frca
~
o comres
A13 Estat de conservacid 3¢ Matitatge
s w eseage [0 wouseevers
dtzaca en Mhabtote

A16 Habitaige mablat Os "

A5 Cedue Thacitabitat ce Mhatiiatge

Resum

Suport a la millora i actualitzacié de I'index de
referéncia de preus de lloguer privat realitzat
per la Generalitat de Catalunya per dur un
control de I'evolucié dels preus de lloguer per

habitatges comparables en la mateixa zona.

Ambit

27 municipis de Catalunya
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L’eina de consulta de
I'IRPLLHAB

S’ha realitzat un visor de consulta de
I'index que mostra una série de variables
gue l'usuari ha de seleccionar referents a
un habitatge en questig, tals com :

* Adreca

» Superficie de I'habitatge
consultable via Cadastre

» Estat de manteniment amb 4 tipus
especificats

+ Planta

* Any de construccio

» Certificat energeética

* Presencia d’ascensor

+ Aparcament

* Habitatge moblat

Les dades proporcionades estan
vinculades a un mapa, on s'especifica
I'area de cerca que s'ha realitzat per fer
les observacions pertinents, pel calcul de
la mitjana de preus de I'nabitatge
especificat.

A partir d'aqui, el visor ofereix una série
de informacions relatives al lloguer de
referéncia indicat. Aquest es divideix
en un index central, amb un preu per
metre quadrat, amb una area superior
(index majorat) i una area inferior
(index minorat).

Laboratoris 2018

F-———-—===-

Resultat Mapa
ROV AR R %D C s V. 2 T A P -
* Mapa  Ssatdlite Vilciicag (10 ARG 7l
) - - AN )
‘ndex ;" Jardines'dejla Tamarita pl. { \ﬂb':“ ? /'s"!’ e
Av mm}‘:wr 4 9 ‘:‘ﬁ' o r,G’Rg;CI
11.70 €/m? /07 e VSs AVaE
% 2 Q,’ ) ¥ e
NOR T 3
'S ¥ L v
_ e % ¢ Z P
wy ; 8
l\"‘ul-l'lr i: end -
! Y
Nl o Roomin Escape §
4 S .
(\‘\ Maq PR " Gasa Vicens Gaudi @ X
Ny 4 Pidya ’ ylk
AN b " :\’ R " Fontana® ==
#% AL Al ¥ g
;Go gl? & ""‘M,?. s demapss  Términos de uso. Notificar un problema de Maps
Dades inicials Ndm. hab
87
Adreca: Carrer de Monegal, 8, Barcelona, Espaiia 70
Radi: 300m 60
Nombre d'habitatges: 87 S 50
Superficie: 71 m2 £ 40
Nivell de manteniment: En bon estat Z 5 |
Planta: Tercera o quarta 20
Any de construccié: 1945-1978 o}
Certificat energétic: D ot
Ascensor: Si 8171 7181
Aparcament: m2

Moblat:

Treball en curs amb el
laboratori “index de
referencia de preus de
lloguer a Catalunya”.
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La metodologia per
la construccio de
I’index

Indicador: mitjana aritmetica del preu per
metre quadrat declarat a les fiances dels
habitatges de caracteristiques similars de
la mateixa zona.

La mitjana s’expressa dins un interval,
amb un valor inferior i superior que fluctua
en cada cas.

Dades emprades: 200.000 registres de
lloguers dipositats a les fiances de
INCASOL.

Ambit territorial: 27 municipis de
Catalunya

Ambit temporal: De I'any 2015 al 2017 (3
anys).

Treball en curs amb el
laboratori “index de
referencia de preus de
lloguer a Catalunya”.

Laboratoris 2018

Metodologia:
L’index mitja de referéncia

- Segons el municipi (Barcelona/resta de
municipis) i la superficie de I'habitatge,
s’estableix un nombre minim de registres
propers per delimitar 'area de referencia,
gue oscil.la entre els 25 i els 75 registres.
El radi minim de I'area és de 50 metres.

- Es calcula la mitjana de preu de lloguer
gue figura a la fianca dels habitatges que
integren 'area de la ubicaci6 escollida.

Variables per la construccioé de I'index
mitja de referencia

» Adreca (ubicacié exacta en un municipi)

» Superficie de I'habitatge, tot distingint
entre els habitatges de 91 a 250 a
metres, dels habitatges de fins a 90
metres. En aquest segon cas,
s’estableixen diferéncies de +/- 10 metres
quadrats.

Valor superior i inferior de I'index

- Es ponderen altres variables per tal de
majorar o minorar el valor de I'index mitja
i obtenir una preu de lloguer superior i un
d’inferior.

- Unataula predefinida recull els
coeficients de ponderacio segons
diferents variables. S’estableixen dues
ponderacions alhora:

1. Definicié del pes de cada variable en el
total o normalitzacié (que oscil.la entre
0,151 3,50).

2. Definici6 del pes dels valors que pot
prendre cada variable (que oscil-la entre
1i10).

Variables per la ponderacié de I'index

* Estat de manteniment (4 tipus)

» Planta (7 rangs, especificant si és planta
baixa o atic)

* Any de construccio (5 rangs)

» Certificat d’eficiéncia energética (7
tipus)

* Preséncia d’ascensor

* Preseéncia d’aparcament

* Habitatge moblat
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Variables de I’lindex
(IRPLLHAB)

Dades actuals de la base de dades dels diposits de

Fiances de I'Incasol

Situacié de la finca arrendada:
a) Adreca postal
b) Referéncia cadastral
c) Superficie
d) Us de la finca (local, habitatge)
e) Cedula d’habitabilitat
f) Certificat d’eficiéncia energetica
o)) Disposa d’ascensor

Identificaci6 de les parts contractants:
a) CIF/NIF/NIE
b) Domicilis respectius

Caracteristiques dels contractes:

a) Data de formalitzacio

b) Durada

c) Renda

d) Sistema d’actualitzacié de la renda

Caracteristiques de les fiances:

a) Data de inscripci6 al registre (entrada) o
cancel-lacié

b) Durada

c) Import fianga

Laboratoris 2018

Dades que proposa el Decret Llei 5/2019, de 5 de marg, de
mesures urgents per millorar ’accés a I’habitatge, en el seu
article 4.5.2a) b) c)id)

Situacio de la finca arrendada:
a) Adreca postal
b) Titularitat

c) Referéncia cadastral

d) Anys de construccio

e) Any i tipus de reforma

f) Superficie construida d’Us privatius per usos
9) Cedula d’habitabilitat

h) Certificat d’eficiencia energetica

Identificaci6 de les parts contractants:
a) Domicilis respectius

Caracteristiques dels contractes:

a) Data de formalitzacio

b) Durada

c) Renda

d) Sistema d’actualitzacié de la renda
e) Garanties addicionals a la fianca

f) Pagament dels subministres basics
o)) Si es lloga moblat o0 no

Altres dades per a elaborar I'lPRLLHAB:

(Vegeu columna de la dreta)

Dades a afegir tal com preveu el Decret Llei 5/2019, de 5 de
marg, de mesures urgents per millorar I’accés a I’habitatge,
en el seu I'article 4.5.2.¢)

Altres caracteristiques de 'habitatge:

a) Numero de planta en I'edifici.

b) Especificacio si es tracta de planta baixa o atic.
c) Sortida a espais exteriors (pati, terrassa o jardi)
d) Disposicié d’aparcament

e) Disposicio de traster

Altres caracteristiques de I'edifici:

a) Existéncia o no d’ascensor
b) Zona enjardinada

c) Zona comunitaria

d) Piscina

e) ITE

Caracteristiques dels contractes:
a) Canvi de inquili 0 nou inquili

I

' Treball en curs amb el
' laboratori “index de

. referéncia de preus de
. lloguer a Catalunya”.
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Oferta | demanda
de lloguer a I’area
metropolitana de

Barcelona

Oferta i demanda
de lloguer a

Barcelona

2018

Laboratoris 2018

Resum

Analisi de I'oferta i la demanda de lloguer de la
ma del portal Habitaclia, en col-laboracié amb
Data&lInsights Fotocasa, en relacié amb la

informacio provinent de les fonts institucionals

sobre els contractes realitzats.

“Fd y

NN

Ambit

Ciutat de Barcelona / Area Metropolitana de

Barcelona
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Mapificacio de
I’activitat de I’'Institut
d’Habitatge i
Rehabilitacié de
Barcelona (IMHAB)

Activitat IMHAB

2017

Laboratoris 2018
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Resum
Creacit d'un eina de mapificacio i Ciutat de Barcelona

visualitzacié del parc gestionat per I'lnstitut
d’Habitatge i Rehabilitacié de I'Ajuntament

de Barcelona.
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Adquisicions |
mobilitzacio del parc
privat gestionat per
I'IMHAB

Treball en curs amb el
laboratori “Mapificacié
de I’Activitat de
'IMHAB”.

Laboratoris 2018

Adquisicié d’habitatges i edificis. Parc privat mobilitzat amb contracte vigent.
Octubre 2018 Novembre 2018

Font: Ajuntament de Barcelona, Institut Municipal de I'Habitatge i la Rehabilitacio
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Ajuts municipals al
pagament de
I’habitatge i a la
rehabilitacio

Una distribucio dels ajuts homogénia a la
ciutat.

Treball en curs amb el
laboratori “Mapificacié
de I’Activitat de
'IMHAB”.

Laboratoris 2018

Ajuts al pagament de I'habitatge. 2017 Ajuts alarehabilitaci6. 2017

Font: Ajuntament de Barcelona, Institut Municipal de I'Habitatge i la Rehabilitacio
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Models de gestio
de ’habitatge de

lloguer

Enquesta: Models de gestio de
I'habitatge de lloguer

Benvolgut/da,

Li fem arribar aguest gliestionari en el marc de I'estudi sobre models de gestio de I'habitatge de
lloguer que GHS (Associacio de Gestors d'Habitatge Social de Catalunya) ha impulsat,
conjuntament amb I'Observatori Metropolita de I'Habitatge de Barcelona per congixer els diferents
sistemes de gestio de I'habitatge de lloguer que existeixen actuaiment , de la ma de les empreses
que provenen tant del sector pliblic com privat a Catalunya. D'aquesta manera es podra generar un
corpus comu amb els avantatges, inconvenients i el funcionament intern de cadascun d'ells i,
alhora, deduir-ne el grau de convergéncia i complementarietat.

El giiestionari s'estructura en vuit grans apartats:

1. Latipologiai estructura interna de I'empresa o entitat.
2. Els mecanismes de creacio i obtencid d'habitatges.
3. Els mecanismes d'obtencié de sol.

Resum Ambit

Analisi de la gestio que es realitza Catalunya
e — actualment del parc d’habitatges de lloguer,
A de la ma d’empreses que provenen tant del
lloguer sector public com privat a Catalunya

associades a GHS (Associacio de Gestors

d’Habitatge Social de Catalunya)

2017
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www.ohb.cat

Presentacions

10/2018 — Garantir 'accés i la
permanéncia en I'habitatge, dos reptes
col-lectius.

02/2018 — L’habitatge de la metropoli de
Barcelona. 2017

Dades
Accés al visualitzador de dades amb

indicadors provinents de fonts oficials

Observatori
Metropolita
de I’Habitatge
de Barcelona

L'Observatori Metropolita de I’'Habitatge de Barcelona &s un instrument d'ambit
supramunicipal encapgalat per diverses administracions capag de tenir una mirada
holistica sobre I'nabitatge, aportant la informacio i eines necessaries per avaluari
dissenyar les politiques publigues a encarar en aguesta mateéria en l'ambit

metropolitz de Barcelona.

Visualitzador de dades

L'OHB posa 2 disposicio dels ciutadans un visualitzador de dades d’'habitatge amb
una cartografia associada i un informe interactiu realitzat amb PowerBI ull ones

poden consultar tots els indicadors.

Q Visualitza

Descarreza el manualc'ds

L'habitatge a la metropoli de Barcelona. 2017

Informe anual de 'Observatori Metropolita de |'Habitatge de Barcelona

Consulta la presentacio dels resultats

B fivpamert, 4> AMB

e Diputacié m Generalitat
Barcelona de Catalunya

Observatori Metropolitz de |'Habitatge de Barcelona - Contacte
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Proximament

El nou portal web de I’O-HB

Observatori
Metropolita
de I’Habitatge
de Barcelona

consulta les darreres presentacions, projectes i el nostre visualitzador

1

Landing Presentacions Projectes Dades About
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Proximament

El nou portal web de I’O-HB

O—-HB

Presentacions

Garantir l'accés i la
permanéncia en
I'habitatge, dos
reptes col-lectius
0-HB CUIMPB
30.112018

Descarrega la presentacio de Carme

Tril

Consulta la resta de presentacions

Projectes

&

Publicacio de
I'informe anual
2017

27.02.2018

Descarrega | informe anual 2017

N

Presentaci6 dels
primers continguts
realitzats per |'0-HB

27.02.2018

Descarrega la presentacic de ['0-HB

T =
i B

Meeting of the
EUROCITIES
Housing Working
Group

19.06.2018

Descarrega la presentacic de I'0-HB

<O

L'habitatge a la metropolis de

Barcelona

Primer informe anual elaborat per I'0-HB, on es

presenta l'estat de I'habitatge durant el 2016.
Esta basat principalment en el sistema

d'indicadors de I'O-HB i s'analitzen les principals
tendéncies prenent com areferéncia els

Landing Presentacions Projectes Dades About

Consulta i descarrega de les ultimes presentacions fetes per 'Observatori Metropolita de I'Habitatge de Barcelona
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Proximament

El nou portal web de I’O-HB

O-HB

Consulta |a resta de presentacions

Projectes

L'habitatge a la metropolis de
Barcelona

2017

Descarrega la presentacis de [0-HB

)

Primer informe anual elaborat per '0-HB, on es
presenta l'estat de 'habitatge durant el 2016.
Esta basat principalment en el sistema
d'indicadors de 'O-HB i s'analitzen les principals
tendéncies prenent com a referéncia els
segiients ambits territorials: Barcelona, la resta
de l'drea metropolitana de Barcelona, el total de
TAMB, la resta i el total de la demarcacic. Aixi
mateix, s'aprofundeix en el detall dels districtes i
barris de Barcelona per alguns dels indicadors.

Visualitzador de dades

Accedeix al

Landing Presentacions Projectes Dades About

Descarrega dels Ultims projectes portats a terme
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Proximament El nou portal web de I’O-HB

O-HB

Visualitzador de dades

h

4

Accedeix al
visualitzador de dades

)

About

L'Observatori Metropolita de 'Habitatge de Barcelona és un instrument d'ambit supramunicipal encapgalat per diverses administracions capag de tenir una
mirada holistica sobre I'nabitatge, aportant la informacid i eines necessaries per avaluar i dissenyar les politiques plbliques a encarar en aguesta materia
en ambit metropolita de Barcelona

B ooz, 4 AMB [ B
O

o [ Gagarnn

R e @

Landing Presentacions Projectes Dades About

Accés al nou visualitzador de dades amb indicadors provinents de fonts oficials i altres elaborats per 'Observatori
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Proximament

O-HB

Selecciona lindicador

El mercat de Ihabitatge

Selecci6 d’indicadors

El nou visor de dades de I’O-HB

Filtres temporals

Grafics dinamics i personalitzables

Entrada segons capitol i nom de I'indicador

Series historiques

Descarregues CSV
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Proximament

O-HB

Selecciona lindicador

El mercat de Ihabitatge

Selecci6 d’indicadors

El nou visor de dades de I’O-HB

Filtres temporals

Grafics dinamics i personalitzables

Accedeix a tots els anys disponibles

Series historiques

Descarregues CSV
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Proximament El nou visor de dades de I’O-HB

O-HB

Selecciona lindicador

£l mercat de Ihabitatge

Preu registrat de lloguer mensual

=

Seleccié d’indicadors  Filtres temporals Grafics dinamics i personalitzables  Séries historigues Descarregues CSV

Interactivitat entre el mapa i els grafics
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Proximament El nou visor de dades de I’O-HB

Selecciona lindicador
£l mercat de fhabitatge
Preu registrat de lloguer mensual

2017

Seleccié d’indicadors  Filtres temporals  Grafics dinamics i personalitzables Series historigues Descarregues CSV

Consulta I'evolucio temporal
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Proximament El nou visor de dades de I’O-HB

O-HB

Selecciona lindicador

£l mercat de Ihabitatge

Preu registrat de lloguer mensual

=

Seleccié d’indicadors  Filtres temporals  Grafics dinamics i personalitzables  Séries historigues Descarregues CSV

Permet accedir a tots els valors disponibles per I'indicador seleccionat
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