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Laboratoris

L'index de referéncia de preus de lloguer a Catalunya

Estructura i concentracié de la propietat d'habitatge a la ciutat de Barcelona
D’habitatge buit a habitatge social

Sobrecarrega en habitatge

Mapificacio de I'activitat de I'lMHAB (Fase 1)

Cobertura de les necessitats d'habitatge a I'AMB. Del PTSHC al PDU
Models de gestié de I'habitatge de lloguer

Solars de titularitat municipal a 'AMB

L'Oferta i la demanda de lloguers a 'AMB




Sistema d’indicadors

O-HB

0
o
©

=

o)
©

c
0
—

0
O
O
S

=
o
c
o

o

Persones i llars
Parc d'habitatges

Ambits d’estudi

.

El mercat de I'habitatge

S

Barcelona

© ©
c C
T o
=
g 2
© =M
(O]
<=3
he]
T O
IS o
338a&
.©
(&)
C
O
C
©
-
)
(]
Q )
@ 2
@ ..nm
C - —
O Q0
] ©
= e
d -
©
0
) (7))
(O]
= S
o o
Qo =
o o
o o




O-HB

Persones i
llars




O—-HB

El lleuger augment
de la poblacié
degut a la
recuperacio de les
migracions
internacionals

Poblacié de TAMB

* Any 2000 : 2.921.563 habitants

* Any 2010: 3.225.058 habitants
(+10,4%)

* Any 2018: 3.260.268 habitants
(+1,1%)

Poblacié estrangera:

* Any 2000 : 122.605 habitants

* Any 2010: 603.566 habitants
(+392,3%)

* Any 2018: 679.100 habitants (+12,5%)

Pes poblacio estrangera

* Any 2000 : 4,2%
* Any 2010: 18,7%
+ Any 2018: 20,8%

I. Les necessitats d’habitatge: persones i llars

Poblacié de I'area metropolitana de Barcelona i pes de la poblacié nascuda a

I'estranger. 2000-2018
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O—-HB l. Les necessitats d’habitatge: persones i llars

L’'increment de la

poblacié
Percentatge de poblacié estrangera nascuda en paisos de la OCDE sobre el total
estrangera de de poblacié. 2000-2018

paisos OCDE

7
Es destaquen, per ordre de pes:
1. Districte Ciutat Vella: 15,1% 6
2. Districte Gracia: 8,3%
3. Districte Eixample: 8%
4. Castelldefels: 7,8% 5
5. Districte Sarria-Sant Gervasi: 7%
6. Sant Cugat del Vallés: 6,1%
4
Percentatge de poblacié estrangera nascuda en
paisos OCDE sobre el total de poblacio. %
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O—-HB I. Les necessitats d’habitatge: persones i llars

Menys joves

pe ro amb meés Poblacié de 16 a 29 anys. Area metropolitana de Barcelona. 1996, 2006 i 2018.
dificultat per

. 700.000 35,0%
emancipar-se
Després del pas de la generacio6 del 600.000 30,0%
baby boom i de I'alentiment del saldo
per migracions amb I’estranger, la
poblacié jove de I’area metropolitana 500.000 25,0%
de Barcelona continua la seva
tendéncia a disminuir.

400.000 20,0%
Poblaci6 de 16 a 29 anys:
« Any 1996 : 666.611 habitants (22,8% 300.000 15,0%
sobre el total)
« Any 2006: 589.100 habitants (18,6%)
« Any 2018: 476.286 habitants (14,6%) 200.000 10,0%
En canvi, la taxa d’emancipacio (a .
Catalunya) es situa propera als 100.000 5,0%
minims.
0 0,0%

Taxa d’emancipacio Catalunya (16-29

anys):

* Any 2000: 20,2%

* Any 2007: 32,6%
* Any 2017: 23,8% Font: Idescat, Estadistica de poblacio, 1996; Padré continu de poblacié 2006 i 2018

1996 2006 2018

mmmm Poblacié de 16 a 29 anys —8—en % (eix dreta)




O—-HB

Més gent gran, una
quarta part vivint
sola, principalment
dones

Augment continuat de les persones
grans.

Poblacié de 65 anys i més AMB:

* Any 1996 : 479.696 habitants (16,4%
sobre el total)

* Any 2006: 552.033 habitants (17,5%)

* Any 2018: 643.347 habitants (19,7%)

A Barcelona una quarta part vivint
soles, la gran majoria dones.

Poblacié Barcelona 2018: 1.620.343

+ 205.671 que viuen soles (12,7%)
+ 126.888 son dones (7,8%)

Poblacié 65 i més Barcelona 2018:
348.990

* 90.052 viuen soles (25,8%)
* 68.669 son dones (76,3%)

I. Les necessitats d’habitatge: persones i llars

Poblacié de 65 anys i més. Area metropolitana de Barcelona. 1996, 2006 i 2018.

700.000
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mmm Poblacié de 851 més anys

2006

—&—cn % (eix dreta)

Font: Idescat, Estadistica de poblacio, 1996; Padré continu de poblacié 2006 i 2018

2018
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O—-HB l. Les necessitats d’habitatge: persones i llars

Una metro poI I on Taxa d’autocontencioé residencial municipal. Poblacié de 16 anys i més
la gran majoria de 1995-2017.

la poblacié canvia

100
d’habitatge a dins
- - - 90
del seu municipi
80 74,6 74,2 73,8 74,1 758
La taxa d'autocontencio residencial dels y - ° —— .
municipis de la metropoli de Barcelona 70 739
es situa I'any 2017 en el ' 70,2 675
62,5%. S'esta produint un descens de la 60 65,6 : 605
capacitat dels municipis de contenir els '
seus residents. Per exemple, I'any 2011 % 50
la taxa d'autocontencio era del 67,5%.
40
La taxa d'autocontencié del municipi 30
de Barcelona és molt meés alta que la
mitjana. En concret, I'any 2017 va ser del 20
72,8%, més de deu punts percentuals
per sobre, mentre que la del 2011 era del 10
74,1%.
0
2 5 8 = =
_________ > S & & &
En estudi les
tendencies de —e—Barcelona —e—Ambit metropolita

mobilitat a la
resta de

. ; Font: IERMB, Enquesta de condicions de vida i habits de la poblacid, 1995 i 2000; Idescat i IERMB, Enquesta de condicions de vida i
territori

habits de la poblacié, 2006 i 2011, Enquesta de cohesié urbana, 2017




O_HB l. Les necessitats d’habitatge: persones i llars

Una taxa
d’autocontencid Taxes d’autocontencio residencial del municipi i dels barris de Barcelona.
) . 1999-2017.
residencial alta a
Barcelona pero en 100
descens
90
80
La major part de la poblacié que
canvia d’habitatge es queda a viure al 70
municipi. Tanmateix, des de I’any 2013
s’enregistra un descens continu de 60
I'autocontencio residencial.
% 50

T. autocontencid residencial municipi:
.« 1999: 66,8% 40
« 2007:68,8%

. 2013:77.6% 30
. . 0
2017:72,7% 20 M
10

Una de cada cinc persones de la
ciutat que canvien d’habitatge es 0

queden a viure al mateix barri. La resta S O o o o e M O k@ O O v o @ W 6 O K
marxen a altre barri o a altre municipi. La ¥ &8 H 8 & 8 5 & 8 8 8 R H B 8 8 &8 g %
taxa d’autocontencio residencial dels

barris també ha anat disminuint des de

I'any 2013. —e—Autocontencié residencial municipi —e— Autocontencié residencial barris

T. autocontencio residencial barris:

« 2007: 32,6% Font: Idescat, Estadistica de Variacions Residencials i Ajuntament de Barcelona. Departament d’Estadistica, Canvis de domicili,

e« 2013:41,8% explotacié del padré d’habitants.

+ 2017:36,4%
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Parc
d’habitatges




O-HB

L’estimacié del
parc i de I'us de
I’habitatge: menys
habitatges i menys
buits del que
indicava el cens

Les xifres del cens del 2011 estan

sobreestimades. A I'area metropolitana de

Barcelona:

* Cens:1.501.756 habitatges

+ Estimacions O-HB: 1.432.530 per 'any
2018.

A Barcelona ciutat,

+ Cens: 811.106 habitatges

» Estimacions O-HB: 774.190 per I'any
2018.

L’excés d’habitatges comptabilitzats en el
Cens del 2011 ha induit a errors
sistematics en la determinacio6 del
percentatge d’habitatges buits.

En concret, a Barcelona,

+ Cens: 88.259 habitatges (10,88% del
parc)

» Estudis realitzats per I’Ajuntament als 73
barris de la ciutat durant els anys 2017 i
2018, detecten 10.052 habitatges (1,22%
del parc).

Il. Parc d’habitatge

Estimacio del parc d’habitatge a partir de diverses fonts. Per ambits territorials

1.600.000

1.501.756
1.432.530
1.400.000
1.200.000
1.000.000
811.106
774.190
800.000
727.256 690 650
658.340

600.000
400.000
200.000
0

Barcelona AMB sense Barcelona AMB

W Estimacio a partir del Cadastre 2018
Cens d'habitatges 2011

m Enquesta Sociodemografica de Barcelona 2017

Font: Elaboracié propia a partir del Cadastre; INE, Cens de poblaci6 i habitatges 2011; Ajuntament de Barcelona, Enquesta
Sociodemografica de Barcelona 2017
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O-HB

L’'increment de les
Illars que viuen de
lloguer

El nombre de llars que viuen de
lloguer s’ha incrementat:

Al conjunt de I’area metropolitana
* 1991:28,1%

+ 2001:20,9%

+ 2011: 23,5%

« 2016-17:27,8%

A la ciutat de Barcelona
* 1991: 35,9%

2001: 28,5%

2011: 30,1%

2016-17: 35,0%

A laresta de I’area metropolitana
* 1991:17,2%

2001:12,0%

2011:16,1%

2016-17: 20,0%

Il. Parc d’habitatge

Llars que viuen en un habitatge de lloguer. 1991-2016/2017. Area metropolitana de
Barcelona. Ambits territorials. En %

40,0%

35,9%

35,0% 35,0%

30,0%

27,8%

25,00/0 23,50/0

20,9%

20,0% * 20,0%

. (4]
15.0% Lk *T16,1%

*12,0%
10,0%
5,0%

0,0%
1991 2001 2011 2016/2017

—e—Barcelona +—AMB sense Barcelona ——AMB

Font: Idescat, Cens de poblacié i habitatges1991, 2001, 2011; IERMB, Estadistiques metropolitanes sobre
condicions de vida, 2016/2017.




O-HB

Una estructura de
la propietat del
parc d’habitatge
atomitzada, amb
predomini de
particulars

Els 774.190 habitatges
comptabilitzats pertanyen a 512.178
contribuents.

De mitjana, els contribuents de la
ciutat tenen 1,5 habitatges.

+ Els propietaris/contribuents
d'habitatge majoritaris a la ciutat sén
les persones fisiques: 97,1% del total
amb el 84,6% del parc .

» Les persones juridiques,son el 2,6%
dels propietaries/contribuents i
detenten el 10,7% del parc.

» Les administracions publiques soén
propietaries/contribuents de 12.018
habitatges, I'1,6% del parc.

Il. Parc d

’habitatge

Tipus de contribuent i nombre d’habitatges que detenten a Barcelona. 2018

Contribuents Habitatges
Mitjana
d'habitatges per
Nombre %total Nombre Y%total contribuent

Administracions publiques | 87 . 00% | 12018 1.6% | 1381
Persones fisiques | 497.345 ¢ 9% | 655.300 846% | 13
Persones juridiques | 13507  26% | 82838 107% | | 61
Entitats sense anim de lucre | 414 01% | 2652 | 03% | . ! 64
Institucions religioses | 189 00% | - 1192 02% | - 75
Comunitats de béns/propietaris | 602  01% | 3140 | 04% | 52
Altres | 64  00% | 468 01% | .. 73
Sensedades | | 16582 - 2%
TOTAL 512.178 100,0% 774.190 100,0% 1,5

Percentatge d'habitatges segons el tipus de
contribuent de Barcelona. 2018

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Administracions  Persones fisiques Persones juridiques
puabliques

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de I'’Ajuntament

de Barcel

ona i la Direccioé General del Cadastre

i Dades resultat del i
' Laboratori 2018 de |
' ’'O-HB: “Estructurai |
| concentraciéo de la |
| propietat I
. d’habitatges a :
i Barcelona”. i
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O-HB

La concentracio
de la
propietat

Per analitzar la concentracio de la
propietat 'O-HB ha dividit el parc
d’habitatges en decils. Aixd permet veure
que:

un 60% dels habitatges és de
contribuents que en tenen només 1

un 10% dels habitatges és de
contribuents que en tenen 2

un 10% dels habitatges és de
contribuents que entenen 3,5 de
mitjana

un 10% dels habitatges és de
contribuents que en tenen 12,5 de
mitjana

| el darrer 10% dels habitatges és de
contribuents que en tenen 69,7, de
mitjana.

Sén 1.087 (el 0,2% del total) i
disposen de 75.767 habitatges (el
9,8% del parc).

Il. Parc d’habitatge

Nombre de contribuents per cada decil del parc d’habitatges de Barcelona.

2018
' Mitjana
Decil | d'habitatges
1 Contribuents Habitatges per
I
: contribuent
------ o e s m E Em o Em EE EE E EE EE EE R G R S EE B EE s e s E e E o e
I
10 75.760 75.760
: 1,0
|
[}
20 ! 75761 75.761 10
............ S D,
1
30 75.761 75.761
: 1,0
I
............ S -
40 ' 75761 75.761
| 1,0
____________ de e e TN _ _ _ _ .o ------
1
50 1 75761 75.761 1.0
____________ S
60 |  66.999 75.760 11
____________
I
70 1 37.880 75.760 20
............ L L, oo
80 ,  21.354 75.756
; 35
1

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de I’Ajuntament de Barcelona i la Direccié General del Cadastre
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O-HB II. Parc d’habitatge

Tipus de contribuent i nombre d’habitatges dels principals contribuents

Els “ p rinci pa Is d’habitatge de Barcelona (decil 90). 2018
H M.
contribuents”: _ _
L. Contribuents Habitatges
predomini de Mitjana
d’habitatges per

p ersones Nombre %total Nombre %total contribuent

. P . : o o o

ju rldlq ues Admlnlstracn:.ms publiques 11 1,0% 11.868 15,7% 1.078,9
Personesfisiques | arr_ 439% | 20142 . 266% | . 422

Si lit | ici6 del Personesjuridiques | 947 .903% | 40618 536% | 743

| analiizem fa composicio de Entitats sense anim de lucre 16 1,5% 1.391 1,8% 86,9

darrer decil, el dels “principals T o . .

contribuents”, destaquen: Ing‘.tlt_uc_lon_sr_ellglog.es_. _____________________ 9 _____________ 0_ !_8_’_/9 _____ ___6_72 ______________ Q 1_9_’_/[_) ________________ 7 4:!7 __________
Comunitats de béns/propietaris | . 25 23% | .922 12% | 369

* Les persones juridiques que s6n Altres 2 0,2% 154 0,2% 77,0

el 50,3% amb el 53,6% dels 75.767 TOTAL | 1.087 100,0% | _75.767 1000% | | 69,7

habitatges d’aquest decil Sobre total d'habitatges de Barcelona 0,2% 9,8%

* Les persones fisiques sén el 43,9%

amb un 27% dels habitatges del decil Percentatge d'habitatges dels principals
contribuents de Barcelona. 2018

* | les administracions publiques, sén 100%

I'1% i tenen el 15,7% dels habitatges 90%

del decil 80%
70%
60% Coo T Tttt TT :
50% . Dades resultat del |
100 | Laboratori 2018 de
30% i I’0O-HB: “Estructura .
20% ' i concentracié de la i
10% - ' propietat !
0% ' d’habitatges a !

Administracions  Persones fisiques Persones juridiques ' Barcelona”. |

puabliques

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de I'’Ajuntament
de Barcelona i la Direccié General del Cadastre
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La distribucio
territorial dels
“principals

contribuents”:

Els barris amb més preséncia
d’administracions publiques sén el
Raval amb un 13,2% dels habitatges
dels “principals contribuents”, Sant
Andreu, amb el 7,9% i Sant Pere,

Santa Caterina i la Ribera amb el 7,1%.

Els barris amb més preséncia dels
"principals contribuents » no publics
so6n La dreta de I'Eixample , amb el
5,3% dels habitatges dels “principals
contribuents”, el Raval, amb el 4'5%, la
Vila de Gracia, amb el 4,3% i la
Sagrada Familia amb el 4%.

i Dades resultat del i
! Laboratori 2018 de I’O-HB: !
' “Estructura i concentracié |
, de la propietat d’habitatges |
, a Barcelona”. l

Il. Parc d’habitatge

Percentatge d'habitatges de principals Percentatge d'habitatges de principals
contribuents que no s6n administracions contribuents que s6n administracions
publiques. 2018 publiques. 2018

[ ] 0.00-030%
[ ] 030-070%
Bl 070-1.00%
Bl 00-240%
Bl - 2 40%

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de I’Ajuntament de Barcelona i la Direccié General del Cadastre
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O-HB

Els propietaris
d’habitatges de
lloguer a Barcelona
soén
majoritariament
persones fisiques
Els habitatges principals dedicats a

lloguer a la ciutat sén 233.291, xifra
que suposa el 33,5% del parc total*.

D’acord amb aquesta dada i d’acord
amb l'estructura de la propietat
estudiada per 'O-HB:

. el 68,9% del parc de lloguer és en
mans de propietaris particulars

persones fisiques i de comunitats de

béns,

. el 24,3% és en mans de persones
juridiques,

.l el 5,2% és en mans
d’administracions publiques

* Segons elaboracio propia a partir de
dades provisionals de I'enquesta
sociodemografica de Barcelona.

Il. Parc d’habitatge

Estructura de la propietat d’habitatges en lloguer. Barcelona. 2018

Habitatges %!/ habitatges %!/ habitatges
principals principals de lloguer

Parc d'habitatges de la ciutat 774.190

Habitatges principals 695.353* 100,0%

Habitatges de lloguer 233.291* 33,5%* 100,0%
Administracions publiques 12.018 1,7% 5,2%
Personesjuridiques 56.654 8,1% 24.3%
Entitats sense anim de lucre 2.652 0,4% 1,1%
Institucions religioses 1.192 0,2% 0,5%
Persones fisiquesi comunitats de bens 160.775* 23.1% 68,9%

Habitatges de lloguer a Barcelona

administracions
publiques
5,2%

persones
juridiques
24,3%

persones ) entitats sense anim
fisiquesi \ de lucre
comunitats de 1,1%
bens
68,9% institucions religioses

0,5%

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de I’Ajuntament de Barcelona i la Direccié General del Cadastre.
*NOTA: Les dades del parc d'habitatge principal i d'habitatges principals de lloguer sén provisionals i s’han elaborat a partir de les dades de

I'Enquesta Sociodemografica de I'any 2017 de la ciutat de Barcelona
**NOTA: Les dades de les persones fisiques és resultat del comput dels particulars que tenen més de 2 habitatges restant-ne 1
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O-HB

Construccio i
rehabilitacio

21



O-HB

La recuperacio de
I’edificacio
residencial,
sobretot a I’area
metropolitana

El nombre d’habitatges iniciats al 2018 :

» Barcelona: 2.203 habitatges (el 60,5%
més que I'any anterior i el 216,1% més
que l'any 2013).

» Resta de I'area metropolitana: 4.916 (el
0,5% més que 'any anteriori el 834,6%
més respecte el minim de 'any 2013).

» A tota I'area metropolitana: 7.119
habitatges (el 13,6 % més que un any
abans i el 482,1% més que en el 2013).

* Resta de la demarcacid: 4.327 (un 34,4%
més que I'any anterior i un 512% més
respecte el 2013). .

1ll. Construccié i rehabilitacié

Habitatges iniciats. Per ambits territorials. 2004-2018

8.000

7.000

6.000

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000

2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018

——RBarcelona
——Resta AMB

Prov Barcelona sense AMB

Font: Secretaria d’'Habitat Urba i Territori, a partir dels visats dels col-legis d’aparelladors, arquitectes técnics i enginyers
d’edificacié de Catalunya
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O—-HB Ill. Construccié i rehabilitacié

Creixement de la
nova planta i
estabilitzacio de la

rehabilitacio a 4.500
Barcelona 4.000
3.500
Les llicencies d’obra major a la ciutat de 3;:) 3.000
Barcelona han passat del minim de 1.474 ®
habitatges de I'any 2013, a 3.020 I'any 3 20
2018, (+104%): % 2.000
(]
= L’augment és degut, basicament, a la 5 1.500
construccié de nova planta que ha E 1,000
passat de 756 habitatges, el 2013 , a 2 v
2.371, el 2018. 500
e o 0
" Mentre que la rehabilitacio integral 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

s’ha mantingut estable, de 697

habitatges, el 2013, a 649, el 2018. mmm Nova planta s Reforma i ampliaci¢ — ==Y%/reforma/ampliacié

Font: Gerencia d'Ecologia Urbana de I'Ajuntament de Barcelona, Llicéncies d'obra major

E En estudi el volum d’obres E
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Habitatges previstos per les llicéncies segons el tipus d'obra. Barcelona. 2008-2018
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El lleuger descens
de les
compravendes i
I’intens increment
dels contractes de
lloguer a Barcelona

L’any 2018 han disminuit les
transaccions de compravenda,
després de sis anys de timida
recuperacio: 15.128, un 10,5% menys
que l'any anterior.

Es manté el predomini del mercat
d’habitatges de segona ma: 14.244
transaccions corresponen al mercat de
segona ma i 884, al d’'obra nova

Els contractes de lloguer continuen

augmentant a un ritme molt notable. El

2018 se n’han enregistrat 53.524, un
7,1% més que I'any anterior*.

* S’esta estudiant quin
percentatge correspon a
nous contractes
d’habitatges que no havien
tingut lloguer abans

IV. El mercat de I’habitatge

Evolucié dels diversos segments del mercat. Barcelona. 2004-2018

60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000
& & &
0 - * g * " * . . . s - °
S S S S S S o o o o o o o o o
(o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o]

—e— Contractes de lloguer
—e— Compravenda segona ma

4— Compravenda obra nova

Font: Ministerio de Fomento, a partir del Consejo General del Notariado; Secretaria d’Habitat i Millora Urbana, a partir de les fiances
dipositades a 'INCASOL.
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O-HB IV. El mercat de I’habitatge

El lleu ger descens Evoluci6 dels diversos segments del mercat. Area metropolitana de Barcelona. 2004-2018
de les

compravendes i 000

I’intens increment 80.000

dels contractes de

lloguer a I’area 1000
metropolitana de 60.000
Barcelona

50.000
Resta area metropolitana 40.000

+ 2006: 27,3% lloguer - 72,7% compravendes
» 2018: 62,3% lloguer - 37,7% compravendes 30.000

Total area metropolitana
« 2006: 41,7% lloguer — 58,3% compravendes ~ 20.000
» 2018: 71,6% lloguer — 28,4% compravendes

10.000
Resta Demarcacié
+ 2006: 22,2% lloguer - 77,8% compravendes 0 .

+ 2018: 62,2% lloguer - 37,8% compravendes

b

4
]
1

g L w0 [y 20 [=2] o - (o] (3] - Tp] (<] et w0
] o (o] o o] - - - - - - — — —
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[} [} [} [} [} [} [} [} [} [} [} [} [} [} [}
* S’esta estudiant quin )
—e— Compravenda obra nova Compravenda segonama =——~Contractes de lloguer

percentatge correspon a i
nous contractes |
d’habitatges que no havien |
tingut lloguer abans :

Font: Ministerio de Fomento, a partir del Consejo General del Notariado; Secretaria d’Habitat i Millora Urbana, a partir de les fiances
dipositades a 'INCASOL.
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Les persones
fisiques son les
principals
adquirents

El tipus de comprador predominant a
Barcelona és la persona fisica de
nacionalitat espanyola, tot i que en els
darrers anys han guanyat pes les
persones juridiques

= Enel 2014, el 67,2% de les
transaccions de compravenda les van
realitzar persones fisiques
espanyoles, el 17,9% persones
juridiques i el 14,9% fisiques
estrangeres.

= Enel 2018, el 66,6% de les
transaccions de compravenda a
Barcelona les han realitzades
persones fisiques de nacionalitat
espanyola, el 19,9% persones
juridiques i el 13,5% persones fisiques
de nacionalitat estrangera.

IV. El mercat de I’habitatge

Compravendes d'habitatges segons el tipus d'adquirent. Barcelona. 2014-2018

80%

70% 67,2%

60%
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40%

30%

65,7%

T 630%

e

66,6%

19,9%

20% 17ffi_..——————-'“’"'—'—~—-F' °

14,9%
10% =

0%

2014

—— Persona fisica nacional

-

19,6% 218 21,3%
' o . ™
. =g -
14,8% 15,2% 15,2%
Iy} w0 =
o o o
[} [} [}

Persona fisica estrangera —#—Persona juridica

Font: Secretaria d'Habitat Urba i Territori, a partir del Col-legi de Registradors

13,5%

2018
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Ciutat Vella,
I’Eixample i Gracia

son els districtes

amb més intensitat
de nous contractes
de lloguer

Ciutat Vella és el districte amb més
contractes de lloguer per mil habitants
amb 45,7, 'any 2018, seguit de
I'Eixample i Gracia, també amb més
de 40 contractes/1.000 habitants.

Els barris amb menor nombre de
contractes per mil habitants sén Sant
Andreu i Nou Barris, ambdés al voltant
dels 20/1.000.

S’enregistra un lleuger descens, el
2018, a Ciutat Vellai a Nou Barris i
un fort descens a Les Corts.

IV. El mercat de I’habitatge

Evolucio del contractes de lloguer per mil habitants per districtes de Barcelona . 2016-2018
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Font: Secretaria d'Habitat Urba i Territori, a partir de les fiances dipositades a I'lncasol
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Preus en continu
augment en el
mercat de
compravenda a
Barcelona

L’any 2018 els augments dels preus
de venda a Barcelona han estat del:
9,1% en obra nova

6,3% en la segona ma

El preu mitja d’obra nova es situa en
els 4.415€/m2i el de segona ma en
3.948 €/m2.

Els punts algids dels creixements dels
preus van ser:

el 2016, per a I’obra nova (+18,5%),
i el 2017, per al mercat de segona ma
(17,4%).

Entre els anys 2013 i el 2018 l'increment
acumulat ha estat:

. del 38,1%, en 'obra nova
. del 50,3%, en la segona ma

IV. El mercat de I’habitatge

Evolucio6 del preu de I’habitatge de compra, d’obra nova i de segona ma. Barcelona.
2013-2018

5.000
4.500
4.000
3.500
—— -
3.000
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2.000
1.500
1.000 l
500
0
3] - Tl (<] P~ w0
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(o] (o] (o] (o] (o] (o]
mmmm \/ariacié obra nova Variacié segona méd —e—obra nova (€/m2) —e—segona ma (€/m2)

Font: Secretaria d'Habitat Urba i Territori, a partir del Col-legi de Registradors
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Preus en continu
augment en el
mercat de
compravenda

a I’ambit metropolita

L’any 2018 els augments dels preus
de venda a la resta de I’ambit
metropolita han estat del:

10% en obra nova

9% en la segona ma

El 2018 ha estat el punt algid dels
creixements dels preus d’obra nova,
mentre que per la segona ma, el punt
algid va ser el 2017 (+10%)

Increment acumulat del preu mitja
d’obra nova des del 2014:

- AMB sense Barcelona: 25,5%

- Total Demarcacié: 29,9%

Increment acumulat del preu mitja de
segona ma des del 2014:

-AMB sense Barcelona: 34,3%

-- Total Demarcacio: 22,8%

IV. El mercat de I’habitatge

Variacié del preu mitja de I'habitatge de compravenda d'obra nova (en %). Per ambits
territorials. 2013-2018.

14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%
-2%
-4%
-6%

-3%
2013-2014 2014- 20145 2015-16

mAME sense Barcelona Total AMEB

2016- 2017 2017-2018
Total Demarcacis

Variacié del preu mitja de I'habitatge de compravenda de segona ma (en %). Per ambits
territorials. 2013-2018.

15%
10%
5%
0%
5%

-10%

2013-2014 2014 - 2015 2015-16 2016- 2017 2017- 2018

w AMB zense Barcelona AMB Dermarcacio

Font: Secretaria d'Habitat Urba i Territori, a partir del Col-legi de Registradors
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El continu increment
del preu mitja dels
habitatges de
compravenda d’obra
nova

En el cas del mercat d’obra nova, els
municipis que es situen per sobre del
preu mitja sén:

« Barcelona: 4.415,9 €/ m2

» Esplugues de Llobregat: 3.585,6 €/m2
e Tiana: 3.411,5€/m2

» Sant Cugat del Vallés: 3.410,5 €/m2

IV. El mercat de I’habitatge

Preu mitja de compravenda d’habitatges d’obra nova (€/m2). Municipis de I'area

metropolitana i districtes de Barcelona. 2018

Font: Secretaria d'Habitat Urba i Territori, a partir del Col-legi de Registradors

Sense dades
1.300 - 2.500

I 2.500-3.000
I 3.000-4.000
B >2.000
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O-HB IV. El mercat de I’habitatge

El continu increment Preu mitja de compravenda d’habitatges de segona ma (€/m2). Municipis de I'area
d el p reu m Itj é d e | S metropolitana i districtes de Barcelona. 2018

habitatges de

compravenda de v -
Ja Roaie?
segona ma / 4
- _/(-n"-'\‘ {“? ,/
f/_\_;’ “w\\\ ,,_,,-‘r_ /('
\ S
En el cas del mercat de segona ma, els
municipis que es situen per sobre del .
preu mitja son: r/‘k/ -
§
» Barcelona: 3.948 €/m2 5
» Sant Cugat del Vallés: 3.704 €/m2 ;:
« Sant Just Desvern: 3.623,5 €/m2 TN

» Castelldefels: 3.273 €/m2

Sense dades

1554.5-1961.9
[ 1961.9-2375.6
Ml 2375.6-3227.7
I 3227.7-5393.7

Font: Secretaria d'Habitat Urba i Territori, a partir del Col-legi de Registradors




O-HB IV. El mercat de I’habitatge

, -
L’augment continuat Preu mitja de I’habitatge de lloguer (€/mes). Per ambits territorials. 2005-2018.

del preu mitja dels 1.000
habitatges de ggg
lloguer 700
600
500
Barcelona 400
* Preu mitja: 929,6 €/mes 300
* Increment 2017-18: + 6% 200
* Increment des del punt més baix 100
(2013): 36,4 % 0
& g 5 B 2 B £ 8 8 g ® B & @
Resta area metropolitana 2 = = = = = = = = = = = = =
* Preu mitja: 735,1 €/mes
« Increment 2017-18: + 6,7% Variacio del preu mitja de I’habitatge de lloguer (€/mes). Per ambits territorials. 2006-2018.
* Increment des del punt més baix
(2014): 28,3% 20%

15%
Total area metropolitana

« Preu mitja: 860,5 €/mes 10%
* Increment 2017-18: + 6% 5 II I
* Increment des del punt més baix I - II I II
(2013): 33,8% 0% Il II = II II -
-5%
Resta Demarcacié
+ Preu mitja: 601,5€/mes -10%
* Increment 2017-18: + 7,2%

=]
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—

2006
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2008
2009
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2011
2012
2013
2014
2016
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o
* Increment des del punt més baix o
(2014): 25,2% Resta demarcacio de Barcelona B AMB sense Barcelona m Barcelona

Font: Secretaria d'Habitat Urba i Territori, a partir de les fiances dipositades a I'lncasol




O-HB IV. El mercat de I’habitatge

M o) d erac | 6 en Variaci6 del preu mitja de I'habitatge de lloguer (en %). Per ambits territorials. 2006-2018

20%

I’'increment dels
preus mitjans de 1%

lloguer en tots els . ‘

ambits '

L’evolucio dels preus del mercat del | “ ‘I
lloguer en el 2018 ha experimentat 0% II

una moderacio en el creixement, amb
una variacio interanual: 5%

Resta demarcacit de Barcelona

I [ |
mAMB sense Barcelona

. del 6%, a la ciutat de Barcelona 0% mBarcelona

e - *
.

(inferior a la del 9,5% que s'havia £ 5 8 g g2 £ ¢ g I 2 e & 2
enregistrat I'any 2017) oo s s s s e

.idel 6,7% ala resta de I'area

metropolitana, inferior al 9,3% de l'any Preu mitja de S Variacié e
2017. lloguer2018 - . / 2013/2014 - 2018 _ 4

El 2017 hauria representat el punt
algid del creixement dels preus
mitjans del lloguer en el conjunt de
territoris estudiats.

___________________________ Sense dades Sense dades

- 1
: En estudi les : 584 -700 17.2-25%
: isti I [ 700 -900 I 25-30%
| caracteristiques de Ig | o 00-100 o 5
 demanda de lloguer i les ! B 1100- 1268 B 7
! 1
! 1
1

previsions a mig termini
___________________________ a Font: Secretaria d'Habitat Urba i Territori, a partir de les fiancespositades a I'lncasol




O-HB IV. El mercat de I’habitatge

Poca Relacié dels volums de preu entre I'oferta i la demanda. Barcelona. 2T 2017-2T 2018
correspondeéncia

50%
entre els preus de Demanda

of
I’oferta de lloguer » o
I els que es
demanden .
L’any 2018 es confirmen els trets
apuntats I’any 2017: 20%
La demanda més abundant de lloguer
es situa entre els 600€ mensuals i els 10%
800 € mensuals: un 35% del total.
Mentre que I'oferta majoritaria es troba 0%
per sobre dels 1.000 € mensuals: el <400 400<600 600<800 800 < 1.000 1.000 < 1.3001.300 < 1.700 > 1.700
68% del total
Aixo indica que aquesta oferta troba 100% =>1.699
grans dificultats per ser col-locada, 90% 13001 699
mentre que els demandants tenen grans 80% 1'000 1'299
dificultats per trobar el producte que 70% B
necessiten. Per tant, es confirma la 0% =800-999
percepcio d’un sostre de preus en 0% 600-799
aquest mercat. 40; 400-599
b <400

30%

. Dades elaborades a i 20%
| partir de la base de ! 10%
i dades d’HABITACLIA ! 0%

mitjangcant conveni amb Oferta Demanda

I’O-HB

_______________________

Font: Elaboracié propia a partir de les dades cedides per Habitaclia. Laboratori “Oferta i demanda de lloguers a ’AMB”.
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Les ofertes amb
preus més elevats
romanen meés
temps anunciades

Si es pren en compte el nombre de
dies en que estan actives les ofertes:

= Les ofertes amb un preu mitja de
771,50 € estan actives només
entre 2 i 7 dies;

= A partir dels 950 euros les ofertes
duren més d’'un mes.

= |es ofertes de més de 1.110 euros
estan més de 5 mesos
anunciades.

. Dades elaborades a

, partir de la base de i
i dades d’HABITACLIA !

. mitjangcant conveni amb
, ’'O-HB

_______________________

IV. El mercat de I’habitatge

Volum d'anuncis segons nombre de dies amb contacte i preu mitja associat (€/mes).
Barcelona. 2T 2017-2T 2018

€ /mes

1.200

1.000

800

600

400

200

20%
1115,75
18%
16%
14%

12%

10%

% volum d'ofertes

8%

6%

4%

2%

0%
2dies <7dies 7dies<15dies 15dies<1mes 1mes<2mesos 2 mesos <5 =5 mesos
mesos

mmmm £/mes Barcelona =~ =0 Volum d'ofertes

Font: Elaboracié propia a partir de les dades cedides per Habitaclia. Laboratori “Oferta i demanda de lloguers a ’AMB”.
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Els preus més
demandats
s’assemblen als
preus dels
contractes de
lloguer

Es constata una forta coincidéncia
entre els preus que apunten les
preferéncies de la demanda amb els
dels contractes registrats a I'Insitut
Catala del Sol.

Aquest fet sens dubte apunta que es
produeix un ajustament en la

negociacio fins a arribar als lloguers
que son assumibles per als usuaris.

IV. El mercat de I’habitatge

Comparacio de preus

Oferta lloguer

Demanda de

Contractes de

! !
mitjans del segon trimestre (portal oguer og_uer .
2018 immobiliari) (portal (registre fiances
immobiliari) INCASOL)
Barcelona 1.443 €/mes 908 €/mes 916 €/mes
Resta de municipis 1.019 €/mes 725 €/mes 723 €/mes

metropolitans
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Problemes
d’accés i
permanencia
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La creixent
separacio entre els
ingressos i el preu
de I’habitatge

A la ciutat de Barcelona, entre els
anys 2000 i 2018:

» La RFDB* per habitant s’ha
incrementat el 63,4%.

» El preu mitja de lloguer ha crescut
un 128%.

» El de compravenda de segona ma
un 145%.

» El de compravenda d’obra nova un
148%.

Al conjunt de Catalunya, entre els
anys 2000 i 2018:

» La RFDB* per habitant s’ha
incrementat el 38,2%.

» El preu mitja de lloguer ha crescut
un 92%.

* El de compravenda de segona ma
un 94%.

» El de compravenda d’obra nova un
119més).

*Renda Familiar Disponible Bruta

V. Problemes d’accés i permanéncia en I’habitatge

Evolucié de la Renda familiar disponible bruta per habitant i dels preus
mitjans de I'habitatge. 2000-2018. (index 100 = any 2000)
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Font: Elaboracié propia a partir de Renda Familiar Disponible Bruta 2000-2015 de I'ldescat; Estimacié RFDB 2016: a
partir dels Salaris estimats del Gabinet Técnic de Programacié. Ajuntament de Barcelona; Preu mitja de lloguer:
Secretaria d'Habitat i Millora Urbana, a partir de fiances dipositades a I'Incasol; Preu mitja de compravenda 2000-2013:
Secretaria d'Habitat i Millora Urbana; Preu mitja de compravenda 2013-2017: Secretaria d'Habitat i Millora Urbana, a
partir del Col-legi de Registradors.

2018

(milers €)
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Les dificultats per
accedir a
I’habitatge en
propietat

L’esfor¢ economic per accedir a un
habitatge en propietat empitjora a
partir de I’any 2015 en el conjunt
de I’area metropolitana

Esforc any 2015:

2,5 SMI d’'ingressos: el 41%.
3,5 SMI d’ingressos: el 29%
Renda mitjana: 21%.

Esforc any 2018:

2,5 SMI d’'ingressos: el 43%
3,5 SMI d’ingressos: el 31%
Renda mitjana: 22%.

V. Problemes d’accés i permanéncia en I’habitatge

Esforg teoric d'accés a I'habitatge de segona ma segons ingressos de la llar.
Quota hipotecaria. Area metropolitana de Barcelona. 2005-2018
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40 Wi gyt
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Esforg acceés (% Renda llar)

20

10

2005
2006
2007
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2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018 (3T)

Tipus d'interés
—e— RFBD mitjana

Renda de 3,5 SMI
—e— Renda de 2,5 SMI

Font: Elaboracié propia a partir de Ministerio de Fomento, Preu mitja habitatge segona ma a partir de taxacions;
Banc d'Espanya, Tipus d’interés; Asociacién Hipotecaria Espafiola, Indicadores de accesibilidad; Ajuntament de
Barcelona. Gabinet Técnic de Programacio, estimacié Renda Familiar Disponible Bruta.

Nota: S'han considerat els seglents suposits per calcular la quota anual del primer any: Relacié préstec/valor del
80%, tipus interés hipotecari del conjunt d'entitats a més de tres anys per habitatge lliure (any 2018, 1,92%), termini
mitja hipoteca de la Asociacion Hipotecaria Espafiola (2018, 23,5 anys).

10

Tipus interés (%)
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Les dificultats per
accedir a
I’habitatge de

3,5 SMI d’ingressos: el 24,5%
Renda mitjana: 17,5%.

V. Problemes d’accés i permanéncia en I’habitatge

Esforg d’apcés a I’habitatge de lloguer segons ingressos de la llar. Lloguer
mensual. Area metropolitana de Barcelona. 2005-2018.

100
lloguer

90
L’esforg economic per accedir a un & 80
habitatge de lloguer empitjora a partir > 7

de I’any 2014 en el conjunt de I'area &
metropolitana ?: 60
2 50

Any 2014: o
2,5 SMI d’ingressos: el 34,2%. 2 40

9

:

S

=

SOW

Any 2018: W e e
2,5 SMI d’'ingressos: el 41,2%.
3,5 SMI d’ingressos: el 29,4% 10
Renda mitjana: 20,9%. 4
8 8 &5 B8 8 2 g & 2 &8 8B =2 ¢
8 8 & 8 8 8 8 8 B R 8 R’ 8’ ¢
o
o
o

—e— RFBD mitjana
—e— Renda de 3,5 SMI

Renda de 2,5 SMI

Font: Elaboracié propia a partir de Secretaria d'Habitat Urba i Territori, Preus mensuals de lloguer a partir de fiances
dipositades a I'Incasol; Ajuntament de Barcelona. Gabinet Técnic de Programacié, estimacié Renda Familiar Disponible
Bruta.
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Les dificultats per
accedir a
I’habitatge de
lloguer

Accedir a un habitatge en lloguer esta
lluny de les possibilitats de cada
vegada més llars, fins i tot desplacant-
se en el territori metropolita.

Una llar amb 2,5 SMI (2.146 € nets
mensuals):

Podria accedir a 5 (de 33) municipis de
I'area metropolitana i a cap districte de
Barcelona.

Una llar amb 3,5 SMI (3.005 € nets
mensuals):

Podria accedir a 30 (de 33) municipis de
I'area metropolitana i a 4 districtes de
Barcelona.

V. Problemes d’accés i permanéncia en I’habitatge

Esforg d’accés a I’habitatge de lloguer d’una llarg amb ingressos de 2,5i 3,5 SMis.
Municipis de I’area metropolitanai districtes de Barcelona. Tercer trimestre 2018

2,5 SMI

3,5 SMI

Sense < 25% .25—30% . 30-25% >35%
dades

Font: Elaboracié propia a partir de Secretaria d'Habitat Urba i Territori, Preus mensuals de lloguer a partir de fiances

dipositades a I'Incasol;
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Lleuger descens
dels
desnonaments i
predomini dels
motivats per
I’impagament del
lloguer

Des de 'any 2013 s'ha produit una
lleugera disminuci6 dels
desnonaments.

Malgrat els esforgos realitzats per les
administracions i els moviments
socials, encara es mantenen en unes
xifres molt elevades.

La majoria d'aquests desnonaments
sén per impagament del lloguer.

V. Problemes de permanéncia, accés i manteniment

Desnonaments executats. Per ambits territorials. 2013-2017
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Font: Consejo General del Poder Judicial.
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