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L’O-HB analitza els efectes de la covid-19 a Barcelona i
I'area metropolitana

La separacio entre preus mitjans de I'habitatge i ingressos continua creixent
durant el 2020. En les darreres dues decades els preus ja han augmentat més
del doble que les rendes de la poblacio.

Els preus mitjans de I'oferta i la demanda d'habitatge de lloguer presenten en
els darrers mesos de I'any i per a gairebé tots els ambits territorials els valors
més baixos de la serie, iniciada el gener del 2019

Barcelona, 27 de setembre del 2021

L’'Observatori Metropolita de I'Habitatge de Barcelona (O-HB) ha elaborat l'informe anual
L’'impacte de la covid-19 en el sistema residencial de la metropoli de Barcelona 2020. També ha
elaborat I'Informe L’oferta i la demanda d’habitatges de lloguer, corresponent al segon trimestre
del 2021.

Ambdos informes s’han presentat en el marc de la jornada L’'Habitatge en Temps de Pandémia,
en qué els principals experts del sector han analitzat els efectes de la pandémia en I'ambit
internacional i a casa nostra. En la jornada també hi han participat els principals representants
de I'Ajuntament de Barcelona, la Conselleria de Drets Socials, ’AMB i la Diputacié de Barcelona.

En la jornada s’han posat en evidéncia les deu principals conseqiéncies que la pandémia ha
tingut i esta tenint en 'ambit de I'habitatge a Barcelona, I'entorn metropolita i la resta de la
demarcacié.

1a Conseqiiéncia. Eixamplament de la separacié entre ingressos de la poblacié i preus
dels habitatges

Durant 'any 2020, mentre que la renda de la poblacié experimenta un descens molt notable, en
els preus mitjans dels habitatges no es produeix una evolucié equivalent, de tal manera que
s’eixampla la diferéncia. En les dues darreres decades els preus mitjans dels habitatges, tant de
compravenda com de lloguer, han crescut aproximadament més del doble que els ingressos, tant
a la ciutat de Barcelona com a la resta del territori.

Els ingressos de la poblacio de la ciutat de Barcelona han experimentat una forta caiguda, del
14,0 %, respecte a l'any anterior. Els preus mitjans, en canvi, segueixen augmentant en els
habitatges d'obra nova (5,9 %), romanen practicament iguals en el cas dels de segona ma
(increment del 0,2 %) i disminueixen de manera lleu en els immobles de lloguer (1,4 %).

Pel que fa al comportament a tot el territori de Catalunya les dades mostren variacions molt
similars a la capital, excepte en el cas dels preus mitjans de lloguer. La RFDB pateix una
davallada del 13,8 %, els preus mitjans dels immobles de compravenda d'obra nova incrementen
un 7,9 % i els dels habitatges de segona ma i lloguer presenten un estancament (variacions
positives d'entre el 0,0 % i el 0,1 %).
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2a Consequeéncia. Confirmacié del canvi de tendéncia en el régim de tinenca dels
habitatges

El creixement de les llars que viuen arrendant un habitatge, tant a Barcelona com a la resta de
I'area metropolitana, confirma el canvi de tendéncia pel que fa als régims de tinenga que es va
produir fa més d’una década.

A la ciutat de Barcelona en el periode 2018-2019 ja un 38,4 % de les llars viuen en régim de
lloguer (enfront del 28,5 % del 2001) i a la resta de I'area metropolitana, el 23,4 % de les llars
viuen arrendant un habitatge (enfront del 12 % del 2001).

Es detecta un lleuger descens de les llars amb hipoteca: son el 16,7 % a Barcelona (17,7 % el
2016) i el 25,5 % a la resta de I'area metropolitana (28,4 % el 2016).

3a Consequeéncia. Caiguda de les operacions de compravenda d’habitatges de segona ma

Durant el 2020 s'ha produit un descens notable en les operacions de compravenda de segona
ma a la metropolis de Barcelona: un 26 % menys que I'any anterior a la ciutat de Barcelona, un
21,6 % menys a la resta de I'area metropolitana i un 17,6 % menys a la resta de la demarcacio.
En el segment d’obra nova, en canvi, I'activitat es va mantenir i fins i tot va créixer.

4a Consegqiiéncia. Caiguda en la construccié d’habitatges amb I’excepcié de Barcelona

El nombre d’habitatges iniciats ha caigut fortament a tot el territori, excepte a la ciutat de
Barcelona, on s’ha mantingut en termes generals, amb 1.892 habitatges, i fins i tot ha crescut un
108 % en I'ambit dels habitatges protegits (595).

5a Conseqiiéncia. Fort impacte en la dinamica del mercat del lloguer

Els habitatges en oferta han augmentat molt significativament a la ciutat de Barcelona, que ha
acabat I'any amb un 50 % més d’oferta que la que tenia el mes de gener del 2019. També a la
resta de I'ambit metropolita s’han registrat augments, perd més moderats. Cal atribuir aquest
fenomen a dues causes: la caiguda de nous contractes de lloguer (per aturada d’activitat durant
el confinament i prorrogues de contractes obligatories) que assenyala I'lncasol (del 21,1 % a
Barcelonaidel 16,1 % o del 13,8 % a la resta de I'area metropolitana i a la resta de la demarcacid,
respectivament) i al descens d’oferta turistica que a finals d’any havia baixat fins al 30 % respecte
del nivell que tenia el gener del 2019.

Durant el 2021 es mantenen aquests elevats volums d’oferta, semblants als de final del 2020,
per bé que segons el portal Fotocasa, a la ciutat de Barcelona en el segon trimestre de I'any
comencarien a minvar.

6a Conseqiiéncia. Moderacié dels preus del lloguer

Segons I'Incasol, a la ciutat de Barcelona els preus dels contractes de lloguer han caigut un 1,4 %
durant el 2020, amb una intensificacio de la caiguda en el darrer trimestre de I'any, i se situen en
964,8 € mensuals. Segons els portals immobiliaris, els preus de l'oferta cauen un 20 %,
especialment a partir del segon trimestre, des d’'una mitjana de 1.500 € mensuals fins a 1.200 €
mensuals a final d’any. | observem que durant el 2021 es mantenen en aquest nivell, malgrat una
certa recuperacié de I'1,8 % trimestral, en el segon trimestre. També a la resta de I'ambit
metropolita els preus de lloguer baixen durant el 2020, de 1.200 € mensuals fins prop de 1.100 €,
i segueixen baixant fins a 1.000 € mensuals de mitjana, en el segon trimestre del 2021.
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Les raons explicatives d’aquestes moderacions en els preus d’oferta del lloguer podrien trobar-
se en 'anteriorment descrit augment dels volums d’oferta, a la major durada del periode en quée
estan en oferta els immobles i, també, per bé que encara és d’hora per poder fer una avaluacié
rigorosa del seu impacte, a I'entrada en vigor, el mes de setembre, de la Llei 11/2020 de contencio
de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge.

Pel que fa als preus que busca la demanda, durant el 2020 també van caure a tot el territori
estudiat. Entre un 7 % i un 9 %, a Barcelona, perd han tornat a pujar un 2,4 % en el segon
trimestre del 2021, per situar-se al voltant dels 820 € mensuals. | a la resta de I'ambit metropolita
han caigut entre un 6 % i un 9 % i han seguit baixant encara un 3 % més durant el 2021, fins a
arribar als 720 € mensuals.

7a Conseqiliéncia. Manteniment de la moderacié en el creixement dels preus dels
habitatges de compravenda

A consequéncia de I'afebliment de la demanda, els preus dels habitatges de compravenda han
augmentat, perd a un ritme de creixement molt menor, de manera que se segueixen les
tendéncies del 2019. En el mercat de segona ma la moderacié ha estat especialment significativa:
'augment a Barcelona ha sigut del 0,2 %, a I'area metropolitana del 3,5 % i a la resta de la
demarcacioé del 3,0 %; mentre que en els habitatges d'obra nova, ha estat del 6,0 %, del 10,4 %
i 2,0 % respectivament.

8a Conseqiiéncia. Lleugera reduccio de I'esforg teoric d’accés a I’habitatge i de la taxa de
sobrecarrega en lloguer a Barcelona

L’esforg tedric d’accés continua deixant fora dels preus mitjans de mercat les llars amb ingressos
inferiors a 25.000 € a la major part del territori metropolita.

Per a l'accés a I'habitatge, les possibilitats varien molt en funcié del régim de tinenga i dels
ingressos anuals de la llar i també de la localitzacié dels habitatges. A la ciutat de Barcelona totes
les variables d'esforg tedric han disminuit respecte a les dades de 2019 (5 punts percentuals en
habitatges d'obra novai 1 punt en els de segona ma i en el lloguer), perd malgrat aixo, cap opcio
compleix el llindar recomanat per la llei. Per a una llar amb una renda de 25.000 € anuals, la
compra d'un immoble d'obra nova suposaria una carrega equivalent al 71,8 % dels ingressos
anuals, la compra d'un habitatge de segona ma el 56,6 % i la mensualitat del lloguer un 46,3 %.
A la resta de I'area metropolitana, I'esforg teoric, en canvi, s’ha agreujat i arriba a suposar una
carrega del 49,0 % en la compravenda d'obra nova, el 35,9 % en la compravenda de segona ma
i el 38,1 % en el lloguer. A la demarcaci6 de Barcelona, la carrega seria del 32,3 % en obra nova,
el 30,8 % en segona ma i el 31,2 % en lloguer.

La taxa de sobrecarrega en lloguer —percentatge de llars que destinen més del 40 % dels seus
ingressos a pagar I'habitatge— experimenta un lleuger descens a la ciutat de Barcelona i
encadena dos anys amb descensos de 6 punts percentuals des del 2016 (37 %).

Si bé també es modera fora de la ciutat de Barcelona (36 %), ho fa en menor proporcio, de
manera que els valors tendeixen a equiparar-se i indiquen que la crisi d’accessibilitat en aquesta
modalitat no només es dona al municipi central siné6 que té una dimensié d’abast clarament
metropolita.

9a Consegqiiéncia. Canvis en la percepcié de I’habitatge i en les necessitats de rehabilitacié
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Arran de I'enquesta Habitant en confinament que va elaborar I'O-HB, els mesos de maig i juny
del 2020 es va detectar que un 42 % de les llars identificava en el seu habitatge caréncies
vinculades amb deficiéncies constructives de I'edifici o déficits en els aillaments. Un 52 % de les
llars faria canvis en I'habitatge després del confinament. Pero el 24,3 % de les llars voldria fer
obres, perd no s’ho podia permetre per motius econdmics.

10a Consegqiiéncia. Increment de les estratégies publiques per a la contencio de I’exclusio
residencial

Des de l'inici de la pandémia de la covid-19 el Govern de I'Estat, el Govern de la Generalitat i les
administracions locals han posat en marxa mesures extraordinaries per pal-liar els efectes de la
pandémia de la covid-19 en el sector de I'habitatge. Unes mesures que s’expliquen i analitzen en
detall en I'informe La suspensié dels llangaments, la moratoria de les hipoteques, la prorroga dels
contractes de lloguer, la moratoria dels contractes de lloguer, la linia de crédit i els ajuts al
pagament del lloguer.

Segons I'enquesta Habitant en confinament, arran de la moratoria de les hipoteques per a les
llars en situacié de vulnerabilitat, introduida pel RDL 6/2020, del 10 de marg, el 9,9 % de les llars
que estaven pagant hipoteca a I'area metropolitana de Barcelona (aproximadament 29.000), van
sol-licitar o tenien previst sol-licitar un ajornament en el pagament de la hipoteca i en
aproximadament la meitat dels casos se’ls va concedir. Pel que fa a les llars que viuen de lloguer,
una part molt significativa (el 26 %) van iniciar un procés de negociacioé de les condicions de
larrendament. Un 57 % va arribar a un acord, perd el 43 % restant va haver de continuar
negociant, canviar d’habitatge o assumir el sobreesfor¢g economic en un context d’emergéencia
sanitaria i social.

A consequeéncia del primer confinament gairebé es van paralitzar els llangaments dels habitatges
en el segon trimestre de 2020. A partir d’aquell moment, pero, es va incrementar lleugerament el
nombre de llangaments hipotecaris, perd es van mantenir en valors historicament baixos i van
tornar a créixer fortament els llangaments d’habitatges en lloguer, que han recuperat els nivells
previs a la pandémia. En concret, en el primer trimestre de 2021 se n’han comptabilitzat 1.278,
un valor per sobre dels 1.074 del primer trimestre del 2020. No obstant aixd, en bona part degut
a la normativa extraordinaria aprovada durant I'estat d’alarma, molts desnonaments s’han aturat
abans de la data de venciment, la qual cosa ha permés trobar acords i buscar alternatives
temporals. Tal com explica la Unitat Antidesnonaments de Barcelona, en el 77 % dels casos s’ha
arribat a acords de mediacio, suspensié o prorroga, que han estat propiciats per I'aplicacio del
RDL 37/2020, del 22 de desembre.

Una evolucié semblant a la dels llancaments I'han seguit els expedients entrats a la Mesa
d’Emergéncies de Barcelona, ja que, després del periode d’inactivitat propiciat per la covid-19,
s’ha produit un repunt molt notable, fins al punt que el mes de marg del 2021 (44 expedients)
s’han superat els valors d’'un any abans (40 expedients).

Pots accedir als informes complets a I'apartat de Projectes del web ohb.cat.

L’'Observatori Metropolita de I’Habitatge de Barcelona (O-HB) va ser creat I'any 2017 com
una iniciativa conjunta de I'Ajuntament de Barcelona, I'’Area Metropolitana de Barcelona (AMB),
la Diputacio de Barcelona i la Generalitat de Catalunya, amb el suport de I'’Associacié de Gestors
d’'Habitatge Social (GHS). Des del 2018, és una unitat integrada en I'estructura de I'Institut
d’Estudis Regionals Metropolitans de Barcelona (IERMB). La seva finalitat és ser un instrument
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d’ambit supramunicipal per a I'analisi i la consulta de les dades relacionades amb I'habitatge i per
donar suport al disseny i 'avaluacié de les politiques publiques d’habitatge en I'ambit metropolita
de Barcelona.

Per a més informacio:

Comunicacié O-HB

comunicacio@ohb.cat

666 542 379
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