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d’Estudis Regionals i Metropolitans
de Barcelona
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Barcelona




O—-HB Qué és 'O-HB?

Objectius
La missié de Aportar la informacio i les eines necessaries per a avaluar i dissenyar les
I'Observatori ﬁ politiques d’habitatge

@ Apropar la informacio a la ciutadania
Objectius E> <:| Aplegar les dades disponibles del territori d’estudi
operatius

Millorar les dades existents donada I'asimetria de dades entre els diferents

# municipis metropolitans

? Omplir els buits de dades existents mitjancant els laboratoris
Objectius Treball en xarxa amb els técnics de totes les administracions involucrades

instrumentals
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separacio
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Ingressos de
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oreus dels
nabitatges
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La renda familiar
disponible cau fins a
valors dels anys 2007 i
de 2012.

La moderaci6 dels
preus dels habitatges
és molt inferior, de tal
manera que s’eixampla
la diferencia.

* L’any 2020 la RFDB ha experimentat una
caiguda del 14%, tant a Barcelona com al
conjunt de Catalunya.

* Els preus dels habitatges han moderat el
seu creixement o han caigut pero en
proporcions molt inferiors al de la RFDB.

* Per tant, s’ha obert encara més la bretxa
entre preus i ingressos que es registra
des de I'any 2003 i que s’havia anat
reduint en els anys de crisi, 2008-2014.

* Enles dues darreres decades, els preus
mitjans dels habitatges, tant de
compravenda com de lloguer, han
crescut aproximadament més del doble
que els ingressos, tant a la ciutat de
Barcelona com a la resta del territori.

Evolucid de la Renda familiar disponible bruta per habitant i dels preus
mitjans de I'habitatge. Barcelona (2000=100). 2000-2020
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Evolucid de la Renda familiar disponible bruta per habitant i dels preus
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Font: elaboracio propia. RFDB (2000-2017), Idescat; RFDB (2018, 2019 i 2020), Servei d'Informacié Economica Municipal (SIEM) de la
Diputacié de Barcelona; Preu mitja habitatge de compravenda, Secretaria de I'Agenda Urbana i Territori a partir del Col-legi de Registradors
de Catalunya; Preu mitja habitatge de lloguer, Secretaria de I'Agenda Urbana i Territori a partir les fiances dipositades a I''NCASOL
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2.
Confirmacio
del canvi de
tendencia en
el regim de
tinenca dels
habitatges
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Creixement de les
llars en lloguer

A la ciutat de Barcelona en el periode
2018/2019 ja un 38,4% de les llars viuen en
regim de lloguer i a la resta de I'area
metropolitana, ja el 23,4% de les llars viuen
arrendant un habitatge.

El lloguer ja no es concep com una forma
d'accés temporal associada a determinats
grups de poblacid, siné que s'esta
consolidant com un regim de tinenga de
I'habitatge principal molt més transversal

A la ciutat de Barcelona
e 1991:35,9%

e 2001:28,5%

e 2011:30,1%

e 2018-19:38,4%

A la resta de I'area
metropolitana
e 1991:17,2%
e 2001:12,0%
e 2011:16,1%
e 2018-19:23,4%

Es detecta un lleuger descens de les llars
amb hipoteca: son el 16,7% a Barcelona

(17,7%, el 2016), i el 25,5% a la resta de

I’area metropolitana (28,4%, el 2016).

Llars segons el régim de tinenca. (en %). Barcelona. 1991-2019
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Llars segons el régim de tinenca. (en %). Area metropolitana sense
Barcelona. 1991-2019
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Font: elaboracié propia. Llars segons regim de tinenca (1991, 2001 i 2011), Idescat, Cens de poblacio i habitatge; Llars
segons régim de tinenga (2018/2019) Idescat i IERMB, Estadistiques Metropolitanes de Condicions de Vida
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3. Caiguda de
les
operacions de
compravenda
d’habitatges
de segona ma
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Caiguda de les
operacions de
compravenda

Durant el 2020 s'ha produit un descens

notable en les operacions de compravenda

d’habitatges de segona ma a la metropoli

de Barcelona:

* Un 26% menys que l'any anterior, a la
ciutat de Barcelona,

* Un 22% menys, a la resta de I’area
metropolitana

* lun17,6%, a la resta de la demarcacio.

El segment d’obra nova, en canvi, va seguir

una dinamica positiva amb uns

creixements:

* D’un 3,6% més que l'any anterior, a la
ciutat de Barcelona,

e D’un 19,2% més, a la resta de I’area
metropolitana

* 1d’un7,0%, més a la resta de la
demarcacio.

Aquest diferent comportament dels dos
submercats és indicatiu d’'una diferent
incidéncia de la pandémia segons que les
decisions de compravenda ja haguessin
estat preses amb anterioritat o no

Transaccions de compravenda. Barcelona. Primer trimestre de 2019-quart
trimestre de 2020
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trimestre 2019-quart trimestre de 2020

‘v}:’ 6.000 . 60%

0 !

g 5.000 L 40%
€ ! g
S 4.000 L 20% §
(0] 1 GLJ
@ 3.000 0% E
c > : (} .6
o i b
O ! o/, @©
o 2.000 . -20% 8
» ! ©
c ) >
S 1.000 L -40%
= !

g 0| . -60%

2019 2020
Obra nova (%) Segona ma (%) Total (%)
—e— Obra nova Segona ma —ao— Total

Font: elaboracié propia. Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, a partir del
Consejo General del Notariado
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4. Caiguda en
la construccio
d’habitatges,
excepte a
Barcelona
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Caiguda forta de la
construccio
d’habitatges,
excepte a la ciutat
de Barcelona

El nombre d’habitatges iniciats ha caigut
fortament a tot el territori, excepte a la
ciutat de Barcelona, on s’ha gairebé
mantingut.

* Barcelona: 1.892 habitatges, -2%

 Area metropolitana sense Barcelona: 3.710

habitatges, -23,2%
* Demarcacié de Barcelona, sense area

metropolitana: 4.030 habitatges, -19,9%

Ha crescut la construccié d’habitatges

protegits, i molt especialment, a la ciutat de

Barcelona.

* Barcelona: 592 habitatges, +108%

+ Area metropolitana sense Barcelona: 877

habitatges, +15,9%
* Demarcacio de Barcelona, sense area
metropolitana: 467 habitatges, +2,4%

Edificacid residencial. Visats d'habitatges. Per ambits territorials. 2010-2020
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Demarcacid de Barcelona sense area metropolitana

Font: Secretaria de I'Agenda Urbana i Territori, a partir dels Col-legi d'Aparelladors, Arquitectes Tecnics i Enginyers d'Edificacié de
Catalunya

Qualificacions provisionals d'Habitatges amb Proteccio Oficial. Per ambits
territorials. 2010-2020
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Font: Secretaria de I'Agenda Urbana i Territori, a partir de les qualificacions provisionals d'Habitatges
amb Proteccié Oficial i habitatges de remodelacié de barris
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5. Fort
Impacte en el
mercat del
lloguer
d’habitatges
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Evolucié del nombre d’ofertes d’habitatges de lloguer. Barcelona i resta de

)
El volum d’oferta I'ambit Metropolita*.

de lloguer Base 100=primer trimestre de 2019
augmenta -
fortament a la
. 160
ciutat de Barcelona
140
» Els dos portals estudiats no sempre .
mantenen pautes paral-leles en el nombre é 120
d’ofertes. Perd coincideixen a mostrar com g
a Barcelona actualment hi ha molts més o
anuncis de lloguer que no pas durant els ‘g 100
anys 2018, 2019 i 2020. Segons Fotocasa, E
a la ciutat de Barcelona en el segon f 80
trimestre del 2021 el volum comencaria a g
minvar. s
60
» Fora de Barcelona, on 'oferta de lloguer és §
menys abundant, la quantitat d’anuncis s’ha o
mantingut forca estable des de mitjans de g 4
2020.
o 20
Cal atribuir el fort augment d’oferta de
Barcelona a dues causes:
1. lacaigudade nous contractes de 0 - . - - - - - - - - - - - -
lloguer, que assenyala I'lncasél, del 3 3 3 p p P pe p b S 2 3 p g
. - - - - - - - - N N N ] (2} (2]
21,1% (per aturada d’activitat durant 2 Q S S Q S Q S < Q g < Q <
el confinament i prorrogues de —Barcelona Fotocasa ——Barcelona habitaclia -—e—Resta Metropolita Fotocasa =e—Resta Metropolita habitaclia

contractes obligatories)

2. al descens d’oferta turistica que a
finals del 2020 havia baixat fins al * L’ambit Metropolita actualment compren tots els municipis de les comarques del Baix Llobregat, el Barcelonés,
30% del nivell que tenia al gener del el Maresme, el Valles Occidental i el Vallés Oriental, i quatre municipis més del Moianés.

20109 q g9 Font: O-HB, a partir de les dades facilitades pel grup Adevinta.
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6. Moderacio
en els preus
dels lloguers
dels
habitatges
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Els preus de I'oferta
de lloguer de la ciutat
de Barcelona cauen
fortament durant el
2020, i inicien un
timid canvi de
tendencia en el segon
trimestre del 2021

Les raons explicatives d’aquestes

moderacions en els preus d’oferta del
Iloguer podrien trobar-se en

+ l'augment dels volums d’oferta;

* lamajor durada del periode en que estan
en oferta els immobles;

* i, també, per bé que encara és d’hora per
poder fer una avaluacio rigorosa del seu
impacte, a la entrada en vigor, el mes de
setembre, de la Llei 11/2020 de contenci6
de rendes en els contractes
d’arrendament d’habitatge.

Els preus de demanda
segueixen la tendencia
descendent, iniciada a
mitjans del 2020,
excepte un cert repunt
trimestral a la ciutat de
Barcelona

Evolucid dels preus mitjans d’oferta d’habitatges de lloguer. Barcelona
i resta de 'ambit Metropolita*.
Primer trimestre 2018 — segon trimestre 2021

1.800

1.600

1.400

1.000

Euros/mes

2018

201812

2018137
2018/4T
2019MT
2019021
2019137
2019147
20201T
2020027
202037
2020147
2021MT
2021121

——Barcelona Fotocasa ——Barcelona habitaclia —e—Resta Metropolita polita

o

Evolucio dels preus mitjans de demanda d’habitatges de lloguer.
Barcelona i resta de I'ambit Metropolita*.
Primer trimestre 2018 — segon trimestre 2021
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——Barcelona Fotocasa -———Barcelona habitaclia —e—Resta Metropolita Fotocasa =—e—Resta Metropelita habitaclia

* L’ambit Metropolita actualment compren tots els municipis de les comarques del Baix Llobregat, el Barcelonés,
el Maresme, el Valles Occidental i el Valles Oriental, i quatre municipis més del Moianes.
Font: O-HB, a partir de les dades facilitades pel grup Adevinta.
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Els preus de I'oferta
de lloguer de la ciutat
de Barcelona cauen
fortament durant el
2020, i inicien un
timid canvi de
tendencia en el segon
trimestre del 2021

Les raons explicatives d’aquestes

moderacions en els preus d’oferta del
Iloguer podrien trobar-se en

+ l'augment dels volums d’oferta;

* lamajor durada del periode en que estan
en oferta els immobles;

* i, també, per bé que encara és d’hora per
poder fer una avaluacio rigorosa del seu
impacte, a la entrada en vigor, el mes de
setembre, de la Llei 11/2020 de contenci6
de rendes en els contractes
d’arrendament d’habitatge.

Els preus de demanda
segueixen la tendencia
descendent, iniciada a
mitjans del 2020,
excepte un cert repunt
trimestral a la ciutat de
Barcelona

Evolucid dels preus mitjans d’oferta d’habitatges de lloguer. Barcelona
i resta de 'ambit Metropolita*.
Primer trimestre 2018 — segon trimestre 2021
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Evolucio dels preus mitjans de demanda d’habitatges de lloguer.
Barcelona i resta de I'ambit Metropolita*.
Primer trimestre 2018 — segon trimestre 2021
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* L’ambit Metropolita actualment compren tots els municipis de les comarques del Baix Llobregat, el Barcelonés,
el Maresme, el Valles Occidental i el Valles Oriental, i quatre municipis més del Moianes.
Font: O-HB, a partir de les dades facilitades pel grup Adevinta.
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Els augments
dels preus de
compravenda han
sigut moderats,
com en el 2019

Com a consegqiiéncia de
I’afebliment de la demanda, els
preus dels habitatges de
compravenda han augmentat,
pero a un ritme de creixement
molt menor que en anys anteriors,
seguint la tendéncia del 2019.

En el mercat de segona ma la

moderacio ha estat especialment

significativa, amb uns creixements:

¢ A Barcelonadel 0,2%,

* al’area metropolitana de 3,5%

* ialarestade la demarcacié del
3,0%.

Mentre que en els habitatges
d'obra nova, ha estat del 6,0%, del
10,4% i 2,0% respectivament.
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Evolucio del preu mitja de I'habitatge de compravenda de segona ma. Per

ambits territorials. 2013-2020
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Font: elaboracié propia. Secretaria de I'Agenda Urbana i Territori, a partir del Col-legi de Registradors

de Catalunya

2018
2019
2020

Demarcaci¢ sense AMB

2013 2 I 2015 2016 2017 2018 2019

Variacié Barcelona M Variacio AMB sense Barcelona

M Variacio Demarcacio sense AMB

2020

20




O-HB

8. Lleugera
reduccio a
Barcelona de
I’esforg per
accedir a
I’habitatge
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Lleugera reduccio
de I'esforg teoric
d’accés a
I’habitatge tot
mantenint-se per
sobre del
recomanat

A la ciutat de Barcelona, per a una llar amb
una renda de 25.000 € anuals, la compra
d'un immoble d'obra nova suposaria una
carrega equivalent al 71,8% dels ingressos
anuals, la compra d'un habitatge de segona
ma el 56,6% i la mensualitat del lloguer un
46,3%.

A la resta de I’area metropolitana, I’esforg
teoric, en canvi, s’ha agreujat arribant a
suposar una carrega del 49,0% en la
compravenda d'obra nova, 35,9% en la
compravenda de segona ma i 38,1% en el
lloguer. | a la demarcacio de Barcelona, la
carrega seria del 32,3% en obra nova, el
30,8% en segona mai el 31,2% en lloguer.

Evolucio de I'esforg teoric d'accés a I'habitatge segons els ingressos de la llar.

Barcelona. 2016-2020
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Evolucio de I'esforg teoric d'accés a I'habitatge segons els ingressos de la llar.

Area metropolitana sense Barcelona. 2016-2020
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Nota: s'han considerat els seglients suposits per a calcular la quota anual del primer any: relacié préstec/valor del 80%,
tipus d'interés hipotecari del conjunt d'entitats a més de tres anys per I'habitatge lliure (any 2020, 1,73%) i termini mitja
d'hipoteca (any 2020, 23,9 anys). Font: elaboracié propia. Preu mitja habitatge de compravenda, Secretaria de I'Agenda
Urbana i Territori, a partir del Col-legi de Registradors de Catalunya, Banc d'Espanya, a partir del tipus d'interés i
Asociacion Hipotecaria Espafiola, a partir de los Indicadores de accesibilidad; Preu mitja habitatge de lloguer, Secretaria

2019

2020

de I'Agenda Urbana i Territori, a partir de les fiances dipositades a I'INCASOL
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La taxa de
sobrecarrega* en
lloguer experimenta
un descens a la
ciutat de Barcelona
fins el periode
2018/2019

La taxa de sobrecarrega* en lloguer
experimenta, en el periode 2018-2019, un
descens a la ciutat de Barcelona i encadena
dos anys amb descensos de 6 punts
percentuals des del 2016, del 43% al 37%.

Caldra veure com haura influit la caiguda de
la RFDB durant la pandémia, en el periode
2020-2021 en aquesta taxa.

Fora de la ciutat de Barcelona també es
modera pero en menor proporcio, de
manera que els valors tendeixen a
equiparar-se.

Aixo indica que la crisi d’accessibilitat en
aquesta té una dimensié d’abast clarament
metropolita.

Evolucio de la taxa de sobrecarrega* de I'habitatge segons el regim de

tinenca. Barcelona. 2016-2019
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hipoteca hipoteca relloguer a preu de
mercat

=2016-2017 m=2017-2018 2018-2019
Evolucio de la taxa de sobrecarrega™ de I'habitatge segons el régim de
tinenca. Area metropolitana sense Barcelona. 2016-2019
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* Taxa de sobrecarrega indica el percentatge de llars en lloguer que destinen més del
40% dels seus ingressos al pagament de I’habitatge.

Font: Idescat i IERMB, Estadistiques Metropolitanes de Condicions de Vida

23



O-HB

9. Canvis en
la percepcio
de I’habitatge
| en les
necessitats
de
rehabilitacio
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La pandemia posa
de relleu
deficiencies en els
habitatges i noves
necessitats de
rehabilitacié

Arran de I’enquesta “Habitant en
confinament” que va realitzar I’O-HB, els
mesos de maig i juny del 2020, es va
detectar que

* un 42% de les llars identificava en el seu
habitatge caréncies vinculades amb
deficiencies constructives de I’edifici o
deficits en els aillaments.

* Un 52% de les llars faria canvis en
I’habitatge després del confinament.

* Pero el 24,3% de les llars voldria fer
obres pero no s’ho podia permetre per
motius economics.

Poblacid segons canvis que realitzaria a I’habitatge després del confinament
(en %). Area metropolitana de Barcelona. 2020

No canviaria res I 47,9%
Crearia espais més amplis i diafans I 15,6%

Integraria la cuina als altres espais de la casa M 7,3%

Crearia espais més compartimentats per tenir més
privacitat B 4.7%
Crearia espais de rebedor, distribuci6 o passadis M 2,1%

Crearia espais més flexibles que puguin adaptar-se

i S
a diversos usos 19,2%

Crearia espais amb millor relacié amb I'exterior GG 21,3%

Demanaria un major s compartit dels espais

comuns de I'edifici 20,5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Font: O-HB, enquesta “Habitant en confinament"; n=4.375
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Des de I'inici de la pandémia de la COVID-19 el Govern de I’Estat,
el Govern de la Generalitat i les administracions locals han posat
en marxa mesures extraordinaries per pal-liar els efectes de la
pandemia de la COVID-19 en el sector de I’habitatge: la suspensio
dels llancaments, la moratoria de les hipoteques, la prorroga dels
contractes de lloguer, la moratoria dels contractes de lloguer, la
linia de credit i els ajuts al pagament del lloguer.

* Segons lI'enquesta “Habitant en confinament” de I'O-

HB, arran de la moratoria de les hipoteques,
introduida pel RDL 6/2020, de 10 de marg, el 9,9% de
les llars que estaven pagant hipoteca a I'area
metropolitana de Barcelona, (aproximadament
29.000), van sol:licitar o tenien previst sol-licitar un
ajornament en el pagament de la hipoteca i en
aproximadament la meitat dels casos se’ls va concedir.

Pel que fa a les llars que viuen en lloguer, una part
molt significativa (el 26%) van iniciar un procés de
negociacid de les condicions de I'arrendament. Un
57% va arribar a un acord, pero el 43% restant va
haver de continuar negociant, canviar d’habitatge o
assumir el sobreesfor¢ economic en un context
d’emergéncia sanitaria i social.

Practica paralitzacid dels llangaments dels habitatges en el
segon trimestre de 2020. Lleuger increment posterior dels
llancaments hipotecaris, perd0 mantenint-se en valors
historicament baixos, i creixement fort dels llangaments de
lloguer, que recuperen nivells previs a la pandémia.

Per0, en bona part degut a la normativa extraordinaria
aprovada durant l'estat d’alarma, molts desnonaments
s’han aturat abans de la data de venciment, la qual cosa
ha permeés trobar acords i buscar alternatives temporals.

Segons la Unitat Antidesnonaments de Barcelona, en el
77% dels casos s’ha arribat a acords de mediacio,
suspensié o prorroga que han estat propiciats per
I’aplicacié del RDL 37/2020, de 22 de desembre.
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Descens C - :
) Expedients iniciats a les meses d’emergencies. Barcelona i Catalunya. 2016-
progressiu 2020
d’expedients en les
Meses
, o 3.000 ST 55

d’Emergencies 2 g

2.500

1.975

2.000 1518

1.500 1.086
Els moments de major entrada 1.000 537 555 614 486
d’expedients a les meses d’emergeéencies 500 ° o —o- 210
es produeix durant els anys 2017 i 2018, 0 T
mentre que en els anys 2019 i, sobretot, © ~ © o S
2020, es produeix un descens molt < < K < <

notable.
—e—Mesa de Barcelona —e— Meses resta de Catalunya*
En la Mesa de Barcelona es passa de 614
expedients I’lany 2018 a 486 en el 2019 i
només 210 en el 2020.

Font: elaboracid propia. Consorci de I'Habitatge de Barcelona, Estadistiques de la Mesa de Valoracio per a I'adjudicacié
En la Mesa de la resta de Catalunya es d’habitatges per emergéncies socials; Departament de Territori i Sostenibilitat, Informe sobre el sector de I’habitatge,

passa dels 2.499 expedients de I'any 2017, 2018, 2019, 2020
2018, als 1.975 del 2019 i als 1.086 del
2020. Una evolucié semblant a la dels llangaments I’han seguit els expedients entrats a
la Mesa d’Emergéncies de Barcelona, ja que, després del periode d’inactivitat

propiciat per la COVID-19, s’ha produit un repunt molt notable, fins al punt
que el mes de marg de 2021 s’han superat els valors d’un any abans.
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