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O—-HB Qué és 'O-HB?

. . . R Gestors

Marc institucional Ajuntament de Area Diputaci de ~ Generalitatde  d’Habitatge
Barcelona Metropolitana Barcelona Catalunya Social de

de Barcelona Catalunya

L'O-HB esta promogut per
I'Ajuntament de Barcelona, I'Area
Metropolitana de Barcelona, la
Diputaci6 de Barcelonai la
Generalitat de Catalunya, alhora
que compta amb el suport de
I’Associacié de Gestors d’Habitatge
Social (GHS).

Des del 2018, és una unitat
integrada en I'estructura de I'Institut
d’Estudis Regionals i Metropolitans
de Barcelona

Institut d’Estudis
Regionals i
Metropolitans de
Barcelona




O—-HB Qué és 'O-HB?

Objectius
La missié de Aportar la informacio i les eines necessaries per a avaluar i dissenyar les
I'Observatori ﬁ politiques d’habitatge

@ Apropar la informacio a la ciutadania
Objectius E> <j Aplegar les dades disponibles del territori d’estudi
operatius

Millorar les dades existents donada I'asimetria de dades entre els diferents

# municipis metropolitans

? Omplir els buits de dades existents mitjancant els laboratoris
Objectius Treball en xarxa amb els técnics de totes les administracions involucrades

instrumentals
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Consequencies de la COVID-19 en el sistema residencial de la metropoli de Barcelona

12 Consequencia.

22 Consequencia.

32 Consegueéncia.

42 Consequeéncia.

52 Consequeéncia.

62 Consequencia.

72 Consequencia.

82 Consequeéncia.

92 Consequeéncia.

Eixamplament de la separaci6 entre ingressos de les llars i preus dels habitatges

Confirmaci6 del canvi de tendencia en el réegim de tinenca

Caiguda de les operacions de compravenda d’habitatges de segona ma

Caiguda en la construccié d’habitatges, excepte a Barcelona

Fort impacte en el mercat del lloguer d’habitatges

Moderacio dels preus de lloguer dels habitatges

Manteniment de la moderacio en el creixement dels preus dels habitatges de compravenda

Lleugera reduccié a Barcelona de I'esfor¢ d’accés a I’habitatge

Canvis en la percepcioé de I’habitatge i en les necessitats de rehabilitacié

10? Consequeéncia. Increment de les estratégies publiques per a la contencié de I'’exclusié residencial
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La renda familiar
disponible cau fins a
valors dels anys 2007 i
de 2012.

La moderacié dels
preus dels habitatges
és molt inferior, de tal
manera que s’eixampla
la diferencia.

* L’any 2020 la RFDB ha experimentat una
caiguda del 14%, tant a Barcelona com al
conjunt de Catalunya.

* Els preus dels habitatges han moderat el
seu creixement o han caigut pero en
proporcions molt inferiors al de la RFDB.

* Pertant, s’ha obert encara més la bretxa
entre preus i ingressos que es registra
des de I'any 2003 i que s’havia anat
reduint en els anys de crisi, 2008-2014.

* Enles dues darreres décades, els preus
mitjans dels habitatges, tant de
compravenda com de lloguer, han
crescut aproximadament més del doble
que els ingressos, tant a la ciutat de
Barcelona com a la resta del territori.

Evolucio de la Renda familiar disponible bruta per habitant i dels preus
mitjans de I'habitatge. Barcelona (2000=100). 2000-2020
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Evolucid de la Renda familiar disponible bruta per habitant i dels preus
mitjans de I'habitatge. Catalunya (2000=100). 2000-2020
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Font: elaboraci6 propia. RFDB (2000-2017), Idescat; RFDB (2018, 2019 i 2020), Servei d'Informacié Econdomica Municipal (SIEM) de la
Diputaci6 de Barcelona; Preu mitja habitatge de compravenda, Secretaria de I'Agenda Urbana i Territori a partir del Col-legi de Registradors
de Catalunya; Preu mitja habitatge de lloguer, Secretaria de I'Agenda Urbana i Territori a partir les fiances dipositades a I''NCASOL
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Confirmacio
del canvi de
tendencia en
el regim de
tinenca dels
habitatges
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Creixement de les
llars en lloguer

A la ciutat de Barcelona en el periode
2018/2019 ja un 38,4% de les llars viuen en
regim de lloguer i a la resta de I'area
metropolitana, ja el 23,4% de les llars viuen
arrendant un habitatge.

El lloguer ja no es concep com una forma
d'accés temporal associada a determinats
grups de poblacid, siné que s'esta
consolidant com un regim de tinenga de
I'habitatge principal molt més transversal

A la ciutat de Barcelona
e 1991:35,9%

e 2001:28,5%

¢ 2011:30,1%

e 2018-19:38,4%

A la resta de I'area
metropolitana
e 1991:17,2%
* 2001:12,0%
e 2011:16,1%
* 2018-19:23,4%

Es detecta un lleuger descens de les llars
amb hipoteca: son el 16,7% a Barcelona

(17,7%, el 2016), i el 25,5% a la resta de

I’area metropolitana (28,4%, el 2016).

Llars segons el regim de tinenga. (en %). Barcelona. 1991-2019
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Llars segons el régim de tinenca. (en %). Area metropolitana sense
Barcelona. 1991-2019
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Font: elaboracié propia. Llars segons regim de tinenca (1991, 2001 i 2011), Idescat, Cens de poblaci6 i habitatge; Llars
segons régim de tinenga (2018/2019) Idescat i IERMB, Estadistiques Metropolitanes de Condicions de Vida
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3. Caiguda de
les
operacions de
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de segona ma
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Caiguda de les
operacions de
compravenda

Durant el 2020 s'ha produit un descens

notable en les operacions de compravenda

d’habitatges de segona ma a la metropoli

de Barcelona:

* Un 26% menys que l'any anterior, a la
ciutat de Barcelona,

* Un 22% menys, a laresta de I'area
metropolitana

* lun17,6%, a la resta de la demarcacio.

El segment d’obra nova, en canvi, va seguir

una dinamica positiva amb uns

creixements:

* D’un 3,6% més que l'any anterior, a la
ciutat de Barcelona,

e D’un 19,2% més, a la resta de I’area
metropolitana

* 1d’un7,0%, més a la resta de la
demarcacio.

Aquest diferent comportament dels dos
submercats és indicatiu d’'una diferent
incidéncia de la pandémia segons que les
decisions de compravenda ja haguessin
estat preses amb anterioritat o no

Transaccions de compravenda. Barcelona. Primer trimestre de 2019-quart
trimestre de 2020
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Transaccions de compravenda. Area metropolitana sense Barcelona. Primer
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Font: elaboracié propia. Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, a partir del
Consejo General del Notariado
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4. Caiguda en
la construccio
d’habitatges,
excepte a
Barcelona
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Caiguda forta de la
construccio
d’habitatges,
excepte a la ciutat
de Barcelona

El nombre d’habitatges iniciats ha caigut
fortament a tot el territori, excepte a la
ciutat de Barcelona, on s’ha gairebé
mantingut.

* Barcelona: 1.892 habitatges, -2%

 Area metropolitana sense Barcelona: 3.710

habitatges, -23,2%
e Demarcacidé de Barcelona, sense area

metropolitana: 4.030 habitatges, -19,9%

Ha crescut la construccié d’habitatges

protegits, i molt especialment, a la ciutat de

Barcelona.

* Barcelona: 592 habitatges, +108%

+ Area metropolitana sense Barcelona: 877

habitatges, +15,9%
* Demarcacio de Barcelona, sense area
metropolitana: 467 habitatges, +2,4%

Edificacid residencial. Visats d'habitatges. Per ambits territorials. 2010-2020
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Demarcacid de Barcelona sense area metropolitana

Font: Secretaria de I'Agenda Urbana i Territori, a partir dels Col-legi d'Aparelladors, Arquitectes Tecnics i Enginyers d'Edificacié de
Catalunya

Qualificacions provisionals d'Habitatges amb Proteccio Oficial. Per ambits
territorials. 2010-2020
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Font: Secretaria de I'Agenda Urbana i Territori, a partir de les qualificacions provisionals d'Habitatges
amb Protecci6 Oficial i habitatges de remodelaci6 de barris
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Impacte en el
mercat del
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d’habitatges
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Evolucié del nombre d’ofertes d’habitatges de lloguer. Barcelona i resta de

)
El volum d’oferta I'ambit Metropolita*.

de lloguer Base 100=primer trimestre de 2019
augmenta -
fortament a la
. 160
ciutat de Barcelona
140
» Els dos portals estudiats no sempre .
mantenen pautes paral-leles en el nombre é 120
d’ofertes. Perd coincideixen a mostrar com g
a Barcelona actualment hi ha molts més o
anuncis de lloguer que no pas durant els ‘g 100
anys 2018, 2019 i 2020. Segons Fotocasa, E
a la ciutat de Barcelona en el segon f 80
trimestre del 2021 el volum comencaria a g
minvar. s
60
» Fora de Barcelona, on I'oferta de lloguer és §
menys abundant, la quantitat d’anuncis s’ha o
mantingut forca estable des de mitjans de g 4
2020.
o 20
Cal atribuir el fort augment d’oferta de
Barcelona a dues causes:
1. lacaigudade nous contractes de 0 - . - - - - - - - - - - - -
lloguer, que assenyala I'lncasél, del 3 3 3 p p P pe p b S 2 3 p g
. - - - - - - - - N N N ] (2} (2]
21,1% (per aturada d’activitat durant 2 Q S S Q S Q S < Q g < Q <
el confinament i prorrogues de —Barcelona Fotocasa ——Barcelona habitaclia -—e—Resta Metropolita Fotocasa =e—Resta Metropolita habitaclia

contractes obligatories)

2. al descens d’oferta turistica que a
finals del 2020 havia baixat fins al * L’ambit Metropolita actualment comprén tots els municipis de les comarques del Baix Llobregat, el Barcelonés,
30% del nivell que tenia al gener del el Maresme, el Valles Occidental i el Vallés Oriental, i quatre municipis més del Moianés.

20109 q g9 Font: O-HB, a partir de les dades facilitades pel grup Adevinta.
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en els preus
dels lloguers
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O-HB

Els preus de I'oferta
de lloguer de la ciutat
de Barcelona cauen
fortament durant el
2020, i inicien un
timid canvi de
tendencia en el segon
trimestre del 2021

Les raons explicatives d’aquestes

moderacions en els preus d’oferta del
Iloguer podrien trobar-se en

+ l'augment dels volums d’oferta;

* lamajor durada del periode en que estan
en oferta els immobles;

+ i, també, per bé que encara és d’hora per
poder fer una avaluacio rigorosa del seu
impacte, a la entrada en vigor, el mes de
setembre, de la Llei 11/2020 de contenci6
de rendes en els contractes
d’arrendament d’habitatge.

Els preus de demanda
segueixen la tendencia
descendent, iniciada a
mitjans del 2020,
excepte un cert repunt
trimestral a la ciutat de
Barcelona

Evolucid dels preus mitjans d’oferta d’habitatges de lloguer. Barcelona
i resta de 'ambit Metropolita*.
Primer trimestre 2018 — segon trimestre 2021
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o

Evolucio dels preus mitjans de demanda d’habitatges de lloguer.
Barcelona i resta de I'ambit Metropolita*.
Primer trimestre 2018 — segon trimestre 2021

1.200
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T P T e L
e /ﬁm
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——Barcelona Fotocasa -———Barcelona habitaclia —e—Resta Metropolita Fotocasa =—e—Resta Metropelita habitaclia

* L’ambit Metropolita actualment compren tots els municipis de les comarques del Baix Llobregat, el Barcelonés,
el Maresme, el Valles Occidental i el Valles Oriental, i quatre municipis més del Moianes.
Font: O-HB, a partir de les dades facilitades pel grup Adevinta.
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Els preus de I'oferta
de lloguer de la ciutat
de Barcelona cauen
fortament durant el
2020, i inicien un
timid canvi de
tendencia en el segon
trimestre del 2021

Les raons explicatives d’aquestes

moderacions en els preus d’oferta del
Iloguer podrien trobar-se en

+ l'augment dels volums d’oferta;

* lamajor durada del periode en que estan
en oferta els immobles;

+ i, també, per bé que encara és d’hora per
poder fer una avaluacio rigorosa del seu
impacte, a la entrada en vigor, el mes de
setembre, de la Llei 11/2020 de contenci6
de rendes en els contractes
d’arrendament d’habitatge.

Els preus de demanda
segueixen la tendencia
descendent, iniciada a
mitjans del 2020,
excepte un cert repunt
trimestral a la ciutat de
Barcelona

Evolucid dels preus mitjans d’oferta d’habitatges de lloguer. Barcelona
i resta de 'ambit Metropolita*.
Primer trimestre 2018 — segon trimestre 2021
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Evolucio dels preus mitjans de demanda d’habitatges de lloguer.
Barcelona i resta de I'ambit Metropolita*.
Primer trimestre 2018 — segon trimestre 2021
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* L’ambit Metropolita actualment compren tots els municipis de les comarques del Baix Llobregat, el Barcelonés,
el Maresme, el Valles Occidental i el Valles Oriental, i quatre municipis més del Moianes.
Font: O-HB, a partir de les dades facilitades pel grup Adevinta.
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Els augments
dels preus de
compravenda han
sigut moderats,
com en el 2019

Com a consegqiiéncia de
I’afebliment de la demanda, els
preus dels habitatges de
compravenda han augmentat,
pero a un ritme de creixement
molt menor que en anys anteriors,
seguint la tendéncia del 2019.

En el mercat de segona ma la

moderacio ha estat especialment

significativa, amb uns creixements:

¢ A Barcelonadel 0,2%,

* al’area metropolitana de 3,5%

* ialarestade la demarcacié del
3,0%.

Mentre que en els habitatges
d'obra nova, ha estat del 6,0%, del
10,4% i 2,0% respectivament.
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Evolucio del preu mitja de I'habitatge de compravenda de segona ma. Per

ambits territorials. 2013-2020
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Font: elaboracié propia. Secretaria de I'Agenda Urbana i Territori, a partir del Col-legi de Registradors

de Catalunya
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8. Lleugera
reduccio a
Barcelona de
I’esforg per
accedir a
I’habitatge
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Lleugera reduccio
de I'esforg teoric
d’accés a
I’habitatge tot
mantenint-se per
sobre del
recomanat

A la ciutat de Barcelona, per a una llar amb
una renda de 25.000 € anuals, la compra
d'un immoble d'obra nova suposaria una
carrega equivalent al 71,8% dels ingressos
anuals, la compra d'un habitatge de segona
ma el 56,6% i la mensualitat del lloguer un
46,3%.

A la resta de I’area metropolitana, I’esforg
teoric, en canvi, s’ha agreujat arribant a
suposar una carrega del 49,0% en la
compravenda d'obra nova, 35,9% en la
compravenda de segonama i 38,1% en el
lloguer. | a la demarcacié de Barcelona, la
carrega seria del 32,3% en obra nova, el
30,8% en segona mai el 31,2% en lloguer.

Evolucio de I'esforg teoric d'accés a I'habitatge segons els ingressos de la llar.
Barcelona. 2016-2020
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Evolucio de I'esforg teoric d'accés a I'habitatge segons els ingressos de la llar.

Area metropolitana sense Barcelona. 2016-2020
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Nota: s'han considerat els seglients suposits per a calcular la quota anual del primer any: relacié préstec/valor del 80%,
tipus d'interés hipotecari del conjunt d'entitats a més de tres anys per I'habitatge lliure (any 2020, 1,73%) i termini mitja
d'hipoteca (any 2020, 23,9 anys). Font: elaboracié propia. Preu mitja habitatge de compravenda, Secretaria de I'Agenda
Urbana i Territori, a partir del Col-legi de Registradors de Catalunya, Banc d'Espanya, a partir del tipus d'interes i
Asociacion Hipotecaria Espafiola, a partir de los Indicadores de accesibilidad; Preu mitja habitatge de lloguer, Secretaria
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La taxa de
sobrecarrega* en
lloguer experimenta
un descens a la
ciutat de Barcelona
fins el periode
2018/2019

La taxa de sobrecarrega* en lloguer
experimenta, en el periode 2018-2019, un
descens a la ciutat de Barcelona i encadena
dos anys amb descensos de 6 punts
percentuals des del 2016, del 43% al 37%.

Caldra veure com haura influit la caiguda de
la RFDB durant la pandémia, en el periode
2020-2021 en aquesta taxa.

Fora de la ciutat de Barcelona també es
modera pero en menor proporcio, de
manera que els valors tendeixen a
equiparar-se.

Aixo indica que la crisi d’accessibilitat en
aquesta té una dimensié d’abast clarament
metropolita.

Evolucio de la taxa de sobrecarrega™ de I'habitatge segons el regim de

tinenca. Barcelona. 2016-2019
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Evolucio de la taxa de sobrecarrega™ de I'habitatge segons el régim de
tinenga. Area metropolitana sense Barcelona. 2016-2019
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En propietat sense En propietat amb En lloguer o Subtotal lloguer Total
hipoteca hipoteca relloguer a preu de
mercat

m2016-2017 m=2017-2018 =2018-2019

* Taxa de sobrecarrega indica el percentatge de llars en lloguer que destinen més del
40% dels seus ingressos al pagament de I’habitatge.

Font: Idescat i IERMB, Estadistiques Metropolitanes de Condicions de Vida
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la percepcio
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| en les
necessitats
de
rehabilitacio




O-HB

La pandemia posa
de relleu
deficiencies en els
habitatges i noves
necessitats de
rehabilitacié

Arran de I’enquesta “Habitant en
confinament” que va realitzar I’O-HB, els
mesos de maig i juny del 2020, es va
detectar que

* un 42% de les llars identificava en el seu
habitatge caréncies vinculades amb
deficiencies constructives de I’edifici o
déficits en els aillaments.

* Un52% de les llars faria canvis en
I’habitatge després del confinament.

* Pero el 24,3% de les llars voldria fer
obres pero no s’ho podia permetre per
motius economics.

Poblacid segons canvis que realitzaria a I’habitatge després del confinament
(en %). Area metropolitana de Barcelona. 2020

No canviaria res I 47,9%
Crearia espais més amplis i diafans I 15,6%

Integraria la cuina als altres espais de la casa M 7,3%

Crearia espais més compartimentats per tenir més
privacitat B 4.7%
Crearia espais de rebedor, distribuci6 o passadis M 2,1%

Crearia espais més flexibles que puguin adaptar-se

i S
a diversos usos 19,2%

Crearia espais amb millor relacié amb I'exterior GG 21,3%

Demanaria un major s compartit dels espais

comuns de I'edifici 20,5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Font: O-HB, enquesta “Habitant en confinament"; n=4.375
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residencial




O-HB

Des de I'inici de la pandémia de la COVID-19 el Govern de I’Estat,
el Govern de la Generalitat i les administracions locals han posat
en marxa mesures extraordinaries per pal-liar els efectes de la
pandemia de la COVID-19 en el sector de I’habitatge: la suspensio
dels llancaments, la moratoria de les hipoteques, la prorroga dels
contractes de lloguer, la moratoria dels contractes de lloguer, la
linia de credit i els ajuts al pagament del [loguer.

* Segons lI'enquesta “Habitant en confinament” de I'O-
HB, arran de la moratoria de les hipoteques,
introduida pel RDL 6/2020, de 10 de marg, el 9,9% de
les llars que estaven pagant hipoteca a I'area
metropolitana de Barcelona, (aproximadament
29.000), van sol:licitar o tenien previst sol-licitar un
ajornament en el pagament de la hipoteca i en
aproximadament la meitat dels casos se’ls va concedir.

* Pel que fa a les llars que viuen en lloguer, una part
molt significativa (el 26%) van iniciar un procés de
negociacid de les condicions de I'arrendament. Un
57% va arribar a un acord, pero el 43% restant va
haver de continuar negociant, canviar d’habitatge o
assumir el sobreesfor¢ economic en un context
d’emergéncia sanitaria i social.

Practica paralitzacid dels llangaments dels habitatges en el
segon trimestre de 2020. Lleuger increment posterior dels
llancaments hipotecaris, perd0 mantenint-se en valors
historicament baixos, i creixement fort dels llangaments de
lloguer, que recuperen nivells previs a la pandémia.

Per0, en bona part degut a la normativa extraordinaria
aprovada durant l'estat d’alarma, molts desnonaments
s’han aturat abans de la data de venciment, la qual cosa
ha permeés trobar acords i buscar alternatives temporals.

Segons la Unitat Antidesnonaments de Barcelona, en el
77% dels casos s’ha arribat a acords de mediacio,
suspensid o prorroga que han estat propiciats per
I'aplicacié del RDL 37/2020, de 22 de desembre.
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Descens o - :
) Expedients iniciats a les meses d’emergencies. Barcelona i Catalunya. 2016-
progressiu 2020
d’expedients en les
Meses
, o 3.000 ST 55

d’Emergencies 2 g

2.500

1.975

2.000 1518

1.500 1.086
Els moments de major entrada 1.000 537 555 614 486
d’expedients a les meses d’emergencies 500 ° o —o- 210
es produeix durant els anys 2017 i 2018, 0 T
mentre que en els anys 2019 i, sobretot, © ~ © o S
2020, es produeix un descens molt < < K < <

notable.
—e—Mesa de Barcelona —e— Meses resta de Catalunya*
En la Mesa de Barcelona es passa de 614
expedients I'any 2018 a 486 en el 2019 i
només 210 en el 2020.

Font: elaboracid propia. Consorci de I'Habitatge de Barcelona, Estadistiques de la Mesa de Valoracié per a I'adjudicacio
En la Mesa de la resta de Catalunya es d’habitatges per emergéncies socials; Departament de Territori i Sostenibilitat, Informe sobre el sector de ’habitatge,

passa dels 2.499 expedients de I'any 2017, 2018, 2019, 2020
2018, als 1.975 del 2019 i als 1.086 del
2020. Una evolucié semblant a la dels llangcaments I’han seguit els expedients entrats a
la Mesa d’Emergéncies de Barcelona, ja que, després del periode d’inactivitat
propiciat per la COVID-19, s’ha produit un repunt molt notable, fins al punt

que el mes de marg de 2021 s’han superat els valors d’un any abans.
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The right to housing in times of a
pandemic

A European perspective

Stadt Barcelona, 27.-28. September 2021
W'en Mag. Susanne Bauer, MBA, City of Vienna, Wiener Wohnen
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COVID-19 and human rights

COVID-19

and human rights
———

F

HN Stadt
" Wien | Yenerwobnen Source: https://www.ohchr.org/EN/Issues/Housing/Pages/COVID19RightToHousing.aspx
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Worldwide impacts of the pandemic on housing:

- -
-

"Our home should not
only protect us and
others from a virus, it
must also protect us
from violence and
harassment."

UN Special Rapporteur on the right to adequate housing,
Mr. Balakrishnan Rajagopal

International summit on domestic/ family violence during the
COVID-19era :

W Wien | [egrviomen Source: https://www.ohchr.org/EN/Issues/Housing/Pages/COVID19RightToHousing.aspx
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Ban evictions

W Stadt |
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Housing situation in Europe before the pandemic

2019 2019 2019

Eurostat Eurostat Eurostat

17.2% B3 9.4% B 35.4% &)

EU population living in Housing cost overburden rate Housing cost overburden rate
overcrowded homes for the overall EU population among those on low incomes

[Tenanl:s are almost X4 times as likely than home-owners to suffer from housing cost overburden]

SOURCE: Eurostat.

HE Stadt
VUV Wien

Wiener Wohnen

Kundenservice Source: Eurostat



Trends in house prices and rents (EU)

Trends in house prices and rents (EU)
(Index, 2011Q1 = 100)
135

130 House prices

+30.2%

125 over the decade
120
115

10

Rents were

105 +14.8%

over the decade

100

95

90
20m 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

e o o o o o House Prices o—eo—o—eo—o—e0 Rents

SOURCE: Eurostat.

EN Stadt |
W Wien | [egrviomen Source: Eurostat



Low-income households spend much of their income on housing

Rent burden includes private market and subsidised rent. Mortgage burden includes principal repayment and interest
payments

4  Owners with mortgage . Renters

40%

A A
&
30% 4
F
20%
) I I
0%

CZE PRT POL FRA DEU AUT MEX AUS ITA BEL CAN NLD CHE HUN GBR ESP USA SWE GRC CHL

EN Stadt |
W Wien | Vieguemen Source: OECD Affordable Housing Database



Policy responses to COVID 19

Policy

/\I_L reSponses
8&% to COVID 19

W Stadt |
W Wien | Vg verren



Overview: Main measures applied in the first stages of the pandemic

MAIN MEASURES APPLIED IN THE
FIRST STAGES OF THE PAMDEMIC

Metherlands

Eviction ban

Rent payments'postponement

Rent payments' temporary
reduction/suspension

Rent freeze

Reforms to financial support
schemes

Mortgage forbearance

Foreclosure ban

Deferment of utility payments/
continuity of services

Reforms to housing subsidies
schemes

Emergency support for homeless
people

| 1 |
" S\It,?:l; Wiener Wohnen Source IUT, Eurocities WG Housing, 19.05.2021

Kundenservice



Czechia ™=

* Housing allowances to homeowners  + Supplementary budget measures,

and tenants whose housing costs which included €105min allocated via

exceed 30% of net income the state investment fund (KredEx), to
« Further housing supplements for support the housing sector

those whose income decreased during = buildings’ renovation

the pandemic + Long-term national renovation
* Rent freeze and eviction ban strategy: “full renovation, by 2050, of
« General one-time financial support buildings erected before 2000”

(MOP COVID-19) for people in + Economic support package

economic difficulties (Unemployment Insurance Fund, tax
- Mortgage payments’ postponement benefits, deferral of tax arrears,

up to 6 months enterprises’ supports, etc.)

* Local initiatives: Prague municipality
set up “humanitarian hostels” and
rented out 470 city apartments

| 1 |
" e\t,?:; Wiener Wohnen Source IUT, Eurocities WG Housing, 19.05.2021

Kundenservice

Financial support for non-for-profit
housing providers

Income supports and jobs’ safeguard
scheme

Moratorium of repayments of bank
loans, tax exemptions, monthly crisis
allowance, etc.

Affordable housing as key aspect of
National Recovery Plan

10



aly 8

-

Suspension of rent payments in
public social housing (April-June
2020)

Evictions suspended until
September/December 2021

Statal funds allocated by
municipalities to cover rent arrears

Temporary housing for homeless
people

Income and family supports,
suspension of tax and social security
contributions, indemnities, extended
social protection schemes

National Recovery Plan: €2bn for

requalification of public housing stock

+ urban renewal & increase of social
affordable housing

HE Stadt

M Wiener Wohnen
‘ ' W I e n Kundenservice

-

-

-

-

Suspension of evictions
Moratoria (rent and mortgage)
Direct aid and grants

Provision of immediate housing
solutions to victims of domestic
violence, homeless and vulnerable
people (under the new National
Housing Plan)

In PRS (more than 10 properties):
50% rent reduction or payment

postponement

Extension of rental contracts for 6
additional months

Financial support for tenants (six-
month microcredits at zero interest)

Focus on right to housing and
renovation in the National Recovery
Plan

Source IUT, Eurocities WG Housing, 19.05.2021

Greece =

Rent subsidies for vulnerable people
already in place since 2019

Subsidized programme GEFYRA
“Bridge” until March 2021 + “Gefyra
2" until December 2021 (mortgages)

Temporary reduction (up to 40%) of
rent payments for tenants that lost
their job

A new bankruptcy legislation will be
developed (state buys and leases back
residential properties)

Buildings’ renovations and urban
planning at the core of National
Recovery Plan

11



Netherlands

* Fiscal measures and schemes to * Suspension of evictions due to rent * New social rent agreement to
preserve households’ incomes arrears negotiate lower rents in social housing
« Additional income supports provided + Expansion of access to rentfincome sector
to social tenants by Action Logement supports for low income tenants (also  * Rentincrease freeze for 2021
* Moratorium on evictions in PRS) * Eviction ban
* Provision of social housing units to * Elimination of proposed rentincreases .  pelaxation of market competition
frontline workers * Income supports rules = more housing options for
*» National Recovery Plan: €500min to middle-income people
renovate social housing stock *  €£130mln in tax breaks for social
The goal is allowing the renovation of housing providers to reduce rents for
40,000 social dwellings low-income tenants

= £200mln to tackle homelessness

* £450min fund for sustainable and
liveable homes

* Incentives for new construction and
renovation of buildings

* Housing Action Agenda (February
2021)

| 1 |
" e\t,?:l; Wiener Wohnen Source IUT, Eurocities WG Housing, 19.05.2021
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Financial support to housing
organizations

Provision of temporary
accommodation to social tenants
whose homes were being renovated

‘Green housing’ initiative: €4bn
invested between now and 2026 for
renovation of social housing units

green guarantee scheme under the
Danish National Building Fund

Incentives for sustainable investments

W Stadt |
W Wien | Usgieme source 1UT, Eurocities WG Housing, 19.05.2021

Increase in rent support payments
and income supplements
Discourage of evictions in public
housing

Postponements of rent payments

Investment is expected in «excluded=
residential areas, renovation and
delivery of student housing

Special ‘Social Housing Resilience
Group’

Rent freezes

Additional financial support schemes
Ban on evictions (also for PRS)

most recent five-year infrastructural
investment plan committed to
delivering more affordable and social
homes, decarbonize the national
housing stock and tackle energy

poverty

13



Most support measures targeted tenants and homeowners

Suspending evictions -

Extending rental conftracts -

% Subsidising rent payment -

E‘* Deferring rent payment -

Freezing rentincreases -

Reducing rent -

Forbearing morigages -

. Suspending foreclosures -

% Helping banks fo lend -
o

Supporing mortgage payments -

Deferring tax -

Suspending utility bill payments -

g Providing emergency shelter -
Supporting construction sectar -
0 2 4 ; g 10 12 14 16 12 20
Mumber of countries
WE Stadt

W Wien | [egrviomen Source: OECD (2020[4]), DIW, Arena Housing Project. 14



Living, working and COVID-19
What has changed in our lives?

W Stadt |
W Wien | Vg verren

Eurofound

OVID-19

Living, working and COVID-19

15



Impact of COVID-19 on the financial situation of households in the EU
Households (shares in %) struggling or very struggling to make ends meet, by EU country

50

45
40
35
30
25
20
15
10 | ‘
I EU

AT BE BG HR CY CZ DK EE| FI FR DE/GRHU IE IT LV LT LU MTMNL PL|PT RO SK|SI ES SE

[ )]

]

27
2020 Apr/May 13 21 38 41 31 18|59 16 13 29 16/45 29 16 21|31 28 11 18 13 23|22 32 38 2523 13 23
2020 JunfJul 15 22|36 45 24 18 8,1 18 19 26 15 40 31 13 20 36 19 17 21 18 22 26 33 37 24 22 13 22

W 2021 Feb/Mar 17 23 41 46 39 19 5,6 20 18 28 16 47 29 14 21 35 26 11 16 13 31 32 28 41 22 25 11 24

Question: Thinking of your household’s total monthly income: is your household able to make ends meet? Answer:
‘with great difficulty’ and ‘with difficulty’

WE Stadt
W Wien | enerwohnen Source: Eurofound (2020) Living, working and COVID-19 dataset, Dublin / Gerald K&ssl, GBV, Research Brief, August 2021 16
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Impact of COVID-19 on the financial situation of households in the EU
Households (%) having difficulty or great difficulty managing their income, by gender, EU27 total

30
25
20
15
10

3

0
Female Male

2020 Apr/May 23 21
2020 Jun/lul 24 20
H 2021 Feb/Mar 25 23

Question: Thinking of your household’s total monthly income: is your household able to make ends meet? Answer: ‘with
great difficulty’ and ‘with difficulty’

HE Stadt
W Wien | [enerwohnen Source: Eurofound (2020) Living, working and COVID-19 dataset, Dublin / Gerald K&ssl, GBV, Research Brief, August 2021



Impact of COVID-19 on the financial situation of households in the EU
Households (shares in %) with housing cost arrears in EU27

30

10

: | | |
EU

AT BE BG/HR CY CZ DK|EE FI FR DEGRHU IE IT LW LT LUMTNL PL PT RO 5K 51 ES SE

27

2020 Apr/May 3 6 151524 6 2 4 8 5 4 21 9 9 111010 4 12 5 10101412 9 11/ 2 8
2020JunfJul |5 3 /1217257 2|7 107 3 1711 6 1012 9 5 6 9 11 9 1112 9 12 5 8§
W2021Feb/Mar 7 5 131524 6 2 5 7 7 519106 9 9 9 5|9 4 1111 7 14 7 12 4 8

Question: Has your household been in arrears at any time during the past 3 months, that is, unable to pay as scheduled
any of the following? Rent or mortgage payments for accommodation. Answer: Yes

HE Stadt
W Wien | [enerwohnen Source: Eurofound (2020) Living, working and COVID-19 dataset, Dublin / Gerald K&ssl, GBV, Research Brief, August 2021



Impact of COVID-19 on the financial situation of households in the EU
Households (%) with arrears on gas, electricity or water bills in EU27

[ 5]

=

25
15
||‘ | ‘ 111 I
I EL

AT BE BG HR|CY |CZ DK EE FI FR DEGRHU IE IT LV LT|LU B ML PL PT RO 5K 5l ES 5E 57

2020 Apr/May 3 8 262633 6 3 6 8 7 6 351510171511 6 10 5 9 13 21111512 3 11
2020 Junfjul 5|7 /23 3227 7 5 1011 9 5 3318 8 17/1511/11/10/ % 10 13 19 11 18 12 6 11
W2021Feb/Mar 9 11293329 6 4 101212 8 3717 9 161614 7 14 5 13 18 18 14 14 17 5 13

Question: Has your household been in arrears at any time during the past 3 months, that is, unable to pay as scheduled any
of the following: Utility bills, such as electricity, water, gas. Answer: Yes

WE Stadt
W Wien | enerwohnen Source: Eurofound (2020) Living, working and COVID-19 dataset, Dublin / Gerald K&ssl, GBV, Research Brief, August 2021 19
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Impact of COVID-19 on the financial situation of households in the EU
Households (%) likely to have to leave their dwelling due to unaffordability in the next 3 months in EU27

18
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4 MinaninEi I\
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>l | AR

AT BE BGIHR CY CZ|DK EE FI [FR DE/GRHU IE | IT LWV LT LUMTML|IPL PT RO|SK 51 ES SE 2?
2D2D£-.|:|r_.fh“|a‘,-*238?15-1r‘-4495136?58?5515139?5??6
20200unful |2 3 ' 5 5|17 6/ 5 5 6 6 2 &8 6|4 6 8 5 6/ 5 3|3 7/4 6 5 7 55
m2021Feb/Mar 2 3 &6 6/13 4 3 5 5 6 5 104 4 3 68 4 3 5 2 B 106 6 4 8 b6 5

Question: How likely or unlikely do you think it is that you will need to leave your accommodation within the next 3
months because you can no longer afford it? Answer: ‘very likely and ‘rather likely

HE Stadt
W Wien | [enerwohnen Source: Eurofound (2020) Living, working and COVID-19 dataset, Dublin / Gerald K&ssl, GBV, Research Brief, August 2021



Impact of COVID-19 on the financial situation of households in the EU

* Key findings:

» Getting by on income: Almost 1 in 4 (24%) households in the EU struggle to
manage their income. Tenant households are more affected by financial
difficulties than owner households.

* Housing arrears: Hit women harder than men.

* Electricity/gas/water arrears: In the EU, 13% of all households were in
arrears with electricity, gas or water bills in February/March 2021.

* Housing insecurity: 5% of all households in the EU report having to leave
their home in the next 3 months due to affordability problems. Housing
insecurity affects private tenants much harder than the rest.

N Stadt
U Wien

Wiener Wohnen
Kundenservice
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EU HOUSING POLICIES FOR POST-COVID EUROPE

* European Parliament resolution of 21 January 2021 on access to decent and affordable
housing for all (2019/2187(INI)

e “Calls for Member States to ensure that exceptional measures to prevent homelessness
and protect homeless people during the COVID-19 crisis, in particular moratoria on
evictions and disconnections from the energy supply, and the provision of temporary
housing, are maintained as long as needed and followed up with adequate and permanent
solutions; calls on the Member States to support and promote the non-governmental and
charitable organisations providing health and social services to homeless people, and
helping to protect them from COVID-19”

HN Stadt |
U Wien | Yergyiome https://www.europarl.europa.eu/doceo/document/TA-9-2021-0020_EN.html 22


https://oeil.secure.europarl.europa.eu/oeil/popups/ficheprocedure.do?lang=en&reference=2019/2187(INI)

European Pillar of Social Rights — Principle 19

 The European Union now has the mandate to
implement and respect social rights including the
right to access to social housing:

EUROPEAN PILLAR OF SOCIAL RIGHTS - PRINCIPLE
19 - Housing

* Access to social housing or housing assistance of
good quality shall be provided for those in need.
Vulnerable people have the right to appropriate
assistance and protection against forced eviction.
Adequate shelter and services shall be provided to
the homeless in order to promote their social
inclusion.

EE Stadt
" Wien | [VenerWohnen Source: http://www.inclusion-europe.eu/social-pillar/#Principle%2019

Kundenservice
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European Green Deal — Renovation Wave

* The Renovation Wave will be an important
milestone for the EU push towards a carbon
neutral Europe by 2050.

e All 27 EU Member States committed to
turning the EU into the first climate neutral

continent by 2050. To get there, they 35 m i I I i on

pledged to reduce emissions by at least 55% buildings could be renovated by 2030
by 2030, compared to 1990 levels.

* Renovating our homes and buildings will save
energy, protect against extremes of heat or
cold and tackle energy poverty.

N Stadt
U Wien

Wiener Wohnen https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal/delivering-european-green-deal_en#renovating-buildings-for-greener-lifestyles 24
Kundenservice



HOW WILL THE RENOVATION WAVE BE FUNDED?

 Resilience and Recovery Facility (through the resilience and recovery plans): It will provide
large-scale financial support to reforms and investments undertaken by Member States,
with the aim of mitigating the economic and social impact of the coronavirus pandemic
and of making EU economies more sustainable, resilient and better prepared for the
challenges posed by the green and digital transitions.

* Technical support instrument: The aim of the proposal is to provide the requesting
Member States with technical support to strengthen their institutional and administrative
capacity in designing and implementing reforms. In the context of the Recovery Plan, it will
support the preparation and implementation of recovery and resilience plans, reforms and
investments related to the green and digital transitions.

HN Stadt |
W Wien | Wergyiotren Bitte FuRRzeile liber Registerkarte "Einfiigen" > "Kopf- und FuRzeile" dndern 25



Can the pandemic trigger a renaissance of public services and a stronger role for the state?

* The COVID-19 pandemic has ensured that many cities and countries have recognised the
need for stronger protection against loss of housing

* They have introduced tough interventions into the market that were previously
unthinkable.

* All the examples show that intervention is possible when health is at stake and a deeper
social and economic crisis must be prevented.

e With 85 million people in the EU no longer able to afford housing, it is time for a
coordinated EU housing strategy that, through an intelligent combination of EU legal and
financial instruments, European, national and local sources of funding, can meet the urgent
need for affordable housing and is linked to a socially responsible wave of renovation.

 What is important is a clear commitment to affordable housing for all, not just a few.

N Stadt
U Wien

Hener Wofinen Bitte FuRzeile tiber Registerkarte "Einfligen" > "Kopf- und FuRzeile" d&ndern 26



Thank you for your kind attention!
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Wil iammay,
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El context socioecondmic: impacte de la pandémia en els factors determinants del mercat
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Canvis en els factors demografics de la
demanda residencial per I'impacte de la
pandemia

Juan A. Médenes
Centre d’Estudis Demografics i Dep. Geografia UAB
O-HB (consell assessor)
jamodenes@ced.uab.cat

Curs: Habitatge en temps de pandemia

CUIMP Centre Ernest Lluch — Observatori Metropolita de
I’"Habitatge

27-28 Setembre 2021 — CCCB, Barcelona
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COVID i canvi demografic

* Esteve, Albert, Blanes, Amand, Domingo, Andreu (2021) “Consecuencias demograficas
de la COVID-19 en Espaia: entre la novedad excepcional y la reincidencia estructural”.
Panorama Social, (33). https://www.funcas.es/wp-content/uploads/2021/07/Esteve.pdf

* Balbo, Nicoletta, et al. (2020) "Demography and the Coronavirus Pandemic." Population
and Policy Brief 25. https://www.population-
europe.eu/files/documents/pb25 covid.pdf

* Dinamica demografica.
e Mortalitat.
 Fecunditat.

* Migracions.

* Comportaments sociodemografics:
* Dinamiques familiars: formacio i dissolucio llars


https://www.funcas.es/wp-content/uploads/2021/07/Esteve.pdf
https://www.population-europe.eu/files/documents/pb25_covid.pdf

Model basic dels components de la demanda
residencial demografica

Poblacic projectada a 1 de gener segons el sexe i I'edat quinquennal. Escenari mitja (base 2018).
Metropolita. 2021
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Font: ldescat. Projeccions de poblacid (base 2018).

Saldos tendents a zero: el progressiu envelliment tendeix a igualar la creacié
i la dissolucio de les llars



Microevolucio sobre volum i estructura de la
poblacio

Diferencies RELATIVES en les estructures demografiques del 2026 respecte del 2021.
Catalunya, Projeccid INE 2020
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Impacte Covid sobre volum i estructura de Ia
poblacio

Reflex en projeccions de poblacié. INE (dades per Catalunya):

Diferencies RELATIVES en les estructures demografiques del 2026. Catalunya,
Projeccio INE 2020 vs 2018

Dif. Total 2026 entre Proj INE_2020 vs Proj INE_2018
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Impacte sobre Comportament
residencial: opcions emancipacio joves

1) Estabilitat respecte a una situacio que ja era complicada. Creacid llars
estable

VS
2)Impacte negatiu sobre la formacid de llars per part dels joves.

MIRET, Pau. «Irse de casa : analisis longitudinal de la emancipacion residencial en
Espafia durante el siglo XX». Revista de demografia histérica, Vol. 23 Num. 2

(2005), p. 111-138.

GARCIA, Antonio Echaves; DEL OLMO, Almudena Martinez. “Emancipacién
residencial y acceso de los jovenes al alquiler en Espana”. Ciudad vy territorio:
Estudios territoriales, 2021, no 1, p. 27-42.



Impacte sobre comportament
residencial: estabilitat llars

1) Estabilitat dins de la Segona Transicié Demografica o efectes contraris
gue es compensen (+ conflicte familiar vs +dificultats independéncia
personal)

VS

2) Impacte de la crisi en una reduccio de les dissolucions o divorcialitat...

Urrecho, J. M. D., & Ferndndez, L. C. M. (2019). Composicién y cambio de los
comportamientos sociodemograficos en Espaia en los inicios de una Segunda Transicion
Demografica. Cuadernos geograficos de la Universidad de Granada, 58(1), 253-276.

Castro Martin, T., Martin Garcia, T., Abellan Garcia, A., Pujol, R., & Puga Gonzalez, M. D.
(2015). Tras las huellas de la crisis econdmica en la demografia espafiola. Panorama Social,
22, 43-60.



Impacte sobre comportament residencial:
model de corresidencia persones grans

1) Forta inercia en els comportaments. Estabilitat en la mortalitat
domiciliar i en I'autonomia residencial

VS

2) Increment cohabitacié intergeneracional gent gran (reduccié autonomia
residencial: avancament mortalitat domiciliar)

- Noves experiencies de corresidencia o habitatge intergeneracional.

- Represa comportaments de families extenses i complexes
intergeneracionals. Mari-Klose, M., & Escapa, S. ﬁ2015 . Solidaridad
intergeneracional en época de crisis: ¢ mito o realidad?. Panorama Social,
2015, vol. 22, num. 2n. semestre, p. 61-78.

fins i tot

3) Replantejament model residéncies cap a més atencié domiciliaria
(reduccio poblacio vella en institucions, més poblacié vella en llars: retard
mortalitat domiciliar)

“Catalunya se enfrenta al reto de dar una vida digna a dos millones de mayores en
2035”. El Periddico, 17-4-2021.



Impactes sobre |la demanda residencial

 Combinacio de les possibilitats de comportament familiar de
joves, madurs i persones grans (variacié comportament)
sobre la projeccio INE 2020

* Taxes estimades actuals (Censo - ECH) vs %2 del minim des de
1990.

Proporcions de principalitat per edat
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Variacio de la demanda demografica per canvi poblacié prevista Catalunya, anual,
2021-2026
Canvi en la poblacid projectada, comportament llar estable
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Variacio de la demanda demografica per canvi poblacié prevista Catalunya, anual,
2021-2026
Canvi en la poblacid projectada, comportament llar estable
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Pareja Eastaway, M. (2002). “New construction and vacancy chains at the Olympic Village in
Barcelona”. Cuadernos de economia 25.69 (2002): 97-110

Dowell Myers, JungHo Park & Seongmoon Cho (2021) Housing shortages and the new
downturn of residential mobility in the US, Housing Studies, (online first)
DOI: 10.1080/02673037.2021.1929860



doi:%2010.1080/02673037.2021.1929860
https://repositorio.uam.es/bitstream/handle/10486/5080/32584_6.pdf?sequence=1

lmpacte canvi comportament

Models de comportament dinamic de la demanda residencial
(I: Components aillats)
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Impacte canvi comportament

Models de comportament dinamic de la demanda residencial
(Il: Components combinats)
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Mig termini: manteniment nou model

Models de comportament de la demanda residencial (1)
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Models de comportament de la demanda residencial (I1)
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Mig termini: retorn a 2015
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Models de comportament de la demanda residencial (ll)
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Retorn a la situacié de
partida “anima” la
demanda agregada

Llicd1: Millores positives
en el comportament de
formacio familiar (joves,
p.ex.) té efectes positius en
la demanda agregada
(activitat construccio i
demanda economica
agregada)

Llic2: Canvis favorables en
les politiques socials han
de contemplar efectes en
la demanda agregada i
ajustaments de l'oferta



Conclusio: mes en

a dels

impactes de la Covid

Covid: més sobre reincidencia estructural?

Atencio als efectes dels cicles (fins i tot microcicles) demografics del
passat sobre el sistema demografic de demanda.

Canvis aparentment menors (negatius i positius) en els
comportaments tenen un impacte important en la demanda
agregada.
* Canvis en I'autonomia i el model de cura de la gent gran tenen influéncia
en la demanda residencial agregada.

* Un estimul a la independéncia dels joves, implica més demanda
residencial agregada durant el periode de canvi del model.

Punts d’interes recerca futura:
* Interaccio oferta — demanda demografica

e Cal coneixement més profund dels components demografics del mercat
residencial (oferta nova + mortalitat domiciliar > cadenes vacants >
filtracio a demanda menys solvent).
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L'IMPACTE DE LA PANDEMIA
EN ELS INGRESSOS DE LES LLARS | EN LA POBRESA
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Lara Navarro-Varas, Irene Cruz, Sergio Porcel (IERMB)
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1. Introduccié 1

» Estimacio de la renda de llars metropolitanes en el context de la Covid-19: resposta

d’urgéncia a la manca d’informacié (dos anys de retard de les dades oficials, EU-SILC)

> Estratégies de recerca similars a Europa (Aspachs et al., 2020; OXFAM-Intermon, 2020;
Eurostat, 2020; Canto et al., 2021)

> Especificitats del nostre métode:

a) Simulacié basada en el metode de Montecarlo.

b) Estimacions dels ingressos anuals de les llars / indicadors estandard.

c) Permet analitzar I'efecte protector de les mesures extraordinaries aprovades pel
Govern espanyol en el context de la pandémia (‘Escut Social’).

d) Dades oficials que sustenten les estimacions: EU-SILC (ECV, EMCV), EPA i
dades administratives publicades pel Ministerio de Inclusion, Seguridad Social y
Migraciones (MISSM)

e) 3 territoris: Area metropolitana de Barcelona, Catalunya y Espanya



2. Metodologia

Meétode de simulacié d’ingressos de la llar: descripcié general

-

.

Informacié d’
ingressos més
recent (2017-2018)

(EMCV 2018-2019)

~

/

Probabilitats condicionades d’afectacio

(caracteristiques sociodemografiques i sector d’activitat)

\_

( Perdre la ocupacio ) { \
(EPA, 2020)
2 escenaris:
- Taxa d’atur estandard (optimista)
- Taxa d’atur ‘enlarged’ (pessimista)
IMV
(Registres
( ) administratius
Prestacié d’atur MISSM fins
\ (EPA, 2020) ) desembre, 2020)
4 )
ERTO o Prestacié extraordinaria autbonoms
(Registres administratius MISSM fins
desembre, 2020)
y \- /

Control durada (mesos) en cada situacio

Metode Montecarlo: successives seleccions aleatories de la poblacié afectada per les diverses
casuistiques (100.000 iteracions), es genera I'escenari més plausible.



3. 'Evolucio de la Renda de les Llars en el Context de Pandemia ] H:

Reducci6 del 6% (aprox.) de la renda anual de les llars metropolitanes respecte al
context pre-pandémia

Renda anual neta mitjana per llar, personai unitat de consum (euros).
Area metropolitana de Barcelona, 2018-2019 — 2020

2018-2019 (Esigigri ) (Esczgsgri I (\I/Easrclzzlgr:/lo) (\égg:ﬁ;)ruoﬁ)
Renda anual neta mitjana per llar 34.757 32.877 32.564 -5,4 -6,3
Renda anual neta mitjana per persona 14.303 13.529 13.401 -5,4 -6,3
Renda anual neta mitjana per unitat de consum 21.071 19.892 19.684 -5,6 -6,6

Font: IERMB i Idescat, Estadistiques metropolitanes sobre condicions de vida, 2018-2019; IERMB, Estimacions de renda escenari
covid-19, 2020.



3. ’Evolucio de la Renda de les Llars en el Context de Pandemia I E:

Impacte socioeconéomic desigual. Caiguda més intensa entre les llars d’ingressos
baixos

Variacio de la renda anual mitjana equivalent per quintils (pre i post simulacié). Area metropolitana de
Barcelona, 2018-2019 — 2020

CQuintis inicials pre-simulacia Nous quintils post-simulacid
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Font: IERMB i Idescat, Estadistiques metropolitanes sobre condicions de vida, 2018-2019; IERMB, Estimacions de renda escenari covid-19, 2020.



4. Desigualtat economica

Creixement moderat de la desigualtat, desfent les petites millores registrades enca la

Gran Crisi
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5. Pobresa Monetaria 1 E:

Empobriment de la poblacié (+ 150.000 ‘nous pobres’ a I’area metropolitana)

Taxa de risc de pobresa ancorda (2018-2019) segons intensitat. Area metropolitana de Barcelona, 2011 — 2020
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Font: Idescat i IERMB, Enquesta de condicions de vida i habits de la poblaci6, 2011; IERMB i Idescat, Estadistiques metropolitanes
sobre condicions de vida, 2016-2017 — 2018-2019; IERMB, Estimacions de renda escenari covid-19, 2020.



5. Pobresa monetaria T 'E:

Es manté I'estructura de risc de pobresa, pero s’intensifica entre els grups socials més
vulnerables

Taxa de risc de pobresa moderada ancorada (2018-2019) segons caracteristiques sociodemografiques. Area
metropolitana de Barcelona, 2018-19 — 2020
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Font: IERMB i Idescat, Estadistiques metropolitanes sobre condicions de vida, 2018-2019; IERMB, Estimacions de renda escenari
covid-19, 2020



6. Proteccio Social

L’Escut Social ha esmorteit I'impacte de la crisi, especialment els ERTO

Coeficient de Gini i taxes de risc de pobresa mogleradai extrema ancorades (2018-2019) abans i després de
mesures de manteniment d’ingressos. Area metropolitana de Barcelona, 2020 (escenari Il)

Abans ERTO i Després ERTO i Després ERTOi % reducci6

0 .
Ajuts Autonoms i Ajuts Autonoms  Ajuts Autonoms i ERTO i Ajuts 0 B LS

IMV sense IMV IMV Autonoms IMV
Coeficient de Gini 34,5 33,0 33,0 -4,1 -0,3
Taxa de risc de pobresa moderada
ancorada (60% mediana) A3 2t ZEE 124 B0
Taxa de risc de pobresa extrema 8.1 6.4 6.4 20,7 0.0

ancorada (30% mediana)

Font: IERMB, Estimacions de renda escenari covid-19, 2020.



7. Vulnerabilitat residencial

Augment del pes de les despeses de I’habitatge en la renda de les llars

Proporcié mitjana de renda destinada a cobrir les despeses de I’habitatge (%). Area metropolitana de
Barcelona, 2018-2019 — 2020

AL (Esigigri ) (Esggsgri Il
Propietat totalment pagada 9,8 10,3 10,3
Propietat amb pagaments ajornats 13,5 14,6 14,7
En lloguer o relloguer 40,5 43,9 44,2
Total 20,9 22,6 22,7

Font: IERMB i Idescat, Estadistiques metropolitanes sobre condicions de vida, 2018-2019; IERMB, Estimacions de renda escenari
covid-19, 2020.



7. Vulnerabilitat residencial

| augment del (sobre)pes....

Taxes de sobrecarrega de despeses de I'habitatge segons régim de tinenca (%). Area metropolitana de
Barcelona, 2016-2017 — 2020
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Font: IERMB i Idescat, Estadistiques metropolitanes sobre condicions de vida, 2016-2017 — 2018-2019; IERMB, Estimacions de
renda escenari covid-19, 2020.



7. Conclusions 'E:

» Es poden identificar diferencies en relacié a la crisi anterior (Gran Recessio):

* Impacte més focalitzat en la poblacié més vulnerable.

» Gestio de la crisi: 'Escut Social ha esmorteit part dels efectes socioeconomics de la

Covid-19, sobretot els ERTOs.

 Problemes de naturalesa estructural (mercat de treball, sistema de proteccio social,

dret a I'habitatge, etc.)

* | quan es desactivi 'Escut social que?
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1. Grans trets de I’economia a ’AMB

. -E‘;.

El territori format pels 36 municipis de PAMB és la principal aglomeracié i motor economic de Catalunya,
representa el 43% de la poblacio (2020) i el 55% del PIB de Catalunya (2019).
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Barcelona Barcelona
100
Catalunya=100
74
67
43
24 26
21 22
Barcelona Resta AMB Total AMB Resta RMB Total RMB Resta Total Resta Total

provincia de provincia de Catalunya Catalunya
Barcelona  Barcelona
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PIB milions euros preus corrents 2019 174,606

166.481
136.756
87.404
49.352
29.725
Barcelona Resta AMB Total AMB Resta RMB Total RMB Resta provincia Total provincia
de Barcelona  de Barcelona
Catalunya=100
70
66
55
35
20
12
- 3
Barcelona Resta AMB Total AMB Resta RMB Total RMB Resta provincia Total provincia

de Barcelona de Barcelona

Font: Idescat

Font: Oficina Municipal de Dades, Ajuntament de Barcelona, Idescat, i CRE INE.



1. Grans trets de I’economia a ’AMB . Eﬁ

Sol-licituds de patents europees a la RMB, per sector
tecnologic, segons adrega de l'inventor, 2010-2016

Localitzacié de les seus d’empreses a la RMB, 2017

Sol-licituds de patents europees per sector tecnolégic
segons adrega de l'inventor, 2010-2016
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Font: IERMB a partir de EPO Worldwide Patent Statistical Database, PATSTAT Global — 2019 Spring Edition
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1. Grans trets de I’economia a ’AMB

» Localitzacio de l'activitat economica a la RMB: Les activitats es localitzen en el territori metropolita de manera

diferenciada

=1)

Barcelona vs. Catalunya (Cat:

2,0

1,8

1,6

1,4

1,2

1,0

0,8

0,6

0,4

0,2

Especialitzacié productiva de Barcelona respecte la RMB menys Barcelona, treballadors/ores RGSS; 2018
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[ J L
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.
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0,5 1,0 1,5

RMB menys Barcelona vs. Catalunya (Cat.=1)

® Serveis Agricultura, ram. i pesca

® Construccid

® Comerg al'engros, no vehicles

Fab. productes informatics, electronics i eléctrics
o

®  Arts grafiques i repr. suports enregistrats

®Fab. de mobles i manufact diverses

® Ind quimica i refinacié de petroli

Textil, confeccid, cuir, calgat
Fabricacié prod cautxu, plastics i altres no metal:lics

@® Metallurgia; excepte maquinaria

2,0 2,5

Font: IERMB a partir de Ministerio de Empleo y Seguridad Social.




1. Grans trets de I’economia a ’AMB

Mobilitat personal per motiu de feina, 2011

S

\

i bLa —

\ o8 \71 - b
f } i,-_7 Y
// .? o /

Workers
Less than 500
Froe 501 to 1,000
Froen 1,000 to 5,000
Moce han 5,000
B Urten bed
—— Ma¥ropoitan Region of Barcelona
3 — Na¥opoitan Area of Barcelona

Font: IERMB a partir de Boix i Galletto (2006), Cens de poblacié 2011, INE, Padrd de la poblacio i ICC (Institut d’Estudis Cartografics de Catalunya

Xarxes inventors/ores — sol-licitants de patents europees als
municipis de la RMB, 2010-2016

¢ Sol-licitants
* Inventors

— Arcs inventors - sol'licitants

Font: IERMB a partir de EPO Worldwide Patent Statistical Database, PATSTAT Global - 2019 Spring Edition




1. Grans trets de I’economia a ’AMB . 'E‘

» Diferéncies salarials per ambit territorial: els salaris al centre de la metropoli son superiors, i convergeixen amb els
entorns metropolitans (2010-2019)

Evolucio de les diferencies salarials per ambit

Salari mitje ambit territorial, euros/any; 2019 S
iafl mija per ambit territonal, eurosrany territorial, en % respecte 'AMB: 2010-2019

120 5 22
! 2,5
: 2’5 lﬂ 1,3 1,3 12 15 16
-15,9
100 ﬁ
\ 2
s 1,7 1,7 1,7 1,7 18
80 = 18 1,9
Z
60 E
]
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o
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20 -1
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Espanya Catalunya Barcelona 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018
2 Diferéncia respecte I'AMB, en % H Salari mitja (AMB=100) mEsparya mCatalurya mRMEB m Barceiona

Nivells salarials segons el lloc de treball
Font: IERMB a partir de Oficina Municipal de Dades, Ajuntament de Barcelona, i MCVL




Renda mitjana per persona a la RMB per seccions censals, 2018

1. Grans trets de I’economia a ’AMB
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Font: IERMB a partir de Atlas de la distribucion de renta de los hogares (ADRH), INE.

PPA de les CCAA, les AUF i les ciutats centrals, 2017
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* CCAA ordenadas por orden decreciente de PPA de la Ciudad Central. Para cada CA se muestra la AUF con mayor poblacion. Los indices
estan referenciados a Espafia = 100.

Font: Costa A, Galletto V, Garcia J, Raymond J LI, Sanchez-Serra D (2021), El Coste de la Vida en las Comunidades Auténomas, Areas
Urbanas y Ciudades de Espafia, IERMB Working Paper in Economics, n°® 20.01.




Index

1. Grans trets de I'economia a ’AMB
2. Impacte en el mercat de treball

3. Tendencies de llarg termini




%

2. Impacte en el mercat de treball

Creixement del PIB en termes reals a la zona euro, Espanya i
Catalunya, variacio interanual en %, 2005-2021(2t)
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I 7ona Euro e=@==Espanya ==@=Catalunya

Font: IERMB a partir d’Eurostat, INE i Idescat

Variacio en el PIB real 4rt tr 2019 - 2n tr 2021, %

Zona Euro -2,98
Catalunya 5,44
Espanya -8,43

Font: IERMB a partir d’Eurostat, INE i Idescat

Projeccions de creixement del PIB

B. G20 advanced economies
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Font: OECD (2021), OECD Economic Outlook, Interim Report September
2021, OECD Publishing,Paris
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Espanya: 2023




2. Impacte en el mercat de treball : E:

Treballadors/ores totals (RGSS+autonoms) per diferents ambits, }O/goriacic’) en els afiliats a la SS de 2019 4tr al 2021 2tr
taxes de creixement interanuals (%), 1T 2007 - 2T 2021 oo

8 0 v
-20.000 ., o
6 A | 2t2020: 1.641.000  -40.000 / 25300
— 2t 2021: 1.697.000 .,

2t 2007: 1.660.000 S -60.000 e
4] 2t 2009: 1.546.000 +57.000 en 4 trim. g0 10 ettt
-100.000 o ’
2 i& -120.000 KT PO—
N4 :
-140.000
0 ———————————————————— H——+—] v ' I i v : 1
4t 2019: 1.732.000 2019 2020 2021
2t 2020° 1.641.000 e— Barcelona AMB-Barcelona e— Resta RMB
21— XN A/ N\~ L \ |/ Resta provincia ~ eeesee Catalunya
-91.000 en 2 trim.
4 Variacio en els afiliats a la SS de 2019 2tr al 2021 2tr
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A 251
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Font: Font: Ministerio de Inclusion, Seguridad Social y Migraciones 2019 2020 2021
e Barcelona AMB-Barcelona e Resta RMB Resta provincia eeeeee Catalunya



2. Impacte en el mercat de treball : E:

Afiliats al regim general de la Seguretat Social (RGSS) amb Prestacio extraordinaria de cessament d'activitat,
ERTO i sense ERTO, Catalunya, 2019-2021 Catalunya, maig 2020-agost 2021
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2.789.945 2.789.356 2.803.743 250.000 °
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Font: Ministerio de Inclusion, Seguridad Social y Migraciones Font: Ministerio de Inclusion, Seguridad Social y Migraciones
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2. Impacte en el mercat de treball ]

Hores efectives dedicades al treball principal durant la setmana de referencia, taxes de
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creixement interanuals (%), provincia de Barcelona, 2007-2021

35,9
// 33,1
|
|
|
|

— De 2t 2020 a 2t 2021: +35%

De 2t 2019 a 2t 2020: -31% —
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s HOMES === Dones Total
Font: IERMB a partir de les microdades de 'EPA, INE.

> Les hores efectives dedicades al treball principal encara soén el 2tr 2021 un 4,5% inferiors a les del darrer
trimestre pre-pandemia (4rt tr 20219) i un 6,5% inferiors al 2tr 2019

12



2. Impacte en el mercat de treball

. -E‘:_

Variacié interanual en el nombre de llocs de treball a diferents ambits de Catalunya, 2020-2021

Aturats registrats per diferents ambits, taxes de creixement
interanuals, 1T 2007 - 2T 2021

100
2T 2019 2T 2020 Diferéncia % variacio 2T 2021 Diferéncia % variacio
Barcelona  1.114.107 1.048.842 -65.265_ 1.076.874 28.032 2,67
Resta de
I'AMB 614.736 591.715 -23.021 -3,74 620.555 28.840
80 N ——— AMB 1.728.843 1.640.557 -88.286 -5,11 1.697.429 56.872 3,47
Resta de la
RMB 643.035 611.725 -31.310 -4,87 641.615 29.890
RMB menys
2t 2007: 110.000 Barcelona 1.257.771 1.203.440 -54.331 -4,32 1.262.170 58.730
60 2t2009: 202.000 RMB 2.371.878 2.252.282  -119.596 -5,04 2.339.044 86.762 3,85
T ——— Resta de
+92.000 en 2 anys Catalunya 1.014.375 948.609 -65.766 1.009.515 60.906
Catalunya  3.386.253 3.200.891 -185.362 -5,47 3.348.559 147.668 4,61
40 [— Font: IERMB a partir del Font: Ministerio de Inclusién, Seguridad Social y Migraciones
;: 28282 ;gg:ggg 2t 2020: 1.641.000
__________________________ 2t 2021: 1.697.000
+46.000 en 2 trim -15.000 en 4 trim.
20
L Variaci6 interanual en el nombre d'aturats a diferents ambits de Catalunya, 2020-2021
2T 2019 272020 Diferéncia % variaci6  2T2021 Diferéncia % variacio
Barcelona 65.832  92.735 26.903_ 85.486 -7.249
0 - Resta de
I'AMB 80.766 107.585 26.819 24,9 99.750 -7.835
AMB 146.598 200.320 53.722 26,8 185.236 -15.084
Resta de la
RMB 95.904 125.151 29.247 23,4 113.637 -11.514
-20 RMB menys
|‘||‘|||‘|v‘|‘||‘|||‘|v‘|‘||‘|||‘|v‘|‘ll‘m‘lv‘|‘||‘|||‘|v‘|‘u‘u|‘|v‘|‘||‘|||‘|v‘|‘u‘|u‘|v‘|‘||‘|||‘|v‘|‘n‘|u‘|v‘|‘||‘|||‘|v‘|‘||‘|n‘|v‘|‘||‘|||‘|v‘|‘u‘u|‘|v‘|‘||‘ Barcelona 176.670  232.736 56.066 24,1 213.387 -19.349
2007 ‘ 2008 | 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 | 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 ‘ 2015 ‘ 2016 | 2017 ‘ 2018 ‘ 2019 | 2020 202 RMB 242502  325.471 82.969 255 298.873  -26.598
Catalunya 114.770 159.548 44,778 146.989 -12.559
Barcelona Resta de 'AMB ~ ——RestadelaRMB  ——Resta de Catalunya Catalunya 357.272  485.019 127.747 26,3 445.862 -39.157 -8,07

Font: Servicio Pablico de Empleo Estatal Font: IERMB a partir de Servicio Publico de Empleo Estatal 13



2. Impacte en el mercat de treball

Les 10 activitats amb una evolucié més desfavorable,
variacio 2019 2tr — 2021 2tr, municipis AMB, %

-1.975 [ Activitats esportives, recreativesi d'entreteniment

1lo75 - Activitats de les agéncies de viatges, operadors turistics i altres
1 serveis de reserves i activitats que s'hi relacionen

-2.026 [ Transport terrestre; transport per canonades

-2.138 - Activitats relacionades amb I'ocupacié

5 5BE - Comerg a I'engros i intermediaris del comerg, excepte vehicles
o de motor i motocicletes

-2.704 - Serveis a edificis i activitats de jardineria

Comerg al detall, excepte el comerg de vehicles de motori
3.953 (I motocicletes

-6.228 _ Serveis d'allotjament
-18.434 [N serveis de menar i begudes

-24000 -20000 -16.000 -12.000 -8.000 -4.000 0

Les 10 activitats amb una evolucié més favorable,
variacié 2019 2tr — 2021 2tr, municipis AMB, %

Administracié publica, Defensa i Seguretat Social obligatoria [ NG o.133

Serveis de tecnologies de la informacié [ NG 7514

Activitats sanitaries [l 2.808

Activitats de les seus centrals; activitats de consultoria de
L. . - 2.441
gestio empresarial

Construccié d'immobles [l 1.720
Recerca i desenvolupament [l 1.513

Activitats de serveis socials sense allotjament [Jj 902

Activitats de cinematografia, de video i de programes de

i .. \ . L, . 699
televisio; activitats d'enregistrament de so i edicié musical l

Activitats postals i de correus ] 696

0 4.000 8.000 12.000 16.000 20.000 24.000

Font: IERMB a partir del Ministerio de Inclusion, Seguridad Social y Migraciones
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2. Impacte en el mercat de treball

Importancia de la ocupacio “no estandard” (ocupats

a temps parcial, autonoms, amb contractes temporals)

a la provincia de Barcelona:

- el 40% dels ocupats ho esta de forma “no
estandard”

- locupacié no estandard és mes important en els
sectors més afectats per la crisi: serveis (activitats
artistiques, recreatives i d’entreteniment,
allotjament...), construccid, comercg

- el 58% de la caiguda de I'ocupacio entre el 4t 2019 i
el 4t 2020 ha estat en ocupacio no estandard (75%
el 2t 2020)

La crisi afecta sobretot els joves, dones,

treballadors/res amb salaris més baixos.

. -E‘:_

Variacio en I'ocupacio per sexe i edat de la poblacié ocupada estandard
I no estandard, provincia de Barcelona, 2019 2n tr — 2021 2n tr

60.000

40.000

20.000

-20.000

-40.000

-60.000

14.067

-31.523

dona

sexe

H Total estandard

-9.756

-14.485

-13,7

16-24 25-44

M Total no estandard

53.171

I,3

14.679

-38.246

edat

45 o més

Total (Variacié en %)

20
15

10

439
— .3 0
-8.797 -5
-10
-15

-20

Total

Font: IERMB a partir de les microdades de 'EPA, INE
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2. Impacte en el mercat de treball

Deute public de les AAPP (en milers d’euros) i tipus d’interés

1.600.000.000

EURIBOR (12 mesos) (eix dret), Espanya, 1999 — 2021 (1r tr)

6
',' 1.492.732.509
'/
1.400.000.000 / \‘ X .
Iy -4\
I\ B " 1.224.519.944
1.200.000.000 " \ ") "
] k / | 4
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\-
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FINV I I e e e e e e vt et e e e e e e e ey e e e ey e e e i e e e e neve e e e eV v 1
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

e Deute AAPP en milers d'euros

2008 = 2009 @ 2010 | 2011 | 2012 & 2013 = 2014 | 2015 @ 2016 2017 2018 2019 @ 20202021

= e = Tipus d'interés, euribor a 12 mesos (eix dret)

Font: Banc d’Espanya

1r tr 2020 — 1r tr 2021: + 168.000 milions d’euros

Deute/PIB: del 99% al 125%

Tipus d'interés mitja: 1,66%
Vida mitjana del deute: 8 anys

Fons Next Gen EU 2021-2026 per Espanya:

140.000 milions d’euros (11% del PIB 2019)
70.000 milions d’euros en transferéncies
70.000 milions d’euros en crédits

- 98.000 milions d’euros
+144.000 milions per “estalvi forcat”
+ 23.000 milions per “precauci6¢”

+ 68.000 milions d’augment estalvi net

Font: BBVA

Impacte en I'estalvi de les families, 2019 4rt tr — 2021 1r tr:

Augment de preus energeétics afecta a la renda disponible
- 8.000 milions d’euros a les families

- 12.000 milions d’euros a les empreses

Font: FUNCAS
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2. Impacte en el mercat de treball

Credit entitats financeres per sectors, taxes de creixement
interanual, Espanya, 2001-2021 (1r tr)
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= Crédit per a finangament d'activitats productives (sense construccio)
e Credit per a I'adquisicid i rehabilitacié d'habitatges

Credit per activitats productives de construccié i immob.

Resta credit

== == Total Font: Banc d’Espanya

index del preu de I'habitatge INE (IPV), habitatge nou i de segona
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Font: INE
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3. Tendeéncies de llarg termini ' Eﬂ

> Les gran metropolis europees (i mundials) absorbeixen cada cop més poblacio i recursos del seu
voltant (McKinsey: del 20% de l'ocupacio al 35% el 2030)

» Desigualtat regional creixent entre regions metropolitanes i la resta del territori

index de creixement del PIB per capita en regions no metropolitanes

Localitzacio de la poblacio a Europa, cel-les de 5 km2; 2015 , _
] - - : respecte a les regions metropolitanes (TL3), OCDE 2008-2017

jegions metropolitanes=1/\/\/
7~
5 Poblacié 2015
‘“ < 1.000 - 96
1.000 - 5,000
.5‘0.” - 25,000 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
25.001 - 50.000
=50‘°°‘ ~100.000 —— Regions Metropolitanes — Regions properes a una area metropolitana
>100.000
N Regions amb/a prop d'una ciutat mitjana/petita Regions remotes
Font: IERMB a partir de GHS-POP (European Commission, Joint Research Centre; Columbia University, Center for International Earth Science Information Network, 2017) Font: OECD Regions and Cities at a Glance 2020
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3. Tendeéncies de llarg termini ' E-

Shearer, C., J.S. Vey, J. Kim (2019). Where jobs are concentrating and why it maters to cities and regions,
Bass Center on Transformative Placemaking, Metropolitan Policy Program at Brookings.

Winner takes all: 'economia digital premia els grans centres mundials que atreuen empreses innovadores |
treballadors més formats

La densitat pren protagonisme com a factor de desenvolupament economic ja que ajuda a impulsar el creixement
economic, permetent interaccions més frequients i productives entre empreses i treballadors

Creixement concentrat: els llocs de treball tendeixen a concentrar-se en les principals metropolis dels EEUU

Eurofound and European Commission Joint Research Centre (2019). European Jobs Monitor 2019: Shifts in
the employment structure at regional level, European Jobs Monitor series, Publications Office of the
European Union, Luxembourg.

1)

2)

El creixement de la poblacié i de I'ocupacié han estat molt més elevats en les regions capitals que a la resta
de regions dels mateixos paisos.

Els canvis en les estructures ocupacionals, especialment en les regions de les grans ciutats, han portat a una
polaritzacio en el mercat de treball (ha augmentat el pes dels ocupats més qualificats i ben pagats, al temps que
ha augmentat també el pes dels ocupats menys qualificats i pitjor pagats).
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3. Tendeéncies de llarg termini ' Eﬂ

Com pot ser larecuperacidé economica a les grans arees urbanes?
- Tendencies macrogeografiqgues: (Florida et al 2020: Cities in a Post-Covid World, PEEG #20.41)

-> dificil assumir que es trenca la “preferéencia per I'aglomeracié”

-> hi ha alternatives?

P. MacCann (U. Sheffield): la tendencia a la divergencia regional continuara

R. Florida A. Rodrigez-Pose & M Storper: el winner takes all de les ciutats persistira

A. Rodrigez-Pose (LSE): la covid19 no és la solucio a la Espafia vacia

A. Faggian (GSSI): hi ha oportunitats per regions periferiques, si compten amb les
infraestructures adequades (OECD 2020: Regions and cities at a glance)
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3. Tendeéncies de llarg termini ' Eﬂ

Com pot ser larecuperacidé economica a les grans arees urbanes?

- Tendencies macrogeografiqgues: (Florida et al 2020: Cities in a Post-Covid World, PEEG #20.41)

-> Pero:
-> Edward Glaeser (2011): Triumph of the City: How Our Greatest Invention
Makes Us Richer, Smarter, Greener, Healthier, and Happier. Penguin Press

-> Edward Glaeser & David Cutler (2021): Survival of the City: Living and
Thriving in an Age of Isolation. Penguin Press

TRIUMPH OF THE CITY

Les “ciutats” porten segles sobrevivint a les pandemies, per tant,
Ear continuaran existint i continuaran sent font de riquesa i innovacio; el que no |
FIWARE SLEE vol dir que hi haura ciutats que patiran si no s’adapten (per ex. Detroit 0 a

. Liverpool post fabricacié en massa, vs New York 1970s). MR
Els reptes principals seran la desigualtat, especialment en educacio i en

sanitat (preCovid). Ciutats vs. enclavaments

SURVIVAL




3. Tendeéncies de llarg termini ' Eﬂ

Com pot ser larecuperacidé economica a les grans arees urbanes?

- Tendencies microgeografiques:

-> els canvis poden modificar I'organitzacio de I'activitat a les ciutats: —

Down and out of Paris and London
Mobility index*, % change from
pre-pandemic baszlinet

els entorns centrals s’estan recuperant més lentament que la resta de territoris

— iy Mational average
Faris Londaon
Canvis en la mobilitat del 17/9/2021 respecte periode de referéncia : :
(del 3/1 al 6/2 de 2020) 20 20
Barcelona -40 -0
Madrid (CA) (provincia) Catalunya Espanya ) /!fv )
Comercgos i oci -18 -13 -9 -9 . .
Llocs de treball -37 -32 -27 -24 T TR s

Font: Google LLC "Google COVID-19 Community Mobility Reports".
https://mww.google.com/covid19/mobility/ Accessed: 20/09/2021




3. Tendeéncies de llarg termini ' E-

Com pot ser larecuperacidé economica a les grans arees urbanes?
- Tendencies microgeografiques:
-> els canvis poden modificar I'organitzacio de I'activitat a les ciutats:

-> menys espai dedicat a oficines (menys llocs de treball)? (revolutionary vs marginal) aprox -5-7%
-> menys espais dedicats al comer¢ i restauracid (menys ocupats)? The Geography of Remote
Work (L.Althoffy, F.Eckertz, S.Ganapatix & C.Walsh, August 2021): la reduccio de treballadors i
turistes als centres urbans, redueix I'ocupacio de treballadors poc qualificats

-> mes flexibilitat per canviar de ciutat (teletreball)

-> mes atraccio millorant la qualitat de vida:

Mantenir/augmentar I'atraccio de residents als centres urbans

-> mes atraccio per les zones metropolitanes no centrals:

la Regio metropolitana de Barcelona
Xarxa de ciutats, mixicitat de funcions, descentralitzacioé centres de treball
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Francesc Coll (suport cartografic) A
Q +34 93 586 88 80

Més informacio:

Web IERMB: www.iermb.uab.cat

- Publicacions (Anuaris, AMB en xifres, Revista Papers, documents de treball,...)

- Sistema d’Indicadors Metropolitans de Barcelona (hitps://iermbdb.uab.cat/)
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Acces i permanencia a I'habitatge en pandemia

Activitat del sector residencial durant la pandémia. Xavier Vilajoana, president de I’Associacio de
Promotors i Constructors d’Edificis de Catalunya (APCE)

Habitant en confinament: demanda, adequacié i habitabilitat. Max Gigling, Dr. en Psicologia social i
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Impacte de la pandémia en el lloguer a I’area metropolitana. Carme Trilla, economista i presidenta de I'O-
HB
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Evolucid anual dels habitatges iniciats

140.000 -
Evolucié dels habitatges iniciats a Catalunya

120.000 -
100.000 -

80.000 | ...

60.000 -

40.000 -

20000 | L]
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Font: Elaboracié propia a partir de les dades de I'’Agencia de I'Habitatge
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Evolucio anual dels habitatges acabats

90.000 -
Evolucié de la produccié d'habitatges acabats a Catalunya
80.000 - RSTTTIRLT
70.000 -
60.000 4 ......’ -...
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40000+ .
30.000 -
20.000 - ///—-——
. . . . . . ... , , -
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"""" Catalunya Barcelona Girona Lleida Tarragona

Font: Elaboracid propia a partir de les dades de I’Agéncia de I'Habitatge
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Produccio trimestral d’habitatges iniciats i acabats

2019 2020
IT T T IVvT IT 1T HT IVvT
Iniciats |Acabats| Iniciats | Acabats| Iniciats |Acabats| Iniciats |Acabats| Iniciats [Acabats| Iniciats | Acabats | Iniciats | Acabats| Iniciats | Acabats|
Barcelona 2.767 1.461| 2.409 1.467| 2.693 1.792| 3.217 2.099] 2.867 2.281 1.510 1.750| 2.432 2.330f 2.283 2.147
Girona 324 268 339 298 503 297 364 226 430 240 214 306 219 386 322 411
Lleida 181 154 226 115 95 56 156 95 93 116 97 200 63 167 245 259
Tarragona 190 100 209 150 455 98 421 157 208 207 125 298 173 181 114 322
Catalunya 3.462 1.983| 3.183 2.030| 3.746 2.242| 4.158 2.577] 3.598 2.844| 1.946 2.554| 2.887 3.064 2964 3.139
Barcelona ciutat 271 255 158 156 358 227 1.144 431 289 268 222 232 1065 270 316 211|
Font: Elaboracid propia a partir de les dades de I’Agéncia de I'Habitatge
Variacié de la produccié d’habitatges
ler sem 2020 ler sem 2021 %Var. 21/20
Iniciats Acabats Iniciats Acabats Iniciats Acabats

Barcelona 4.377 4,031 4871 5.299 11,3 31,5

Girona 644 546 996 777 547 42,3

Lleida 190 316 265 300 39,5 51

Tarragona 333 505 358 536 7.5 6,1

Catalunya 5.544 5.398 6.490 6.912 17,1 28,0

Barcelona ciutat 511 500 920 1.104 80,0 120,8
>
(]
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Produccié d’habitatges (1er semestre 2021)

Llobregat
. Més de 1.000 habitatges iniciats

B Entre 501 i 1.000 habitatges iniciats

M Entre 500 301 habitatges iniciats
Entre 151 1 300 habitatges iniciats
Entre 101 1 150 habitatges iniciats
Entre 50 i 100 habitatges iniciats

D [ ] Menys de 50 habitatges iniciats
Font: Elaboracié propia

Associacié de Promotors de Catalunya - www.apcebcn.cat



COMPRAVENDES anuals d’ habitatges. Provincies

Nombre de transaccions immobiliaries d'habitatge nou

Nombre de transaccions immobiliaries d'habitatge usat

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Barcelona 7.892 6.700 5.348 5535 6.719 8.083 8.374 7.985 Barcelona 20.143 23.962 31.706 40.208 46.506 47.212 46.105 34.961
Girona 2.740 2.109 1.186 1.238 1.577 1.789 1.670 1.447| |Girona 4.285 5212 6.361 7.704 8.776 8962 9.152 7.742
Lleida 1.184 803 602 590 572 899 758 637 Lleida 1.357 1.468 2.043 2.485 2.835 3.079 3.019 2.722
Tarragona 3.235 2300 1.185 1.063 1.654 1.446 1.124 1.015| |Tarragona 4.058 4,555 6.100 7.463 8.597 9.350 9.748 8.167
Catalunya 15.051 11.912 8.321 8.426 10.522 12.217 11.926 11.081| |Catalunya 29.843 35.197 46.210 57.860 66.704 68.603 68.024 53.592
Font: Elaboracié propia a partir de les dades de I’Agéncia de I’Habitatge
Nombre ficie mitj 2 Preu total (milers P Z
20n. Trimestre 2021 Superficie mlﬁjana(m ‘ ( reu/rr:
Compravendes construits) d'euros) construit
Habitatges nous lliures 3.357 104,1 238,3 2.473,31
Habitatges nous protegits 155 78,9 - -
Habitatges usats 18.092 96,1 206,5 2.227,79
Total 21.604 97,2 211,7 2.268,13
Dades acumulades Nombre Superficie mitjana(m> Preu total (milers Preu/m?
2021 Compravendes construits) d'euros) construit
Habitatges nous lliures 6.909 104,2 233,8 2.444,52
Habitatges nous protegits 309 79,8 - -
Habitatges usats 34.856 96,4 204,3 2.203,72 "
Total 42.074 97,5 209,4 2.245,84 ﬁ

=
b
a
m




Compravendes habitatges. CATALUNYA

CATALUNYA

2016
T T | T VT

C/V Habitatges nous
C/V Habitatges usats

2180 2236 2186 1.824
13320 14.996 15.746 13.798

2017
IT | T | T | IVT
2432 2552 2824 2714

17.018 17.467 17.552 14.667

2018
IT T T VT
3268 2969 3.055 2925
17.186 17.495 17.570 16.352

2019
IT T T IVT
3517 2957 2768 2684
17.961 17.446 17.104 15513

2020
IT T T VT
3324 2154 2678 2925
16.591 10577 12.152 14.272

IT

2021

3.706
16.764 18.092

T
3512

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de I’Agéncia de I'Habitatge

18.000
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15.000
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10.500 -
9.000 -
7.500 -
6.000 -
4.500 -
3.000 +
1.500 -

e —

I | I | nr | VT
2016
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I | 0y | nr | VT
2020

e C/\/ Habitatges usats
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O-HB

Habitabilitat i pandemia

Enquesta “Habitant en confinament” 2020




O-HB

Caréncies
percebudes en
els habitatges

| satisfaccié amb
I'habitatge

Les percepcions de la ciutadania respecte
al seu habitatge durant la pandémia van ser
recollides per I’enquesta “Habitant en
confinament” realitzada durant el
confinament estricte, el maig de 2020.

Un 42,8% de les llars interrogades
considera que el seu habitatge té caréncies.

+ Amb major freqiiéncia mancances
relacionades amb la qualitat constructiva
(aillament termic o acustic deficient,
problemes d'humitats o goteres, adaptacié a
persones amb mobilitat reduida).

En segon lloc, caréncies vinculades amb la
relacio de I'habitatge amb I'exterior (no
es veu vegetacid, males vistes, poca llum
natural i, amb menor freqiiéncia, mala
ventilacio).

Amb menor freqiieéncia, mancances en
relacié amb les instal-lacions (calefaccid i
aire condicionat, subministraments,
Internet).

Un 80% de les llars interrogades valora
positivament el seu habitatge. | un major

percentatge de persones diu que la seva

satisfaccio ha millorat que empitjorat.

Habitabilitat i pandémia

Tipus de caréncies percebudes en els habitatges. Area metropolitana de Barcelona. 2020

Mal aillament térmic (fred o calor) I 21,9%
Mal aillament acustic (amb els veins o amb el carrer) I 21,3%

Problemes d’humitat o goteres N 16,2%

Poc o gens adaptat a persones amb mobilitat
reduida

No es veu vegetaci IS 10,9%

I 13,9%

Males vistes N 10,3%

Poca llum natural (degut, per exemple, a una mala
orientacio o la insuficiencia de finestres)

Problemes amb la calefaccié o I'aire condicionat NN 9,3%

I 10,1%

Mala ventilaci6 I 4,8%

Problemes amb els subministraments (aigua,

0,
electricitat, gas) I 3,9%
Abseéncia d’'internet o problemes de connexid a la al5%
xarxa I
0% 5% 10% 15% 20% 25%

Font: O-HB, enquesta “Habitant en confinament"; n=4.531.

Grau de satisfaccié amb I'habitatge arran del confinament. Area metropolitana de Barcelona. 2020

El valoro igual de bé
51%
El valoro igual de
malament
6%

El valoro millor
29%

El valoro pitjor
14%

Font: O-HB, enquesta “Habitant en confinament"; n=4.522.




O-HB

Relaci6 entre
carencies i
satisfaccié amb
I’habitatge

L'existénciad'una caréncia no té
necessariament per conseqiéncia una
valoraci6 negativa de I'habitatge: un 60%
dels habitatges que tenen problemes d'humitat
o0 goteres sbn valorats positivament pels seus
habitants.

Les carencies associades en major mesura
amb una valoracié negativa afecten la
relacié de I'habitatge amb |'exterior, i en
primer lloc, la falta de ventilacio i de llum
natural.

Aquestes caréncies presenten una evident
relacié amb la situacié de confinament. Es
tracta de caréncies que, en molts casos,
dificilment es podran corregir mitjangant
unareforma de I'habitatge.

Habitabilitat i pandémia

Caréncies percebudes i valoracié negativa dels habitatges. Area metropolitana de Barcelona. 2020

Mala ventilacié

Poca llum natural (degut, per exemple, a una mala
orientaci6 o la insuficiéncia de finestres)

Problemes amb els subministraments (aigua,
electricitat, gas)

Males vistes

No es veu vegetacio

Problemes amb la calefaccio o I'aire condicionat

Mal aillament acustic (amb els veins o amb el carrer)

Mal aillament térmic (fred o calor)

Absencia d’internet o problemes de connexié a la
xarxa

Problemes d’humitat o goteres

Poc o gens adaptat a persones amb mobilitat
reduida

o
A
I
[
L
[
L
I
|
L
L

0% 5% 10% 15% 20%

m Valoracio positiva de I'habitatge (igual de bé, millor)

m Valoraci6 negativa de I'habitatge (igual de malament, pitjor)

0% dels habitatges amb la caréncia valorades negativament

Font: O-HB, enquesta “Habitant en confinament"; n=4.517.

69,7%

61,2%

58,

7%

57,5%

53,

5%

49,2%

48,

5%

43,7%

42,5%

40,4%

38,5%

25%

30%

35%




O-HB Especial

Covid19

Adequaci6 o
canvi

Davant la insatisfaccié amb I'habitatge caben
dues possibles solucions: modificar I'habitatge
0 canviar a un altre habitatge.

* Un 14,5% de les llars tenia intenci6 de
rehabilitar I'habitatge. Un 12,2% ja ho
tenia previst abans del confinament i només
un 0,9%, a causa de la situacié del
confinament.

* Un 16,9% de les llars estava buscant
activament un habitatge. Un 12,9% ja
buscava abans del confinament, i un 4,0%,
arran de la crisi sanitaria, el que representa
el 24% del total de la demanda de canvi.

L'impacte de la pandémia en la demanda, es
nota principalment en la demanda de canvi
d'habitatge: un 24% de la demanda de canvi
es relaciona amb la situacio sanitaria, contra
només un 7% de la demanda de rehabilitacio.

Aquest resultat és coherent amb la mena de
caréncies que s’han relacionat amb el
confinament — falta de ventilacio, llum... - que,
en molts casos, no tindran soluci6 constructiva,
perod es poden resoldre amb un canvi
d'habitatge.

Habitabilitat i pandémia

Adequaci6: Poblacio segons la previsié de realitzar reformes en I’habitatge després del confinament.
Area metropolitana de Barcelona. 2020

Si, ja ho tenia pensat abans de
la situacio de confinament

M’agradaria, perdo no m’ho 12,2%

puc permetre
24,4%
Si, a causa de la situacid

de confinament
0,9%

No, no ho tinc previst
62,4%

Font: O-HB, enquesta “Habitant en confinament® 2020; n=4.511.

Canvi: Poblacié que esta buscant activament un habitatge o el buscara quan finalitzi el confinament. Area
metropolitana de Barcelona. 2020

Ja el buscaba abans de la crisi del

COVID-19
M’agradaria canviar, pero 12,9%
no puc
0,
20,7% Busco arran de la crisi del
COVID-19
4,0%

No vull canviar
62,4%

Font: O-HB, enquesta “Habitant en confinament* 2020; n=4.512.
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O-HB

Caracteristiques
buscades

En 2021, un any després del confinament
estricte, quines son les caracteristiques més
buscades per les persones demandants
d'habitatge?

Les dades provisionals de I'enquesta de ‘La
demanda residencial’ 2021, realitzada per
I'O-HB en col-laboracié amb Adevinta
(Fotocasa i habitaclia) permeten aportar
algunes primeres respostes.

Les caracteristiques examinades s'han ordenat
segons el nombre de persones que les
consideren imprescindibles.

Entre les quatre caracteristiques més
buscades, es troben dues caracteristiques
que es poden relacionar amb I'efecte del
confinament: lluminositat i espai exterior.

Avanc¢ de les dades
de I'enquesta ‘La
demanda residencial’
O-HB - Adevinta 2021

Caracteristiques buscades

Caracteristiques del nou habitatge. Catalunya. 2021. Dades provisionals.

GECIGICENNGNE  748%  216% %
Ascensor si I'habitatge esta en alcada [ NEIIIEEGEGEGIGEEEEEE- 7 10,5%
Bon estat de I'habitatge [només: busca lloguer] [ NGNS, 7
Balco gran, terrassa o jardi [ NN G 1%
Bon aillament (proteccié contra fred o calor) [ NEGNGNECC 7S 2%
Proximitat de serveis 36,9% 47,0% 16,1%
Placa d'estacionament 28,2%
Proximitat de transport ptblic 30,3%
Proximitat de naturalesa, parc 29,2%
Moblat [només: busca lloguer] 57,1%
Habitatge nou [només: busca propietat] 54,6%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

® El nou habitatge tindra segur aquesta caracteristica
H Caracteristica desitjable, perd depen del preu

No és tan important que tingui aquesta caracteristica

Base: total: n=1.442, busca lloguer: n=568, busca propietat: 838.
Font: Enquesta de demanda residencial O-HB - Adevinta 2021. Dades provisionals.




O-HB

Criteris de cerca i
crisi sanitaria

Aproximadament una quarta part de les
persones enquestades en 2021 diu haver
canviat els seus criteris de cerca a causa de la
crisi sanitaria. Aquest resultat coincideix amb
les dades de I'enquesta de 2020
(aproximadament un 25% de la demanda de
canvi relacionada amb la pandemia).

Preguntat pels criteris canviats, entre les
persones interrogades un 69,5% destaquen la
cerca d'un habitatge amb espai exterior. Els
altres aspectes (un entorn més rural, un
habitatge amb major superficie) tenen una
importancia considerablement menor.

En coheréncia amb aquest resultat, en les
respostes a la pregunta presentada
anteriorment, sobre les caracteristiques
buscades, I'espai exterior té major importancia
per a les persones que diuen haver canviat de
criteris per la pandemia: concretament, es nota
un desplagament des d’'un aspecte desitjable
cap a una caracteristica imprescindible.

Avanc¢ de les dades
de I'enquesta ‘La
demanda residencial’
O-HB - Adevinta 2021

Caracteristiques buscades

‘Creu que, a causa de la crisi sanitaria, els seus criteris de cerca han canviat?’ Catalunya. 2021. Dades
provisionals.

Busco un entorn més rural
3%

3%

_ﬁ Busco habitatge amb una major superficie

Busco habitatge amb un
espai exterior (balco gran,
terrassa, jardi)

19%

No han canviat
73%

Han canviat
27%

Un altre (especificar)
2%

Font: Enquesta de demanda residencial O-HB - Adevinta 2021. Dades provisionals; n=1.442.

Importancia que I'habitatge tingui un espai exterior, segons si han canviat els criteris de cerca o no.
Catalunya. 2021. Dades provisionals.

Balco gran, terrassa o jardi: Llars que no han canviat o
els seus criteris per la crisi sanitaria 60,5% 33,1% .

Balco gran, terrassa o jardi: Llars que si han canviat p
els seus criteris per la crisi sanitaria feal 27,4% e

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

® El nou habitatge tindra segur aquesta caracteristica
H Caracteristica desitjable, perd depen del preu

No és tan important que tingui aquesta caracteristica

Font: Enquesta de demanda residencial O-HB - Adevinta 2021. Dades provisionals; n=1.442.
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Regim de tinenca buscat

Enquesta “Habitant en confinament” 2020
Enquesta de demanda residencial O-HB — Adevinta 2021
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O-HB

Manteniment o
canvi del regim
de tinenca

Un aspecte important de la demanda
residencial és el regim de tinenca buscat i la
transicio entre lloguer i compra.

En I'enquesta ‘Habitant en confinament' de
2020, aproximadament la meitat (48,4%) de les
llars amb demanda de canvi estan buscant un
habitatge en propietat, i un terg (33,2%) busca
habitatge en lloguer. Un 18,4% esta buscant en
els dos régims de tinenca.

Si es considera el régim de tinencga actual de la
llar, es nota que més de la meitat dels inquilins
vol passar a un habitatge en propietat o
almenys esta disposat a fer-ho. Entre els
propietaris que busquen habitatge, més de la
guarta part esta disposat a passar al lloguer.

Reégim de tinenca buscat

Régim de tinenca buscat. Area metropolitana de Barcelona. 2020

= En propietat

48,4%

= En lloguer

Qualsevol de les dues

Font: Enquesta “Habitant en confinament". n=871.

Régim de tinenga buscat segons el régim de tinenga actual. Area metropolitana de Barcelona. 2020

100%
90%
80% 12,6% 14.7%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

45,4% Busca qualsevol de les dues
m Busca en lloguer

m Busca en propietat

33,6%

En propietat, pagant En propietat, ja pagat En lloguer
hipoteca

Bases: 'En propietat, pagant hipoteca' n=129, 'En propietat, ja pagat' n=131, 'En lloguer' n=580.
Font: O-HB, enquesta “Habitant en confinament".
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O-HB

Variacio de regim
de tinenca buscat
segons l’edat

L'alta proporcié d'inquilins entre les llars més
joves (un 60,2% de les llars enquestades en el
grup d'edat fins a 34 anys viuen en un
habitatge llogat) indica que I'emancipaci6 i
consequent creaci6 de noves llars, es
realitza en major part en regim de lloguer.

Pero quan les llars canvien d'habitatge, en
tots els grups d'edat, el percentatge de llars
que té previst passar del lloguer ala
propietat és major que els que tenen previst
passar de la propietat al lloguer.

Reégim de tinenca buscat

Régim de tinenga buscat segons I’edat i el régim de tinenga actual. Area metropolitana de Barcelona. 2020

100%
7,4%
0 13,4%
90% 15,7% J
9,7%
3,3%
80% 610% 4,4% 4.5%
8,1%
70%
60% Lloguer -> qualsevol
Propietat -> qualsevol
50% 37,9% Propietat -> lloguer
m Manté lloguer
23,0% )
40% H Lloguer -> propietat
® Manté propietat
30%
20%
10%
0%

Menys de 35 anys 35-49 anys 50 anys i més

Font: O-HB, enquesta “Habitant en confinament". Bases: 'Menys de 35 anys' n=298, '35 - 49 anys' n=391, '50 anys i més' n=151.
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O-HB

La tendencia dels
inquilins a
canviar a un
habitatge en
propietat

Segons les dades de I'enquesta ‘Habitant en
confinament' de 2020,. la tendéncia de passar
del lloguer a la propietat depéen dels ingressos i
del tipus de llar

No s'observa cap relacid significativa entre
I'edat d'un inquili i la seva tendencia de passar
del lloguer a la compra.

Per tant, la tinenca en lloguer sembla
mantenir una notable associacié amb la
falta de mitjans economics per a accedir a la
compra.

Les dades provisionals de l'enquesta ‘La
demanda residencial’ O-HB — Adevinta (2021)
van en el mateix sentit: el 59% de les
persones demandants de lloguer buscaria
un habitatge en compra si la seva situacié
economicali permetés de triar lliurement.

Avancg de les dades
de I'enquesta ‘La
demanda residencial’
O-HB - Adevinta 2021

Reégim de tinenca buscat

Percentatge de llars en lloguer que tenen previst passar
ala propietat, segons el tipus de llar. Area metropolitana
de Barcelona. 2020

Percentatge de llars en lloguer que tenen
previst passar a la propietat, segons els
ingressos. Area metro. Barcelona. 2020

60% 60%
50% 50%
40% 40%
30% 52,5% 30% o
20% 34,8% 20% ‘
10% 10% 20,4% 13,9%

0% 0%

Menys de Entre 1.800i Més de Visc sol/a* Parellaamb  Parella  Pare o mare Compartint*
1.800 € 3.000 € 3.000€ fills** sense fills**  sol amb
fills**

Font: O-HB, enquesta “Habitant en confinament". Bases: 'Visc sol/a' n=85, 'Parella
amb fills'n=163, 'Parella sense fills' n=175, 'Pare o mare sol amb fills' n=39,
‘Compartint' n=118.

Font: O-HB, enquesta “Habitant en confinament". Bases:
‘Menys de 1.800 €' n=160, 'Entre 1.800 i 3.000 €' n=213,
'Més de 3.000€' n=207.

Persones demandants de lloguer: preferencia de tinenca si la seva situacié economica els permetés de triar
Iliurement. Catalunya. 2021 . Dades provisionals.

No ho sé
14%
Comprar
59%
Llogar
27%

Font: Enquesta de demanda residencial O-HB — Adevinta 2021. n=568. Dades provisionals
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Tendencies percebudes del mercat

Enquesta de demanda residencial O-HB — Adevinta 2021




O-HB

Tendéncia del
mercat per a la
mena d'habitatge
que s’esta
buscant

La percepcio6 general de les persones
demandants sobre I'evoluci6 de I'oferta i
dels preus de la mena d'habitatge que estan
buscant és que hi ha:

- poca oferta, amb tendéncia a mantenir-
se o reduir-se

- preus alts, amb tendéncia a mantenir-se
o créixer

La percepci6 d'una falta d'oferta és una mica
major entre les persones que busquen
habitatge en lloguer.

La percepci6 d'un alt nivell de preus és una
mica major entre les persones que busquen
habitatge en propietat.

Avancg de les dades
de I'enquesta ‘La
demanda residencial’
O-HB - Adevinta 2021

Tendéncies del mercat

Percepci6 del nivell d'oferta. Catalunya. 2021. Dades provisionals.

Total 40,8% 39,7% 16,4% ||
Busca lloguer 49,0% 36,5% 12,9%
Busca propietat 35,4% 41,8% 18,8%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

mmolt poca oferta  mpoca oferta  moferta acceptable  m oferta amplia oferta molt amplia

Percepcié de latendéncia de I'oferta. Catalunya. 2021. Dades provisionals.

Total 35,8% 54,8%
Busca lloguer 40,4% 49,6%
Busca propietat 32,7% 58,2%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m |'oferta esta disminuint m |'oferta es manté al mateix nivell I'oferta esta augmentant

Percepcié del nivell de preus. Catalunya. 2021. Dades provisionals.

Total oFzs 5l4% 34,9%
Busca lloguer e 498% 32,1%
Busca propietat 72 5 —— 36,8%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

mpreus molt economics  mpreus economics  mpreus adequats ~ ®preus alts preus molt alts

Percepci6 de latendéncia dels preus. Catalunya. 2021. Dades provisionals.

Total KAL) 50,4%
Busca lloguer 9,1% 46,8%
Busca propietat [EeRLZ 52,8%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

H els preus estan baixant mels preus es mantenen al mateix nivell els preus estan augmentant
Bases: total: n=1.442, busca lloguer: n=568, busca propietat: 838.

Font: Enquesta de demanda residencial O-HB — Adevinta 2021. Dades provisionals.
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Jornada “L’habitatge en temps de pandemia”
27 1 28 de setembre de 2021

Acces i permanencia a I'habitatge en pandemia

Impacte de la pandémia en el lloguer a I’area metropolitana. Carme Trilla, economista i presidenta
de I'O-HB

4 Ajuntament A + Area Metropolitana WM Generalitat Diputacié
de Barcelona ® AMB * de Barcelona Barcelona | #DibaOberta Amb el suport de:
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Metropolita
de I’Habitatge
de Barcelona

Impacte de la pandemia en el lloguer d’habitatges

a I’area metropolitana de Barcelona

Carme Trilla L =
habitaclia fotocasa

27 de setembre de 2021 amb el suport de:
@ Ajuntament s Area Metropolitana Diputacié AT Generalitat
dje Barcelona ¢ AMB : de H(—:»‘,;mj‘] @ B;I:ge?:,:: WL de Catalunya amb el suport de: @



O-HB

L’ofertaila
demanda
d’habitatges de

lloguer.

Dades trimestrals de portals
immobiliaris. Segon trimestre de 2021

Laboratori realitzat en

col laboracié amb habitaclia fotocasa

amb el suport de:  habitaclia fotocasa
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Oferta de lloguer
Demanda de lloguer

Diferencia entre els preus
d’oferta | els de demanda

De les ofertes als contractes
amb fianca dipositada

amb el suport de:  habitaclia fotocasa




O-HB

Oferta de lloguer
Demanda de lloguer

Diferencia entre els preus
d’oferta i els de demanda

De les ofertes als contractes
amb fianca dipositada

amb el suport de: habitaclia fotocasa




O-HB

El volum d’oferta de
lloguer de Barcelona
segueix molt per
sobre de la de fa un
any, mentre que la
de fora de Barcelona
es manté estable

Els dos portals estudiats no sempre
mantenen pautes paral-leles en el nombre
d’ofertes. Perd coincideixen a mostrar com
a Barcelona actualment hi ha molts més
anuncis de lloguer que no pas durant els
anys 2018, 2019 i 2020. Segons Fotocasa,
a la ciutat de Barcelona en el segon
trimestre del 2021 el volum comencaria a
minvar.

Fora de Barcelona, on l'oferta de lloguer
és menys abundant, la quantitat d’anuncis
s’ha mantingut forga estable des de
mitjans de 2020.

Cal atribuir el fort augment d’oferta de
Barcelona a dues causes:

1.

la caiguda de nous contractes de
lloguer, que assenyala I'Incasal,
del 21,1%

al descens d’oferta turistica que a
finals del 2020 havia baixat fins al
30% del nivell que tenia al gener
del 2019.

Oferta de lloguer — Volum d’oferta

Evolucié del nombre d’ofertes d’habitatges de lloguer. Barcelona i resta de
I'ambit Metropolita*.
Base 100=primer trimestre de 2019
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* L’ambit Metropolita actualment comprén tots els municipis de les comarques del Baix Llobregat, el Barcelonés,
el Maresme, el Valles Occidental i el Valles Oriental, i quatre municipis més del Moianes.
Font: O-HB, a partir de les dades facilitades pel grup Adevinta.

amb el suport de:  habitaclia fotocasa




O-HB

Oferta de lloguer — Els preus d’oferta

Els preus de I'oferta Evolucid dels preus mitjans d’oferta d’habitatges de lloguer.
de lloguer de la Barcelona i resta de "ambit Metropolita*.

ciutat de Barcelona Primer trimestre 2018 — segon trimestre 2021

cauen fortament 1.800

durant el 2020, |
inicien un timid
canvi de tendéncia 1400
en el segon

1.600

trimestre del 2021 g 1200
g —
g
3
W 1.000
» Els preus de 'oferta de la ciutat de
Barcelona cauen durant el 2020 un 20%, 800
des d’'una mitjana de 1.500 euros
mensuals fins a 1.200 euros mensuals a
final d’any. Valors clarament inferiors als 600
dels darrers anys.
* En el segon trimestre de 2021 han 400
enregistrat un lleuger increment proper al L 5 5 = = 5 = L L 5 5 = = 5
2%, que pot indicar un canvi de tendéncia. 2 2 2 2 2 e 2 2 & & & & S S
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» També a la resta de 'ambit Metropolita els —Barcelona Fotocasa ——Barcelona habitaclia —e—Resta metropolitd Fotocasa =e—Resta metropolita habitaclia

preus de lloguer baixen durant el 2020, de
1.200 euros mensuals fins a prop de 1.100
euros, i segueixen baixant fins a 1.000
euros mensuals de mitjana, en el segon Font: O-HB, a partir de les dades facilitades pel grup Adevinta.
trimestre del 2021. Aquests actuals preus
mitjans de lloguer també es troben per
sota dels registrats anys enrere.

* L’ambit Metropolita actualment comprén tots els municipis de les comarques del Baix Llobregat, el Barcelonés,
el Maresme, el Valles Occidental i el Vallés Oriental, i quatre municipis més del Moianés.

Les raons explicatives d’aquestes moderacions en els preus d’oferta del lloguer podrien
trobar-se en 'augment dels volums d’oferta; la major durada del periode en que estan en
oferta els immobles; i, també, per bé que encara és d’hora per poder fer una avaluacio
rigorosa del seu impacte, a la entrada en vigor, el mes de setembre, de la Llei 11/2020 de
contencio de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge.

amb el suport de:  habitaclia fotocasa
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Oferta de lloguer
Demanda de lloguer

Diferencia entre els preus
d’oferta i els de demanda

De les ofertes als contractes
amb fianca dipositada

amb el suport de: habitaclia fotocasa




O-HB

La demanda de
[lloguer ha redurlt
lleugerament la
seva intensitat en
tot el territori

Entre el primer i el segon trimestre de
2021 s’ha reduit la intensitat de
demanda:

més a Barcelona (8,7% a Fotocasa i
10,9% a habitaclia),

que no pas alaresta de municipis de
I’ambit Metropolita (4,4% a Fotocasa
i 5,8% a habitaclia).

La intensitat de demanda fa referencia al
nombre total de sol-licituds de contacte que
reben les ofertes de lloguer disponibles en
els portals. Aixo fa que hi pugui haver
diferencies entre portals, deguda a una
major preséncia d’algun d’ells en algun
moment en algun territori. Aixi per exemple
habitaclia va enregistrar un fort increment
d’intensitat de demanda a partir del tercer
trimestre del 2020 en tots els territoris que
no va adquirir la mateixa proporcio a
Fotocasa

primer trimestre de 2019

Base 100

Demanda de lloguer — Intensitat

Evolucio de la intensitat de demanda d’habitatges de lloguer.
Barcelona i resta de 'ambit Metropolita*.
Base 100=primer trimestre de 2019
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* L’ambit Metropolita comprén tots els municipis de les comarques del Baix Llobregat, el Barcelonés, el Maresme,
el Vallés Occidental i el VVallés Oriental, i quatre municipis més del Moianes,

Font: O-HB, a partir de les dades facilitades pel grup Adevinta.




O-HB

Els preus de
demanda segueixen
la tendéncia
descendent, iniciada
a mitjans del 2020,
excepte un cert
repunt trimestral a la
ciutat de Barcelona

» Comparativament amb I'oferta, els preus
mitjans de demanda solen mantenir una
evolucié molt més estable i regular.

» Des de comengcament del 2020, han anat
baixant a tot el territori, per bé que amb
menor proporcié que la baixada dels preus
d’oferta.

» La caiguda de la ciutat de Barcelona es va
moure entre un 5% i un 9%, per arribar a
valors de 800 euros mensuals, i ha iniciat
un lleuger repunt del 2,4% trimestral (tan
sols a Fotocasa), en el segon trimestre del
2021, situant-se en els 820 euros
mensuals a Fotocasa i 847 euros a
habitaclia.

* Alaresta de I'ambit Metropolita els preus
demandats van caure durant el 2020 entre
un 3% i un 9% i han seguit baixant encara
un 3% més durant el 2021, fins arribar als
720 euros mensuals.

Demanda de lloguer — Els preus de la demanda

Evolucid dels preus mitjans de demanda d’habitatges de lloguer.
Barcelona i resta de I'ambit Metropolita*.
Primer trimestre 2018 — segon trimestre 2021
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* L’ambit Metropolita actualment comprén tots els municipis de les comarques del Baix Llobregat, el Barcelonés,
el Maresme, el Valleés Occidental i el Vallés Oriental, i quatre municipis més del Moianés.

Font: O-HB, a partir de les dades facilitades pel grup Adevinta.

amb el suport de:  habitaclia fotocasa
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Diferencia entre els preus
d’oferta i els de demanda

amb el suport de:  habitaclia fotocasa




O-HB

El gruix de la
demanda de lloguer
es situa en el tram
d’entre 600 i 800€
mensuals

En el 2n trimestre del 2021, més del 40%
de la demanda se situa entre els 600 i els
800 € mensuals en el conjunt de I'ambit
Metropolita, mentre que en aquest tram de
preus només hi ha un 24% de I’oferta.

El volum més alt d’oferta (un 30%) es mou
entre els 800 i els 1.000 € mensuals.

Nota: distribucions estandarditzades prenent com
a referencia el pes relatiu dels tres ambits
considerats (Barcelona ciutat, resta de 'area
metropolitana de Barcelona i resta de I'ambit
Metropolita*) del primer trimestre de 2019.

* L’ambit Metropolita actualment compren tots els
municipis de les comarques del Baix Llobregat, el
Barcelones, el Maresme, el Vallés Occidental i el
Vallés Oriental, i quatre municipis més del Moianés

Font: O-HB, a partir de les dades facilitades pel
grup Adevinta.

Diferéncia entre els preus d’oferta i els de demanda

Distribucio per trams de preus de les ofertes i la demanda d’habitatges de
lloguer. Total ambit Metropolita*.
Segon trimestre de 2021
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amb el suport de:  habitaclia fotocasa

11



O-HB

Es redueix la
diferéncia entre
ofertai demanda en
el tram de 600 i 800€
mensuals

Si es contraposen les dades del 2n trimestre de
2021 amb el del 2n de 2020 en el conjunt de
I'ambit Metropolita, s’aprecia:

* Per damunt dels 1.200 € s’ha reduit el
diferencial entre ofertai demanda, en bona
mesura per lareducci6 del nombre
d’anuncis (oferta) d’aquests preus

* Entre els 600 i els 800 € també ha minvat la
diferéncia entre oferta i demanda. S’ha
produit una major concentracio en aquest
llindar de preus, més accentuada en
I'oferta que en la demanda.

+ S’observa un gran canvi en el rang de
preus entre 800 i 1.000 €: ara fa un any hi
havia més demandes que ofertes; en el 2n
trimestre de 2021, en canvi, és més gran la
proporcié d’anuncis de lloguer que no pas
la de les demandes.

Diferéncia entre els preus d’oferta i els de demanda

Evolucio dels diferencials entre oferta i demanda, segons trams de preus
de lloguer. Total ambit Metropolita*.
Segon trimestre de 2021/segon trimestre 2020

30
20
10

, il In 1
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-20 3 <

-30

-40

M Diferencial entre oferta i demanda 2T 2020

Diferencial entre oferta i demanda 2T 2021

Nota: distribucions estandarditzades prenent com a referencia el pes relatiu dels tres ambits considerats
(Barcelona ciutat, resta de I'area metropolitana de Barcelona i resta de I'ambit Metropolita*) del primer trimestre
de 2019.

* L’ambit Metropolita actualment comprén tots els municipis de les comarques del Baix Llobregat, el Barcelonés,
el Maresme, el Valles Occidental i el VValles Oriental, i quatre municipis més del Moianes

Font: O-HB, a partir de les dades facilitades pel grup Adevinta.

amb el suport de:  habitaclia fotocasa
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O-HB

De les ofertes als contractes
amb fianca dipositada




O-HB

Els preus mitjans
dels contractes de
[lloguer que es
formalitzen
mantenen un molt
bon ajust amb els
preus mitjans de la
demanda

» Fins al segon trimestre de 2021, es ratifica
el que ja s’havia corroborat en edicions
anteriors; entre els preus mitjans de la
demandai el preu mitja dels nous
contractes de lloguer que es
formalitzen i registren a I'Incasol es
produeix un ajust forca considerable,

* A Barcelona les rendes mitjanes de les
fiances durant I'any 2020 s’han mogut
lleugerament per damunt de la renda
mitjana de la demanda als portals, perd
amb una convergéncia que sembla anar
accentuant-se durant els primers
trimestres de 2021, fins arribar als 903,28
euros mensuals.

* Fora de Barcelona, la coincidéncia entre
preus dels contractes registrats a I'lncasol
i els de la demanda als portals és gairebé
absoluta: 723 euros/mes, en el segon
trimestre del 2021.

Euros/mes

De les ofertes als contractes amb fianca dipositada

Evolucié comparada dels preus mitjans de les fiances de lloguer i dels

preus de demanda dels portals immobiliaris.

Barcelona i resta de I'ambit Metropolita*. Primer trimestre 2018 —
segon trimestre 2021
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* L’ambit Metropolita actualment compren tots els municipis de les comarques del Baix Llobregat, el Barcelonés,
el Maresme, el Valleés Occidental i el Vallés Oriental, i quatre municipis més del Moianes,

Font: O-HB, a partir de les dades del Servei d'Estudis i Documentacié d'Habitatge de la Generalitat de Catalunya i

les facilitades pel grup Adevinta.

amb el suport de:  habitaclia fotocasa
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Les tendencies de
preus de I'oferta i la
demanda anticipen
el que reflecteixen
els contractes de
lloguer

Es confirmala tesi que venim apuntant
des de I’edicié de 2018 d’aquest Laboratori
segons la qual els preus mitjans dels
contractes de lloguer dipositats a I’'Institut
Catala del Sol, FINCASOL, s’acaben
ajustant molt als preus de demanda dels
portals.

Si es comparen les linies d’evolucio, es pot
observar que, amb un retard
d’aproximadament un trimestre, els preus
dels contractes de lloguer s’ajusten als preus
en qué es movia anteriorment la demanda.

De les ofertes als contractes amb fianca dipositada

Evolucié comparada dels preus mitjans de les fiances de lloguer i dels
preus de demanda i oferta dels portals immobiliaris.
Barcelona. Primer trimestre 2018 — segon trimestre 2021
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Font: O-HB, a partir de les dades del Servei d'Estudis i Documentacié d'Habitatge de la Generalitat de Catalunya i

les facilitades pel grup Adevinta.

amb el suport de:  habitaclia fotocasa
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