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1.1. Larellevancia del coneixement generat en el procés de
cerca d'habitatge

Tenir accés a un habitatge digne i adequat és una de les necessitats basiques de les persones. La
finalitat de les politiques d'habitatge és donar resposta a aquestes necessitats individuals,
pero també a necessitats col:-lectives en relaci6 amb I'habitatge.

Les necessitats a escala individual es poden resumir com el desfasament que pot existir entre la
situacié residencial efectiva de la ciutadania i el seu dret a un habitatge digne i adequat. No obstant
aix0, per a poder actuar sobre aquesta diferéncia, cal concretar el que s'entén per habitatge digne i
adequat. Part d'aquesta qiestié pot sens dubte respondre's a partir de criteris objectius, en temes
com l'accessibilitat, estabilitat estructural o salubritat. En altres aspectes, tanmateix, la resposta pot
dependre, almenys en part, de criteris subjectius, per la qual cosa el coneixement de les necessitats
i preferencies expressades per la ciutadania té una rellevancia evident per al disseny de la
resposta politica.

Les necessitats col-lectives relacionades amb I'habitatge deriven de qlestions diverses com la
segregaci6 espacial de la societat o I'habitatge com a font d’emissié de CO,. La resolucié d'aquestes
necessitats col-lectives exigeix la col-laboracid dels actors individuals, pero pot col-lidir amb els seus
interessos particulars, per la qual cosa el coneixement de les actituds individuals pot ser de gran
utilitat per al disseny de politiques publiques.

Figura 1. Informacio rellevant generada durant el procés de cerca d'un habitatge

Concrecio de
les
necessitats i
preferencies
residencials

Coneixement
e del mercat Informacié
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perspectiva

d'habitatge de la la planificacio
demanda de politiques
d'habitatge

Caracteris-
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procés de
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Font: elaboraci6 propia

Per al coneixement d'aquestes necessitats, preferéncies i actituds, el procés de cercad'un habitatge
presenta un interés especial. Durant aquest procés, les persones necessariament hauran de
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concretar les seves necessitats i preferéncies en relacié amb I'habitatge. A més, adquiriran un
coneixement sobre l'estat del mercat i les diferents opcions a les quals podrien tenir accés.
Finalment, les caracteristiques del procés de cerca i les condicions que el determinen poden tenir un
efecte sobre la qualitat de la solucio residencial trobada.

Aquesta informacio, generada durant el procés de cerca, pot considerar-se un coneixement
expert sobre les necessitats residencials concretes en una situacié de mercat especifica, i la
manera de trobar una solucié residencial en aquest context.

1.2. Aspectes metodologics

Una vegada admes l'interes especific de la informacidé generada en el procés de cerca i la rellevancia
gue pot tenir aquesta informacio en el disseny de politiques d'habitatge centrades en les necessitats
de les persones, es planteja la qliestié de I'accés a aquesta informacio.

L’Observatori Metropolita de I'Habitatge de Barcelona (O-HB) ha iniciat diversos laboratoris amb
I'objectiu de millorar el coneixement de la demanda d'habitatge, i en particular la demanda d'habitatge
en lloguer. Aixi, fruit de la col-laboraci6 amb Adevinta, s'elabora una estadistica sobre I'evoluci6 del
volum i els preus de demanda i oferta de lloguer. En paral-lel s'ha iniciat des de 2019 un Laboratori
sobre la demanda d'habitatge, en el marc del qual s'ha realitzat en 2020 un primer estudi de la
demanda d'habitatge en I'area metropolitana de Barcelona, com a part de I'enquesta ‘Habitant en
confinament’.

Els estudis de demanda d'habitatge contemplen dos aspectes complementaris: la quantificacio de la
demanda (nombre de persones i llars que busquen habitatge) i la caracteritzacio de la demanda
(caracteristiques dels demandants i els habitatges buscats, motius de la cerca, etc.). Una enquesta
representativa de la poblacié aborda sobretot la quantificaci6 de la demanda, perdo dona accés
solament a una reduida submostra de persones amb demanda, i menys encara de persones en
procés de cerca activa, la qual cosa limita les possibilitats d'estudiar el coneixement generat durant el
procés de cerca d'un habitatge.

La present enquesta esta centrada en l'estudi de les caracteristiques de la demanda i del
coneixement generat durant el procés de cerca activa. La poblacié objectiu esta conformada per
les persones que busquen activament un habitatge en lloguer o en propietat. En l'actualitat, una part
important d'aquesta cerca es realitza a través de portals immobiliaris. Per aixo, la col-laboracié de I'O-
HB amb Adevinta permet tenir accés a una mostra amplia de persones que estan buscant activament
un habitatge, a través de la base de contactes de persones inscrites en els portals immobiliaris
Fotocasa i habitaclia.

La innovacio de l'estudi no es limita a la mena d’informacié estudiada. Igualment, s’ha desenvolupat
un format de giestionari adaptat especificament a la modalitat d'enquesta autoadministrada.
Per a millorar el nivell i la qualitat de les respostes en una situacié d'enquesta en linia anonima i
autoadministrada, l'organitzacio de les preguntes busca generar un rapid compromis inicial i mantenir
a continuacio l'interés de la persona enquestada oferint-li una experiéncia que s’assembla més a un
relat o una conversa que a una llista anonima de preguntes. Amb el mateix objectiu, s'ha realitzat una
organitzacié amb multiples itineraris per a aconseguir la maxima informacié amb un minim nombre de
preguntes, evitant demanar qualsevol informacié que es pot deduir d'altres respostes, aixi com
qualsevol pregunta que seria irrellevant en la situacié particular de I'enquestat, per a oferir a cada
persona enquestada la impressié d’'un questionari adaptat a la seva situacié particular. Per tot aixo,
ha estat necessari un nivell elevat de complexitat en la programacié del gliestionari, que havia de tenir
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en compte, en la mesura del possible, la gran varietat de situacions particulars que es poden donar
en la cerca activa d'un habitatge. Finalment, s'han desenvolupat diversos indicadors de qualitat que
permeten una analisi del funcionament del qliestionari i la qualitat de les respostes.

1.3. Presentacio de I'enquesta

A continuacié, es resumeixen les principals caracteristiques de l'enquesta, i es comenta la
representativitat de les dades i els indicadors de qualitat.

1.3.1. Fitxa técnica de I'enquesta

Enquesta a persones que busquen activament un habitatge principal a Catalunya i consulten
les ofertes dels portals immobiliaris.

1.406 respostes valides.
Data de referéncia de I'enquesta: 8 de juny de 2021.*

Recollida de dades mitjangant enquesta en linia autoadministrada. Enviament de I'enllag de I'enquesta
a persones donades d'alta en qualsevol dels portals immobiliaris d’Adevinta (habitaclia o Fotocasa).

Duracié mediana del questionari en les respostes valides: 15 min. El nombre de preguntes depén de
la situacio particular de cada persona i varia entre 57 i 108 preguntes, amb una mitjana de 87,5
preguntes.

Els resultats de l'analisi per subgrups només es presenten si les diferéncies sén estadisticament
significatives.

1.3.2. Representativitat

El reduit nivell de no respostes i una moderada taxa d'abandd, aixi com els altres indicadors de qualitat
considerats (veure més a baix), permeten treballar amb la hipotesi que els resultats ofereixen un reflex
de la situacié de la poblaci6 estudiada. L'abséncia de dades de referéncia sobre la poblacié
enguestada o la mostra a la qual s'ha enviat el questionari, fa impossible disposar d'una validacié
externa d'aquesta hipotesi, que descansa sobre indicadors de qualitat interns.

D'altra banda, cal tenir en compte que la poblacié aconseguida no reflecteix la totalitat de les persones
gue busquen habitatge, sind6 només les persones accessibles a través la base de contactes dels
portals immobiliaris d’Adevinta. Tot i que, en rad de l'alt nivell de penetraci6 dels portals d’internet en
la cerca d'un habitatge, es pot esperar que les dades aconseguides reflecteixin les tendéncies
generals. Aixi i tot, s'ha de considerar la possibilitat que existeixin subsectors de demanda que
presenten unes caracteristiques especifiques i queden exclosos de l'estudi, per utilitzar altres canals
de cerca.

1 E1 89,0% de les enquestes valides es van realitzar el 8 0 9 de juny 2021, una majoria el 8 de juny. En total, un
97,7% de les enquestes es van realitzar al juny de 2021, i un 2,3% a principis de juliol.
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Per aquestes raons, sera necessari interpretar amb la deguda cautela les dades aconseguides, en
particular en relacié amb les frequencies de respostes. Les diferéncies que s'observin entre subgrups
estan, generalment, menys afectades per uns desequilibris moderats en la mostra. En concret, aixo
significa que s'ha de tenir major cautela a I'hora d'interpretar, per exemple, el percentatge de persones
gue busca un habitatge en lloguer o en compra (distribucié de la mostra segons el regim de tinenga
buscat), en comparacié amb el fet que s'observin diferéncies entre grups d'edat respecte al regim de
tinenca buscat.

1.3.3. Indicadors de qualitat

S'estima una taxa d'abandé del 36%, és a dir, el 64% de les persones que han iniciat I'enquesta i
corresponen al perfil han acabat el qiestionari. Per a aquesta estimacio, només s'han tingut en compte
les enquestes iniciades per persones que responen al perfil de I'enquesta (resident a Catalunya que
busca activament un habitatge principal a Catalunya).? Si s'examina quan es produeixen els
abandons, es nota que aquests se situen sobretot en els primers minuts, i decreixen progressivament.

La taxa mitjana de no respostes en les preguntes no obligatories és de I’1,1%. Per a disposar
d'aquest indicador de qualitat, s'han deixat com a no obligatories totes les preguntes no estructurals,
és a dir, no necessaries per a determinar el flux del questionari. De mitjana, hi havia 71,6 preguntes
voluntaries per gliestionari i menys d'una pregunta que quedava sense resposta. Cal assenyalar que,
a més de les respostes buides, igualment s'han comptabilitzat com a no respostes aquelles clarament
erronies que s'han detectat durant la depuracio del questionari. Aquesta reduida taxa de no respostes
s'interpreta com un indicador de qualitat del quiestionari i de les respostes.?

Valoracié subjectiva del questionari pels enquestats. Com a mesura de control de qualitat
addicional, al final del quiestionari es va sol-licitar als enquestats la seva opini6é sobre el glestionari.
Es demanava la valoracio de 3 aspectes: la durada del glestionari, l'interés del contingut i la dificultat
de les preguntes. A més, se'ls oferia la possibilitat de deixar un comentari final.

La majoria de les persones enquestades van considerar que el glestionari havia estat d'una durada
adequada, amb un contingut interessant i facil de contestar.

Si s’analitzen les valoracions detalladament, es veu que un 57,8% dels enquestats considerava que
el guestionari havia tingut una durada adequada (52,9%) o fins i tot curta (4,9%). Un altre 26,5% el
valoraven com llarg, perd sense arribar a critic, i només un 15,7% puntuava la durada amb la nota
més critica.

2 Es tracta d'una estimacid perqué en el cas de les persones que abandonen abans d'acabar els filtres, no es pot
saber si es tracta d'un abandd o una persona que no respon al perfil de I'enquesta.

3 Cal assenyalar que, en el procés de depuracid i validacié de les dades, s'han exclds com no valids els
gliestionaris amb una molt alta taxa de no respostes, considerant com a tal un 10% o més. En total, 20
qliestionaris s'han exclos per aquesta causa (un 1,4%). Si s'incloguessin aquests questionaris en el calcul de la
taxa mitjana de no respostes, aquesta es quedaria en un 1,3% en comptes de I'1,1%.

10 m—
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Figura 2. Valoracié de la durada del questionari per les persones enquestades

La durada del qUestionari:

4] [5] se m'ha
2] 3] : |
[lsemha _ 2,6% adequada 26:3% fe;gifg;afa
fet curta, / 52,9% / més
haurzlasi,/cjgun 15,7%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Q123. [Per a acabar, si us plau, doni la seva opini6 sobre aquest qiiestionari:] La durada del questionari?; n=1327.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Només un 6,3% valoraven els continguts del gliestionari com a poc interessants, la resta (93,7%) els
considerava entre normals i molt interessants.

Figura 3. Valoraci6 de I'interés dels continguts tractats en el qiliestionari per les persones
enquestades

Els continguts tractats:

2] [4]

0, 5] molt
4,4% [3] normals 23.1% intEar]essants
[1] poc 55,6% 14,3%
interessants '
1,9%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Q124. [Per a acabar, si us plau, doni la seva opini6 sobre aquest qliestionari:] Els continguts tractats...?; n=1319.

Per a un 86,2%, respondre a les preguntes havia estat molt facil (32,2%), facil (13,7%) o normal
(40,3%). Només un 13,8% considerava que les preguntes havien estat una mica dificils de contestar.

Figura 4. Valoracio6 de la facilitat o dificultat de contestar a les preguntes segons les persones
enquestades

Les preguntes:

[2] [41) [5] una mica
[1] molt 13,7% [3] normals 6,7% dificils de
facils de 40,3% contestar
contestar 7,1%
32,2%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Q125. [Per a acabar, si us plau, doni la seva opinié sobre aquest qliestionari:] Les preguntes...?; n=1322.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Finalment, es pot esmentar que un 21,3% ha deixat algun tipus de comentari diferent a “no” en el
camp de text lliure de I'ultima pregunta: Q127. “Vol deixar algun comentari addicional?”.

11—
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Aquestes valoracions positives dels aspectes de durada, interés i dificultat del qliestionari s'interpreten
com a indicadors addicionals de la qualitat del qliestionari, i, de manera indirecta, de les respostes.

1.4. Contingut de l'informe

L'estudi aporta dades sobre les dinamiques i caracteristiques de la demanda d'habitatge, en relacié
amb la situaci6 del mercat i les caracteristiques de les persones demandants. En la segona part, es
detalla el perfil de les persones que componen la mostra i han aportat la informacié presentada, i en
la tercera part, es presenta la configuracié que tindran les futures llars d'aquestes persones.

La quarta part del document aborda la qliestié del régim de tinenca buscat en funcio de diferents
variables. La cinquena part presenta els resultats en relaci6 amb la ubicacié buscada per al nou
habitatge, i la sisena part recull la informacid sobre el preu i les caracteristiques buscades per al nou
habitatge. La setena part examina les causes de la cerca d'habitatge, i la vuitena part, el possible
impacte de la crisi sanitaria sobre els criteris buscats. El resultat de I'Gltima visita d'un habitatge es
presenta en la novena part, i les caracteristiques del procés de cerca, en la desena part. El document
es tanca amb l'analisi de la percepcid del mercat, seguit per les conclusions.
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2.1. Distribucio de les enquestes per lloc de residencia actual

L'ambit de l'enquesta inclou a totes les persones residents a Catalunya i que busquen habitatge a
Catalunya. La distribucié de les enquestes per municipi de residéncia actual es pot visualitzar en el
Mapa 1.

Mapa 1. Localitzacio de les persones enquestades segons el municipi de residencia actual.

NGm. enquestes
J1-3
f3-7
/|7-12
12 -24

B 24 - 44

B 44 - 408

Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021; n=1396.

La comparaci6 de la distribucié del nUmero d’enquestes i els habitants totals per provincia, permet
notar un pes major de les enquestes a la provincia de Barcelona, i menor en les altres 3 provincies,
respecte a la poblacio (Figura 5). Es possible que el nivell de resposta fos major a Barcelona, perd un
major nivell de demanda en aquesta provincia podria igualment causar aquest desfasament.
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Figura 5. Distribuci6 de les enquestes segons la provincia de residencia actual i comparacié
amb la poblaci6.

100%
90% 10,7%
80%
70%
60% Provincia de Tarragona
50% H Provincia de Lleida
40% H Provincia de Girona
30% M Provincia de Barcelona

20%
10%

0%
Enquesta de demanda Poblacio 2021 (INE)

Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021; n=1405.
Font dades poblacid: INE, Xifres de poblacié a 1 de gener de 2021.

En relacio amb els ambits territorials contemplats en diferents estudis de I'0O-HB —municipi de
Barcelona, resta de I'area metropolita, resta de la demarcacié de Barcelona, resta de Catalunya— en
cada ambit hi ha un minim del 20% i un maxim del 30% de les enquestes. Aquesta distribucié
relativament equilibrada ofereix unes bones condicions per a una analisi de les respostes segons
aguesta variable territorial.

Figura 6. Distribucio de les enquestes segons |I'ambit de residéncia actual

resta Catalunya;
19,7%

Barcelona; 29,2%

resta Demarcacio;

29,5%
resta AMB_36;

21,6%

Variable auxiliar elaborada a partir de diverses preguntes; n=1398.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

A la ciutat de Barcelona, es recollia també el barri i districte de residéncia de les persones
enquestades. La distribucio per districtes s'indica en el seglient grafic.
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Figura 7. Distribuci6 de les persones enquestades residents a Barcelona per districtes.

20,0% 18,0% 16,2%

15,0% 11,9% 10,7% 10,4%
10,0% 84% 700 B7%
0% 5,8% 70

2,9%

[ |

5,0%
0,0%
Ciutat Eixample Sants- Les Sarria- Gracia Horta- Nou Sant Sant
Vella Montjuic  Corts Sant Guinardé Barris Andreu  Marti
Gervasi

Base: Persones residents al municipi de Barcelona que han informat sobre el seu barri o districte de residencia; n=345.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

2.2. ldioma del questionari

El questionari estava disponible en catala i castella, i es presentava automaticament en l'idioma del
navegador de la persona enquestada. El 81,7% de les persones enquestades van realitzar I'enquesta
en castella.

Figura 8. Idioma del qliestionari

Catala; 18,3%

Espanyol; 81,7%

Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021; n=1406.

2.3. Sexe i edat de la persona enquestada

Un 63,6% de les persones que han contestat al qliestionari sén de sexe femeni.
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Figura 9. Sexe de la persona enquestada

Home; 35,3%

Dona; 64,7%

Q17P1S. Sexe; n=1382.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

L'edat mitjana de les persones enquestades és de 43 anys. La mediana d'edat coincideix amb la

mitjana, i és igualment de 43 anys.

Figura 10. Edat de la persona enquestada.

18% 16,6%

16% 14,1%
14% 12,8%

12% 11,4%
10%

8%

6% 4.5%

4%

oo [N

0%

13,7%

9,9%

6,7%

5,0%

%
<=20 21-25 26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75

3,0%
. 1’4%
B

Q17P1E. Edat; n=1347.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

2.4. Nivell d'estudis de la persona enquestada

0,5%

76+

La distribucio per nivell d'estudi permet observar una preséncia majoritaria de persones sense un titol

universitari (un 57,3%).4

4 La sobre representacio de la poblacid universitaria és un biaix habitual en els estudis en linia autoadministrats.
En la present enquesta, s'observa un percentatge relativament elevat de poblacié no universitaria,
possiblement no tan allunyat de la distribucié en la poblacid, la qual cosa limita el possible impacte que podria

tenir aquest biaix sobre els resultats.
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Figura 11. Nivell d'estudis de la persona enquestada

Master, DEA, No he acabat la 1a etapa d'Educacio
Doctorat; 14,3% Secundaria (ESO, EGB); 2,5%

la etapa d'Educacio
Secundaria acabada

(ESO, EGB); 12,5%
Grau universitari,

Diplomatura,
Llicenciatura; 27,9%

2a etapa d'Educacid
Secundaria General o
Professional acabada
(Batxillerat, FP1, FP2...);
31,1%

Estudis universitaris
sense acabar un titol
oficial; 11,1%

Q28. Quin és el seu major nivell d'estudis completat?; n=1403.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Convé assenyalar que s'ha inclds una categoria especifica per a les persones que han cursat estudis
universitaris o una formacié que consideren assimilable, perd sense obtenir un titol oficial. Amb
aguesta categoria, S'evita que aquestes persones es presentin com a titulars universitaris per
desitjabilitat social, en considerar que el seu nivell de formaci6 és superior al d'una persona que mai
va cursar estudis universitaris. Aquest biaix de resposta s'ha observat en estudis previs i suposa un
problema a I'hora de comparar els resultats d'una enquesta amb estadistiques oficials sobre el nivell
de formacid. Un 11,1% de les persones enquestades s'han inclds en la categoria que permet reduir
aguest biaix.

2.5. Situacio laboral de la persona enquestada

Un 81,0% de les persones enquestades treballa per compte d'altri a temps complet o parcial, o per
compte propi. Destaca que un 65,3% de les persones enquestades treballa a temps complet.
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Figura 12. Situacio laboral de la persona enquestada

Jubilat/ada, prejubilat; 11,1%

Activitats no remunerades
(no busca treball); 1,0%

Aturat/ada buscant treball; 5,6%

Estudis, formacid; 1,3%

Treballant per compte propi

R s Assalariat a temps complet; 65,3%
(autonom/a, empresari/aria);...

Assalariat a temps
parcial; 6,8%

Q20. Quina és la seva situacié laboral?; n=1402.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

2.6. Lloc de naixement de la persona enquestada

El 74,5% de les persones enquestades va néixer a Catalunya, un 10,0% a la resta d'Espanya, i un
15,5%, a l'estranger. Entre les persones nascudes a l'estranger, les persones nascudes a Europa
representen una minoria.

Figura 13. Lloc de naixement de la persona enquestada

A la resta del mén;

12,1%

A la resta d'Europa;
3,4%

A la resta d'Espafia;
10,0%

A Catalunya; 74,5%

Q18. On va néixer voste?; n=1402.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

2.7. Tipus de llar origen de la persona enquestada

El 61,8% de les enquestes correspon a una familia nuclear, entenent com a tal les llars formades per
una parella amb fills o filles (34,3%), per una parella sola (21,5%) o per una mare monomarental o
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pare monoparental (6,1%). Un altre 12,9% de les persones enquestades viu sola, i un 11,1%
resideixen amb la seva familia d'origen. El 14,2% restant correspon a estructures familiars més
complexes o0 a persones sense vincle familiar que comparteixen habitatge.

Figura 14. Tipus de llar actual de la persona enquestada

Una altra situacio;

14,2% Unipersonal; 12,9%

Familia d'origen
(pare, mare, tutor);
11,1%
Parella; 21,5%

Mare/pare amb
fill/a(s); 6,1%

Parella amb fill/a(s);
34,3%

Variable auxiliar elaborada a partir de diverses preguntes; n=1404.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

2.8. Anys en I'habitatge actual

Un 33,5% dels enquestats porta entre 0 i 3 anys en el seu habitatge, un 34,1%, entre 4 i 10 anys, i un
32,4%, més de 10 anys.

Figura 15. Des de quin any resideix en I'habitatge actual
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QO1. Des de quin any resideix en I'habitatge actual? [data de referencia: juny de 2021]; n=1076.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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Tipus de demanda

La diversitat de les situacions de demanda observades s'ha categoritzat en tres grups principals:

Demanda de canvi: quan una llar té previst canviar d'un habitatge a un altre, sense que hi
hagi canvi en la composicio d'aquesta llar (cal tenir en compte que una persona que viu sola
s'entén com a llar unipersonal). El 76,3% de les enquestes reflecteix aquesta situacio.
Demanda d'emancipaci6é: quan una persona que viu a casa dels seus pares (o de la seva
mare, pare o tutor) busca habitatge propi per a emancipar-se, sola o amb altres persones. Es
considera que I'11,1% de les persones enquestades que resideixen amb la seva familia
d'origen, es troben en aquesta situacid. Per a la correcta interpretacié d'aquest percentatge,
s'ha de tenir en compte que aquest estudi només permet detectar com a demanda
d'emancipacio el cas de les persones joves que passen directament de la seva familia d'origen
a un habitatge propi. L'emancipacié de les persones que inicien la seva vida autbhoma no
amb un habitatge propi sind, per exemple, en una residéncia d'estudiants o entrant per rotacio
en un pis compartit, no apareixeran com a demanda d'emancipacio.

Demanda de canvi d'unitat de convivenciai d'habitatge: quan la llar destino (el que entrara a viure
en el nou habitatge) no és identica a la llar origen (la llar de la persona enquestada en el moment de
I'enquesta), perd excloent la demanda d'emancipacié. Aquesta categoria agrupa una gran diversitat
de casos (per exemple, una persona que viu sola i busca habitatge amb la seva parella, una persona
que comparteix habitatge i vol passar a compartir amb altres persones, una parella que se separa,
etc.). La gran varietat de casuistiques fa especialment dificil I'analisi d'aquesta mena de demanda. Un
12,6% de les persones enquestades es troben en aquesta categoria, un percentatge prou alt per a
tenir-lo en compte.®

Figura 16. Tipus de situacio de demanda

Emancipacid; 11,1%
Canvi d'unitat de
convivencia i
d'habitatge; 12,6%

Canvi d'habitatge;
76,3%

Variable auxiliar elaborada a partir de diverses preguntes; n=1404.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

> Amb freqiiéncia, I'estudi de la demanda d'habitatge només considera la demanda de canvi i la demanda
d'emancipacio.
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2.10. Caracteristiques de I'habitatge actual (demanda de
canvi)

Només en el cas de la demanda de canvi, é€s a dir, quan tota la llar té previst canviar a un nou
habitatge, es pot establir una relacié entre I'nabitatge actual i el nou habitatge, que permet analitzar el
canvi de la situacio residencial.

Per aquesta rao, s'analitza en aquest apartat Unicament I'habitatge actual de les llars en situacio de
demanda de canvi, i no s'inclou ni la demanda d'emancipacié, ni la demanda de canvi d'habitatge
acompanyat per un canvi de la unitat de convivencia.

Un 43,7% dels habitatges té 3 habitacions, i un 89,9%, entre 2 i 4 habitacions. Un 6,7% té menys de
2 habitacions, i un 3,4%, més de 4 habitacions.

Figura 17. Demanda de canvi: nombre d'habitacions de I’habitatge actual

Més de 4
1 2 ' 3 . habitacions habitacions
habitacié habitacions habitacions 21.4% 3,4%
6,7% 24,9% 43, 7%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q92. Quantes habitacions hi ha en el seu habitatge actual?; Base: canvi d'habitatge (es manté la mateixa llar); n=969.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

La superficie Gtil mediana dels habitatges és de 80 metres quadrats. A Barcelona, la superficie
mediana és una mica menor (75 m?), i en la demarcacio de Barcelona sense l'area metropolitana, és
una mica més gran (85 m2).

Figura 18. Demanda de canvi: superficie mediana per ambit territorial (m?) de I’habitatge
actual

90 -
% 80 80 80
E . . . .
75
o 1R

Barcelona resta AMB_36 resta Demarcacié resta Catalunya Total Catalunya

Zona de residéncia actual

Q93. Quina és aproximadament la superficie Util del seu habitatge actual?; Base: canvi d'habitatge (es manté la mateixa llar);
n=967 (Barcelona: n=283, resta AMB_36: n=204, resta Demarcacié: n=281, resta Catalunya: n=199).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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El 87,8% de les persones demandants d'habitatge que han participat en I'enquesta, viu en un edifici
d'habitatges, i un 12,2% resideix en un edifici unifamiliar.

Figura 19. Demanda de canvi: tipus d’habitatge actual (unifamiliar o edifici d'habitatges)

L'habitatge esta en un
edifici amb més
habitatges

Es un habitatge
unifamiliar (xalet,

adossat, ...)
87,8% 12,2%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q94. Com és l'edifici on esta situat I'habitatge?; Base: canvi d'habitatge (es manté la mateixa llar); n=978.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

El 55,7% de les llars enquestades viuen en regim de lloguer i un 31,9% en regim de propietat. En un
12,3% dels casos, el régim de tinencga és desconegut o dificil d'interpretar.

Figura 20. Demanda de canvi: régim de tinenca actual

En un habitatge en
propietat (viu
sol/a, amb parella

_— i/o amb fill/as);
31,9%

Un altre tipus de
tinengca o
estructura de la llar
complexa o tinencga
desconeguda;
12,3%

En un habitatge en
lloguer (viu sol/a,
amb parellai/o
amb fill/as); 55,7%

Variable auxiliar elaborada a partir de diverses preguntes; Base: demanda de canvi d'habitatge; n=1071.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

La renda mediana de les llars en régim de lloguer oscil-la entre els 850 euros per mes a la ciutat de
Barcelona i els 500 euros en I'ambit geografic format per les provincies de Girona, Lleida i Tarragona.
La renda mediana per al conjunt de Catalunya és de 700 euros al mes.
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Figura 21. Demanda de canvi, habitatge actual en lloguer: mediana del lloguer mensual
(€/mes)

1000 850
, 800 750 650 S0 700
EGOO
® 400
1 1 01 0 ..
Barcelona resta AMB_36 resta resta Total
Demarcacio Catalunya Catalunya

Zona de residencia actual

Q95. Si us plau, indiqui el lloguer mensual de I'habitatge; Base: canvi d'habitatge (es manté la mateixa llar), régim de tinenca
actual: lloguer, n=583 (Barcelona: n=185, resta AMB_36: n=109, resta Demarcaci6: n=162, resta Catalunya: n=127).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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La configuracié de la llar desti determina les necessitats residencials que haura de satisfer el nou
habitatge. En el cas de la demanda de canvi, per definicié, la llar de desti és idéntica a la llar d'origen.
La demanda d'emancipaci6é genera noves llars, mentre que la demanda que inclou canvi d'habitatge
i canvi de la unitat de convivencia reconfigura les llars existents, perd pot també participar en la creacio
de noves llars (per exemple, en el cas de la separacié d'un grup de persones que compartien
habitatge), o en la desaparicio de llars existents (com quan dues persones que viuen soles passen a
viure en parella). Amb aix0, aquest tercer tipus de demanda pot tenir un efecte rellevant sobre el nivell
de demanda i d'oferta d'habitatge, que s'afegeix a aquest efecte de I'emancipaci6 sobre la demanda
o la mortalitat sobre l'oferta.

3.1. Grandaria i composicio de la futura llar

Segons les dades de I'enquesta, les noves llars estaran formades, de mitjana, per 2,6 persones. En
el 36,5% dels casos la llar estara composta per 2 persones (un 29,2% de parelles i un 7,3% d'altres
tipus de llars, en la majoria dels casos, una mare soltera i fill/a).

Figura 22. Nombre de membres de la nova llar

m 1 persona m 2 persones m 3 persones 4 persones 5 persones o0 més

17,7% 18,9% 5,5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q13. Quantes persones entraran a viure en el nou habitatge? ('1' si només entrara voste); n=1406
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

El 75,0% de les futures llars estaran formades per una familia nuclear, entenent com a tal les parelles
amb fills o filles (36,6%), les parelles (29,2%) i les mares monomarentals i pares monoparentals
(9,1%). Un 17,7% de les noves llars sera unipersonal. El 7,3% restant de les llars tindra un altre tipus
d'estructura familiar o estaran formades per persones sense vincle familiar que comparteixen
habitatge.
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Figura 23. Tipus de llar desti

Pareja amb una altra(s) persona(s) que no sén fill/a; 0,7% persona amb una altra(s) persona(s) que no sén parella

Mare/pare amb fill/a(s) i una altra(s) nifill/a; 2,9%

persona(s) que no sén parella; 0,9%

Unipersonal; 17,7%

Pareja amb fill/a(s) i
una altra(s)
persona(s); 2,8%

Mare/pare amb

fill/a(s); 9,1% Parella; 29,2%

Parella amb fill/a(s);
36,6%

Variable auxiliar elaborada a partir de diverses preguntes; n=1406.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

3.2. Edat de referencia de la futura llar

L'edat de referéncia de la futura llar és, d’'una banda, I'edat de la persona enquestada, si viu sense
parella o si aquesta és més jove; o, d’altra banda, I'edat de la parella si aquesta és de major edat.
Aquesta edat de referencia se situa entre 35 i 49 anys per a un 44,8% de les futures llars, per sobre
dels 49 anys per a un 33,5%, i per sota dels 35 anys per a un 21,7%.

Figura 24. Grups per edat de referéncia de la llar (edat de la persona enquestada, o de la
parella si és major)

Menys de 35
anys 35 - 49 anys 50 anys i més
21,7% 44,8% 33,5%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Variable auxiliar elaborada a partir de diverses preguntes; n=1357
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

3.3. Nivell d'educacio de la futura llar

Es considera el nivell d'estudis maxims de la persona, o de la seva parella, en el seu cas. Conforme
a aquesta definicid, el 48,7% de les futures llars posseeix algun titol universitari.
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Figura 25. Nivell d'estudis de la llar (el major nivell en el cas de parelles)

No ha acabat la 1a etapa d'Educacié Secundaria (ESO, EGB); 1,7%
Master, DEA, |
Doctorat; 18,5%

1a etapa d'Educacié Secundaria
acabada (ESO, EGB); 9,6%

—— 2aetapad'Educacio
Secundaria General o

Professional acabada
(Batxillerat, FP1, FP2...);
28,8%

Grau universitari,
Diplomatura,
Llicenciatura; 30,2%

Estudis universitaris
sense acabar un titol
oficial; 11,2%

Variable auxiliar elaborada a partir de diverses preguntes; n=1398.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

3.4. Ingressos
Un 97,0% de les persones enquestades ha informat sobre el nivell d'ingressos de la futura llar, la qual
cosa representa una taxa de resposta molt alta per aquest tipus de pregunta.

Segons les dades de I'enquesta, un 23,5% de les llars tindra ingressos per sota de 1.500 € per mes,
un 47,7%, entre 1.500 i 3.000 €; i un 28,7%, 5.000 € o més. La seglent figura presenta la distribucioé
detallada per nivells d'ingressos.

Figura 26. Ingressos nets per mes de la futurallar
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Q30. Ingressos mitjans nets per mes de la futura llar; n=1364.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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3.5. Situacio laboral

El 77,5% de les futures llars comptaran amb almenys un membre que tingui un salari a temps complet.
En un 32,4% dels casos, la futura llar estara formada per una parella en la qual tots dos treballen a
temps complet.

Figura 27. Situacio laboral de la futura llar

Estudis, formacié; 0,3% Activitats no remunerades; 0,1%

Aturat/ada buscant treball; 2,7%

Jubilat/ada, prejubilat; 8,7%
Assalariat a temps parcial; 3,5%

Treballant per compte propi
(autonom/a, empresari/aria);
7,3%

Assalariat a temps
complet (persona
entrevistada o pareja);
77,5%

Q20. Quina és la seva situacio laboral?, Q22. Quina és la situacié laboral de la seva parella? [el major nivell en el cas de
parelles, partint d'assalariat a temps complet i seguint el sentit del rellotge]; n=1399.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Pot sorprendre la gairebé abséncia d'estudiants entre les persones que busquen habitatge. Aixo
podria indicar que existeixen altres circuits de cerca d'habitatge no captats per la present enquesta,
perd també cal tenir en compte la situacié excepcional consequéencia de la crisi sanitaria, que pot
haver reduit aquest tipus de demanda.

3.6. Teletreball

Gairebé la meitat de les futures llars (48,1%) no teletreballen mai, i només en un 10,7% l'enquestat o,
en cas que en tingui, la seva parella, teletreballen sempre o gairebé sempre.

Figura 28. Teletreball

Sempre 0 .
gairebé A Mai
sempre Sovint vegades 48,1%
10,7% 14,1% 27,1%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q24. Vosté (o la seva parella) teletreballara des de I'habitatge?; Base: la persona enquestada o la parella treballa com a
assalariat o autonom; n=1230.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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En les llars que teletreballen almenys a vegades, un 15,7% deixara de teletreballar quan finalitzi la
situacié d'excepcionalitat conseqiiéncia de I'emergéncia sanitaria de la Covid-19. En un 45,9% dels
casos, la frequiéncia del teletreball disminuira, perd sense desapareixer per complet. En un 15,7%, la
freqiiéncia del teletreball no canviara amb la finalitzaci6 de la situacié sanitaria i un 21,3% no ho sap.

Figura 29. Teletreballa: Manteniment del teletreball en acabar la situacié sanitaria

Si, sense canvis Si, pero disminuira No, amb la fi de la

per la fide la quan acabi la situacio sanitaria No hOOSé
situacio sanitaria situacié sanitaria s'acabara el teletreball 21,3%
17,1% 45,9% 15,7%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q27. Una vegada acabi la situaci6 sanitaria, mantindra el teletreball?; Base: la persona enquestada o la parella teletreballara;

n=768.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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4.1. Régims de tinenca buscats i opcio més probable

4.1.1. Reégims de tinenca buscats

Un 54,8% de les persones enquestades cerca exclusivament un habitatge en propietat, i un 32,2%,
solament habitatge en lloguer®. Un 12,9% cerca alhora habitatge en propietat i en lloguer.

Figura 30. Régims de tinenca buscats

Propietat o
Lloguer; 12,9%

Lloguer; 32,2% Propietat; 54,8%

Q5. Esta buscant...?; n=1406.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

De les persones que busquen alhora propietat i lloguer, un 42,3% afirma que utilitza criteris diferents
segons si es tracta d'un habitatge en propietat o en lloguer.

Figura 31. Busca propietat o lloguer: Utilitza els mateixos criteris?

No, els criteris
depenen de si és
lloguer o propietat;

42,3% Si, utilitzo els
mateixos criteris
per a lloguer i

propietat; 57,7%

Q6. Utilitza els mateixos criteris de cerca per a un habitatge en lloguer i un habitatge en propietat? (ubicacio, superficie, tipus
d'habitatge...). Base: busca habitatge en propietat i en lloguer; n=182.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Per a les persones que estan buscant habitatge en propietat i en lloguer amb criteris diferents, els
criteris que varien amb major freqiieéncia segons el regim de tinenca sén la grandaria de I'habitatge
(78%), la disponibilitat d'un espai exterior (74%) i la ubicacié (66%).

5 No es prenen en consideracié aqui altres possibilitats, com la cerca d'un terreny per a construir habitatge.
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Figura 32. Busca propietat o lloguer amb criteris diferents: criteris que canvien

Superficie o nimero d'habitacions
Disponibilitat espai exterior (balcé, terrassa, jardi)
Ubicaci6
Unifamiliar o multifamiliar
Altres caracteristiques

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

Q6. Quins criteris de cerca canvien depenent de si és lloguer o propietat?; resposta multiple, ordre aleatoritzat. Base: busca
habitatge en propietat i en lloguer i canvia de criteris; n=77.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Aquests resultats — encara que calgui considerar-los amb la deguda cautela per la reduida mostra —,
podrien indicar un vincle entre la configuracié de I'habitatge buscat i el regim de tinenca, amb
independéncia de les caracteristiques de la llar (per qué es tracta, en aquest cas, per definicié de la
mateixa llar).

4.1.2. Reégim de tinenca meés probable

Quan troben habitatge, les persones que busquen alhora propietat i lloguer, es decidiran per un dels
dos regims de tinenca. Per a anticipar aquest resultat, es pregunta a aquestes persones el que creuen
més probable que trobaran. Aquesta eleccio del regim més probable permet limitar cada qiiestionari
a un sol regim de tinenca.

De les persones enquestades que busquen tant propietat com lloguer, el 63,2% considera més
probable que el futur habitatge sigui en lloguer, i un 36,8% creu que acabara per aconseguir un
habitatge en propietat.

Figura 33. Busca propietat o lloguer: Que creu més probable que trobara?

un habitatge en
propietat; 36,8%

un habitatge en
lloguer; 63,2%

Q8. Que creu més probable que trobara?. Base: busca propietat o lloguer; n=309
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Amb aquest repartiment, la tinenca buscada, considerant la més probable en cas que n’hi hagi més
d'una, s'estableix en un 40,4% els que busquen lloguer, i un 59,6% els que busquen propietat.
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Figura 34. Regim de tinenca buscat

Lloguer; 40,4%

Propietat; 59,6%

Variable auxiliar ‘Régim de tinenca buscat’ (si n’hi ha més d’un, es considera el régim mes probable).; n=1406
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

4.2. Regim de tinenca buscat i réegim actual

El regim de tinenga buscat depén del regim de tinenga actual. La immensa majoria (89,2%) de les
persones propietaries del seu habitatge té previst mantenir el mateix regim de tinenca i busquen
habitatge en propietat, mentre que prop de la meitat (47,4%) de les persones que viuen en lloguer té
previst canviar de régim i passar a un habitatge en propietat.

El régim de tinenca buscat per les persones que volen accedir al seu primer habitatge (demanda
d'emancipacio) i les persones que viuen en lloguer sén molt similars, les diferéncies entre els dos
grups no son significatives.

Figura 35. Regim de tinenca buscat segons el regim actual
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70%
60%
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0%

Busca lloguer

A7.4% m Busca propietat
4%

Propietat Lloguer No emancipat

Reégim de tinenca actual

Variables auxiliars elaborades a partir de diverses preguntes; n=1095 (Propietat: n=342, Lloguer: n=597; No emancipat:
n=156).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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4.3. Factors socioeconomics relacionats amb l'eleccio del
regim de tinenca

La tendéencia al canvi del regim de tinenca s'ha analitzat segons els ingressos, tipus de la llar i la zona

en la qual es busca habitatge.

L'existencia d'una relacid entre el nivell d'ingressos de les llars en regim de lloguer i la tendencia de
passar a la propietat no deixa lloc a dubte: només un 24,4% de les llars amb ingressos per sota de
1.500 euros tenen previst passar del lloguer a la compra, aquesta proporcié puja al 55,2% en les llars
amb ingressos d'entre 1.500 i 3.000 euros i al 68,5% en les llars amb ingressos per sobre dels 3.000
euros. Aquestes dades deixen en evidéncia que no tindria sentit estudiar I'eleccié de tinenca sense
tenir en compte l'impacte del nivell d'ingressos.

Figura 36. Llars en lloguer: proporcio que té previst passar a propietat, segons el nivell
d'ingressos
80%
60%

40%

55,2%
20%
24,4%
0%
Menys de 1.500 euros De 1.500 a menys de 3.000 euros 3.000 euros 0 més

Variables auxiliars elaborades a partir de diverses preguntes; Base: réegim de tinenca actual: lloguer, n=590 (Menys de 1.500
euros: n=127; De 1.500 a menys de 3.000 euros: n=279; 3.000 euros 0 més: n=184).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Vist el conjunt de totes les llars llogateres que cerquen habitatges de propietat encara es veu més
clara la dependéncia del nivell d’'ingressos per plantejar-se el canvi: el 90,0% dels casos corresponen
a llars amb ingressos per sobre dels 1.500 euros mensuals i el 40,5% a llars amb ingressos per sobre
dels 3.000 euros mensuals.

35 =—



Caracteristiques de la demanda d'habitatge a Catalunya 2021. Enquesta 2021 LAB -0

Figura 37. Llars en lloguer: perfil d'ingressos segons el réegim de tinenca buscat

m Menys de 1.500 euros = De 1.500 a menys de 3.000 euros 3.000 euros 0 més

Llars en lloguer (tots) 21,5% 47,3% 31,2%

Llars en lloguer que busquen lloguer 34,4% 44,8% 20,8%
Llars en lloguer que busquen propietat FEONOLZ 49,5% 40,5%
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Variables auxiliars elaborades a partir de diverses preguntes; Base: régim de tinenga actual: lloguer, n=590 (busquen lloguer:
n=279; busquen propietat: n=311).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

La tendencia de passar del lloguer a un habitatge en propietat €s major en les llars formades per una
parella — sense fills (62,5%) o amb fills (54,7%), i menor en les llars unipersonals (38,8%) i
monoparentals (32,8%).

Figura 38. Llars en lloguer: proporcio que té previst passar a la propietat, segons el tipus de
llar

80%
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40%

20% 38,8%

0%
Unipersonal Parella Parella amb fill/a(s) Mare/pare amb fill/a(s)

Variables auxiliars elaborades a partir de diverses preguntes; Base: regim de tinenga actual: lloguer, n=597 (Unipersonal:
n=85; Parella: n=200; Parella amb fill/a(s): n=254; Mare/pare amb fill/a(s): n=58).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Finalment, el percentatge de les llars en lloguer que volen passar a un habitatge en propietat és major
a la provincia de Barcelona (amb I'excepcio de la ciutat de Barcelona), i menor a la resta de Catalunya.
La ciutat de Barcelona ocupa una posicié intermeédia entre tots dos extrems. Per a determinar els
factors que podrien explicar aquest resultat, sera necessari aprofundir en I'analisi.
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Figura 39. Llars en lloguer: proporci6 que té previst passar a la propietat, segons la ubicacié
del nou habitatge

80%
60%

40%
58,8%

20% 40,4%

0%
Barcelona resta AMB_36 resta Demarcacio resta Catalunya

Variables auxiliars elaborades a partir de diverses preguntes; Base: regim de tinenga actual: lloguer, n=580 (Barcelona:
n=136; resta AMB_36: n=116; resta Demarcaci6: n=187; resta Catalunya: n=141).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

4.4. Capacitat economica d'accedir a un habitatge en
propietat

Un 19,2% de les persones que busquen exclusivament un habitatge en propietat — en aquest cas no
s'inclouen les persones que busquen alhora compra i lloguer — consideren que el financament de la
compra els suposara una carrega pesada. Un 63,5% estima que la carrega sera dins del raonable,
mentre que per a un 17,4% la compra no suposara cap carrega.

Figura 40. Busca solament propietat: El finangcament de la compra de I'habitatge suposara...?

Una carrega pesada;

Cap carrega; 17,4% 19,2%

Una carrega
raonable; 63,5%

Q106A. El finangament de la compra de I'habitatge suposara...?; Base: Régim de tinenga buscat: només propietat, n=835.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Només un 25,4%, de les persones que busquen exclusivament un habitatge en lloguer, estarien en
condicions de triar un altre regim de tinenga. Un 74,6% afirmen que la seva situacio economica actual
no els permet comprar.
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Figura 41. Busca solament lloguer: Tindria la possibilitat de comprar en comptes de llogar?

Podria comprar,
pero actualment
em convé més
buscar un...

La meva situacié
economica actual
no em permet
comprar; 74,6%

Q108. Tindria la possibilitat de comprar en comptes de llogar?; Base: Régim de tinenga buscat: només lloguer, n=452.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

4.5. Preferéncies de tinenca de les llars que busquen
habitatge en lloguer

Si les persones que busquen exclusivament un habitatge en lloguer estiguessin en una situacié
economica que els permetés triar lliurement entre compra i lloguer, el 54,5% optaria per la compra, i
només un 29,8% es decantaria per al lloguer.

Figura 42. Busca solament lloguer: Actualment, si la seva situacié economica li permetés
triar lliurement entre comprai lloguer, optaria per...?

No ho sé; 15,7%

! 59 8% Comprar; 54,5%
ogar; 29,8%

Q110. Actualment, si la seva situacié econdmica li permetés triar lliurement entre compra i lloguer, optaria per...?; Base:
Régim de tinenca buscat: només lloguer; n=453.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

De les persones enquestades que busquen alhora compra i lloguer, s'observa que un 83,0% optaria
per comprar, si la seva situacié economica li permetés triar lliurement.

D’altra banda, una gran majoria de les persones que busquen solament lloguer tenen previst
quedar-se en I'habitatge més de 5 anys (21,5%) o sense limit de temps previst (46,0%).
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Figura 43. Busca solament lloguer: Quant temps té previst viure en el nou habitatge

Menys d'1 any; 4,4%

Entre 1i5 anys;

Sense limit previst.; 28,1%

46,0%

Més de 5 anys;
21,5%

Q87. Quant temps té previst viure en el nou habitatge?; Base: Régim de tinen¢a buscat: només lloguer; n=452.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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5.1. Ubicaci6 buscada i moviments migratoris previstos

Un 21,6% de les persones enquestades busca habitatge a la ciutat de Barcelona, i un 21,6%, en un
altre municipi de I'ambit metropolita. Un 33,3% busca habitatge en un municipi de la provincia de
Barcelona fora de I'ambit metropolita de Barcelona, i un 23,5% en una altra provincia de Catalunya.

Figura 44. Zona on es busca el nou habitatge

resta Catalunya;

23,5% Barcelona; 21,6%

resta AMB_36;

resta Demarcacio; 21,6%

33,3%

Variable auxiliar elaborada a partir de diverses preguntes; n=1366
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

La comparacié entre el municipi de residéncia i el municipi on es busca habitatge permet analitzar els
moviments migratoris previstos.

Si s'examinen els moviments migratoris previstos entre les 4 arees geografiques considerades
(municipi de Barcelona, resta de l'area metropolitana, resta de la demarcacid i resta de Catalunya),
tot i mantenir-se molt elevada la voluntat de trobar habitatge en la mateixa zona de residencia prévia,
s'observa una tendéncia centrifuga respecte a la ciutat de Barcelona: en tots els casos, els moviments
migratoris que s'allunyen de Barcelona superen als moviments en sentit invers.

Aixi, hi ha un major nombre de demandants que tenen previst mudar-se de Barcelona a un altre
municipi de I'area metropolita (13,0%), que en sentit invers (7,4%); de Barcelona a la resta de la
demarcaci6 (17,8%) que en sentit invers (3,1%); i de Barcelona a una altra provincia (5,5%) que en
sentit invers (1,8%). De la mateixa manera, hi ha més demandants que tenen intencié de mudar-se
d'un municipi de I'area metropolitana de Barcelona a la resta de la demarcacio (11,5%) que en sentit
invers (2,8%); o de l'area metropolitana a una altra provincia (4,1%) que en sentit invers (0,7%).
Finalment, hi ha més demandants que resideixen a la resta de la demarcacié de Barcelona i volen
mudar-se a una altra provincia de Catalunya (5,6%) que demanda en sentit invers (1,1%).

Un corol-lari d'aquest moviment centrifug és que el nombre de demandants que tenen previst
mantenir-se en la mateixa zona el més baix és en el municipi de Barcelona (només un 63,8% de les
persones que resideixen a Barcelona busquen en el municipi). Aquest percentatge augmenta
progressivament: un 77,0% dels que resideixen a l'area metropolitana busquen en la mateixa zona,
un 88,5% que resideixen a la resta de la demarcacié busquen en aquesta zona, i 96,4% de les
persones residents a la resta de Catalunya busquen en la mateixa zona.

Cal destacar que aquestes dades corresponen a la demanda expressada per les persones que
busquen un nou habitatge, i no tenen per qué coincidir amb els moviments migratoris realment duts a
terme. No obstant aix0, indiquen una tendéncia a un moviment centrifug existent entre les persones
que van participar en lI'enquesta.
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Taula 1. Ambit territorial on es busca el nou habitatge, en funcié de I’ambit territorial de
residencia actual

Zona on es busca el nou habitatge Total
Barcelona resta resta resta
AMB_36 Demarcacio Catalunya

Barcelona 63,8% 13,0% 17,8% 5,5% 100,0%
Zonade resta AMB_36 7,4% 77,0% 11,5% 4,1% 100,0%
residéncia
actual resta Demarcacio 3,1% 2,8% 88,5% 5,6% 100,0%

resta Catalunya 1,8% 0,7% 1,1% 96,4% 100,0%
Total 21,6% 21,6% 33,3% 23,5% 100,0%

Variable auxiliar elaborada a partir de diverses preguntes; n=1361 (Zona de residéncia actual Barcelona: n=400, resta
AMB_36: n=296, resta Demarcaci6: n=390, resta Catalunya: n=275).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Si es miren els moviments en I'ambit municipal, s'observa que un 43,5% de les persones enquestades
té previst canviar de municipi. Aquesta tendéncia és similar en els diferents ambits territorials
considerats, amb I'excepcié de Barcelona, on és significativament menor, conseqiiéncia sens dubte
de la important grandaria del municipi, en comparacié amb la resta de municipis.

Figura 45. Cerca en el mateix o un altre municipi

m Canvi de municipi Mateix municipi
Total Catalunya 43,5%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Variable auxiliar elaborada a partir de diverses preguntes; n=1398 (Zona de residéncia actual Barcelona: n=408, resta
AMB_36: n=302, resta Demarcaci6: n=413, resta Catalunya: n=275).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

A les persones que busquen habitatge en un altre municipi, se'ls va preguntar per la principal rad que
motivava aquest canvi. En el cas dels residents a Barcelona, es va preguntar igualment per la raé que
motivava el canvi, en cas de buscar en un altre barri.

L'examen de les motivacions per a un canvi de municipi (canvi de barri 0 de municipi en el cas dels
residents a Barcelona) aporta les seguents conclusions:

e Enun 25,7% dels casos el motiu del canvi és economic: I'altre barri o municipi ofereix millors
preus.

e Enun 17,8% existeix una preferéncia per I'entorn de vida que ofereix l'altre barri o municipi.

e En un 16,8% el tipus d'habitatge buscat no es pot trobar en el barri o municipi actual i fa
necessari el canvi.

e Enun 18,4% el canvi ve motivat pel lloc on es desenvolupen altres activitats: en un 13,8% de
casos l'objectiu del canvi és reduir els desplacaments per treball, escola, familia o0 amics; i en
un altre 4,6%, un treball, uns estudis o unes obligacions familiars obliguen a mudar-se a un
municipi allunyat de I'actual.

e En un 11,1% l'altre barri 0 municipi es percep com una continuitat de l'actual; en aguests
casos, no es pot realment parlar d'un canvi.
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e Finalment, en un 10,1% la rad no és cap de les anteriors.

Figura 46. Principal rad per buscar en un altre municipi (Barcelona: en un altre barri o
municipi)

Perqué l'altre barri o
municipi m'agrada
més per a viure;
17,8%

Necessita mudar-se a Una altra raé; 10,1%

un municipi allunyat

per treball, estudis o

obligacions familiars;
4,6%

Per a reduir els meus
desplagaments (per
treball, escola,
familia, amics...);
13,8%

Es un barri o municipi
enganxat al meu que
és molt similar; 11,1%

Per la mena
d'habitatge que puc
trobar en I'altre barri Perqueé I'altre barri o

0 municipi pero no en municipi ofereix
el meu; 16,8% millors preus; 25,7%

Q57. Quina és la seva principal raé per buscar en un altre barri o municipi?, Q55. Necessita mudar-se a un municipi allunyat
per treball, estudis o obligacions familiars?; Ordre de respostes aleatoritzat; Base: cerca en un altre municipi (Barcelona: en
un altre barri o municipi); n=898.

Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

5.2. Variacio de la ubicacio buscada des de l'inici de la cerca

Per una diversitat de raons, una persona que busca habitatge pot decidir modificar la zona on cerca.
Aixi, un 34,3% de les persones enquestades diuen que han canviat la zona en la qual busquen des
gue van iniciar la cerca. Un 16,3% va fer el canvi per a tenir accés a una major oferta, i un 12,7% per
a trobar millors preus, i la resta, per altres raons.”

7 En l'enquesta, es recullen igualment dades sobre un possible ajust del preu o de la grandaria de I'habitatge
buscat des de l'inici de la cerca. Aquestes dades es presenten més endavant (veure Figura 53 a la p.49 i Figura
59 ala p. 52).
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Figura 47. Variacio de la zona en la qual esta buscant des de l'inici de la cerca

He canviat a una zona que em Un altre; 0,6%
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He reduit la zona al zona(es) de cerca
que més des del principi;

m'interessa; 2,9% 65,7%

Q60 Des que va comengar a buscar, ha canviat, ampliat o reduit la zona en la qual esta buscant?, Q61 Per qué ha canviat?;
n=1401.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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6.1. Preu estimat del nou habitatge

Per a disposar d'una estimacié del cost de I'habitatge buscat, es va sol-licitar a les persones
enquestades d'estimar el preu més probable que pagarien per al seu futur habitatge.

6.1.1. Lloguer estimat

La mediana dels lloguers estimats en el conjunt de Catalunya és de 650 euros. Considerant solament
el municipi de Barcelona, la mediana esta en 750 euros, igual que a la resta de I'area metropolitana.
A la resta de la demarcacié, la mediana é€s de 650 euros i a la resta de Catalunya, de 550 euros.

En la majoria dels casos, l'estimacié inclou, a més del lloguer, les despeses (comunitat, IBI...): el
72,2% de les persones enquestades declara que el lloguer que ha indicat és l'import total i que no
preveu pagar, a més, altres despeses amb el rebut del lloguer.®

Figura 48. Lloguer: lloguer més probable que pagara pel nou habitatge (€/mes), segons la
seva ubicacio.

1000 835 799
o 800 = = 650 686 550 562 650 708
e
£ 4 .
w 200 I I I = Mediana
0 Mitjana
Barcelona resta AMB_36 resta resta Total
Demarcacio Catalunya Catalunya

Zona on es busca el nou habitatge

Q70. Quin creu que sera el lloguer més probable que pagara per a el nou habitatge?; n=545 (Barcelona: n=137, resta
AMB_36: n=93, resta Demarcacio: n=161, resta Catalunya: n=154).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

A més de la mitjana, la figura indica també la mitjana del lloguer, que és de 708 euros mensuals per
a Catalunya segons les dades de I'enquesta. Aquest import coincideix molt amb el lloguer contractual
real del segon trimestre de 2021, calculades a partir de les fiances dipositades a 'INCASOL, de 713
euros.

Taula 2. Lloguer mitja contractual abril-juny 2021 segons |'estadistica de fiances (euros/mes).

Barcelona Girona Lleida Tarragona Catalunya
784,11 542,54 405,51 483,18 713,15

Font: Servei d'Estudis i Documentacié d'Habitatge, a partir de les fiances de lloguer dipositades a 'INCASOL.

8 Pregunta Q75. El lloguer que ha indicat és I'import total, o preveu que haura de pagar, a més, altres despeses
amb el rebut del lloguer (com despeses de comunitat, IBI...)?; n=561.
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6.1.2. Preu de compra estimat

La mediana dels preus de compra estimats és de 230.000 euros, amb notables diferéncies per zones.
Aixi, en el municipi de Barcelona, la mediana és de 300.000 euros i a la resta de I'area metropolitana,
de 270.000 euros. A la resta de la demarcacio, la mediana dels preus és de 205.000 euros, i en les
altres provincies de Catalunya, de 175.000 euros.

Figura 49. Propietat: preu més probable que pagara pel seu futur habitatge en propietat (€),
segons la seva ubicaci6.

338.517
400.000
300.000 70 0%%8-307 260.854
300.000 : 231.068 182.281 534 500
205.000 175.000 '

200.000 : = Mediana
100.000 I I Mitjana

0

Barcelona resta AMB_36 resta resta CatalunyaTotal Catalunya

Demarcacio

Q69. Quin creu que sera el preu més probable que pagara pel seu futur habitatge en propietat?; n=629 (Barcelona: n=122,
resta AMB_36: n=150, resta Demarcacid: n=236, resta Catalunya: n=121)
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

En la figura, s'indica igualment el preu estimat mitja, que és un 10-15% per sobre de la mediana, a
causa d'una distribucié asimétrica dels preus, amb una cua més llarga del costat dels preus alts.
Generalment es prefereix en aquest informe la mediana que presenta l'important avantatge d'oferir
una estimacié més robusta de la tendéncia central, perqué no es veu afectada per una major 0 menor
preséncia de valors atipics o extrems. No obstant aix0, per a facilitar la comparacié amb dades
externes, s'indica també la mitjana.

6.1.3. Modificacio del preu inicialment estimat

A conseqliencia del procés de cerca, les persones van millorant el seu coneixement de I'oferta
existent, la qual cosa pot tenir com a conseqiiencia la necessitat d'ajustar les expectatives inicials en
relacio amb el futur habitatge. En el questionari, es recullen dades sobre un possible procés d'ajust
en tres variables fonamentals: el preu, la grandaria i la ubicacié.®

En relacié amb el preu, un 32,2% de les persones enquestades han modificat el preu inicialment
estimat: un 28,0% I'han augmentat i un 4,2% I’han reduit.

% Per a |'ajust de la ubicacid, veure Figura 47 a la pagina 45, i per a la grandaria, Figura 56 a la pagina 52.
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Figura 50. Variacio del preu inicialment estimat

Ha reduit el preu Ha augmentat el

inicialment estimat No ha canviat el preu preu inicialment
4.2% inicialment estimat estimat
i 67,8% 28,0%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Persones que busquen lloguer i propietat. La diferéncia entre aquests subgrups no és estadisticament significativa.
Q71. En el moment de comencar a buscar, la seva estimacio6 era...?, i Q71T. Estimaci6 del preu del nou habitatge en el
moment de comencar a buscar; n=1.348.

Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Aquestes proporcions s'observen amb independéncia del régim de tinenca buscat: les persones que
busquen lloguer i les que busquen habitatge en propietat modifiquen les seves previsions inicials del
preu de lloguer o de compra en proporcions molt similars, les diferéncies entre tots dos grups no sén
significatives.

Per grups d'edat s'observen variacions significatives. Un ajust del preu inicial es dona amb major
freqiéncia entre les persones més joves: un 38,2% diu haver augmentat el preu inicialment estimat, i
un 6,0% I'ha reduit. En comparacio, en la poblacié de més de 50 anys, la proporci6 de les persones
que han modificat el preu inicial cau a la meitat, només un 17,8% diu haver augmentat el preu inicial,
i un 3,7%, haver-lo disminuit.

Figura 51. Variacio del preu inicialment estimat segons el grup d'edat.

m Ha reduit el preu m No ha canviat el preu inicialment estimat Ha augmentat el preu

50 anys i més el 78,5% 17,8%
35-49 anys [EELA) 65,3% 30,8%

Menys de 35 anys [HoEZ) 55,8% 38,2%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q71. En el moment de comencar a buscar, la seva estimacié era...?, i Q71T. Estimaci6 del preu del nou habitatge en el
moment de comencar a buscar; n=1302 (<35 anys: n=283; 35-49 anys: n=591; >=50 anys: n=428).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

S'observa aixi mateix una diferéncia significativa segons el nivell d'ingressos de la futura llar: un ajust
cap amunt del preu inicialment estimat es dona amb major frequiéncia en les llars amb més mitjans, i
amb menor freqliencia, en les llars amb rendes mitjanes i baixes: un 35,4% de les llars amb ingressos
mensuals per sobre de 3.000 euros han augmentat el preu inicialment estimat, en comparacié amb
un 23,3% de les llars amb ingressos de fins a 1.500 euros.

Una explicacio plausible d'aquesta observacié és que les llars amb menys recursos fixen amb major
frequéencia un preu inicial al limit de les seves capacitats de pagament, la qual cosa limita a continuacio
la seva capacitat d'ajustar el preu a l'al¢a.
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Figura 52. Variacio del preu inicialment estimat segons el nivell d'ingressos

m Ha reduit el preu ®mNo ha canviat el preu inicialment estimat = Ha augmentat el preu

3.000 euros 0 més Lz 61,2% 35,4%

De 1.500 a menys de 3.000 euros M%) 69,4% 25,9%

Menys de 1.500 euros "8eli 72,4% 23,3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q71. En el moment de comencar a buscar, la seva estimacio era...?, Q71T. Estimaci6 del preu del nou habitatge en el
moment de comencar a buscar; n=1310 (Menys de 1.500 euros: n=301; De 1.500 a menys de 3.000 euros: n=625; 3.000
euros o més: n=384).

Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

6.1.4. Preu estimat i preu maxim buscat

A més del preu que probablement pagaran pel seu nou habitatge, s'ha preguntat pel preu maxim dels
habitatges que es tenen en compte en la cerca. Aproximadament dos tercos de les persones (el
65,3%), inclouen en la seva cerca habitatges amb preus per sobre del preu estimat. L'altre terg
(34,7%) solament busca habitatges fins al preu estimat (29,1%) o fins i tot, per sota d'aquest (5,6%).

Figura 53. Ajust del preu maxim buscat al preu estimat

El preu maxim El preu maxim buscat El preu maxim buscat
buscat esta per sota ésigual al preu esta per sobre del
del preu estimat estimat preu estimat
5,6% 29,1% 65,3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q72/Q73. Quin és el preu/lloguer maxim dels habitatges que té en compte en la seva cerca?; n=1.363
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

En aquest aspecte, s'observen diferéncies segons el régim de tinenga buscat. Les persones que
busquen un habitatge en lloguer inclouen amb menor freqiieéncia habitatges per sobre del preu estimat
(un 58,4%), que les persones que busquen un habitatge en propietat (un 70,1%). Diverses hipotesis
podrien explicar aquesta diferéncia, com, per exemple, unes menors expectatives de poder negociar
el preu anunciat a la baixa en el cas del lloguer.
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Figura 54. Ajust del preu maxim buscat al preu estimat, segons el régim de tinenca buscat

m E| preu maxim buscat esta per sota del preu estimat
® E| preu maxim buscat és igual al preu estimat
El preu maxim buscat esta per sobre del preu estimat

Lloguer [GREZ) 34,8% 58,4%

Propietat WY PASA) 70,1%
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Q72/Q73. Quin és el preu/lloguer maxim dels habitatges que té en compte en la seva cerca?; n=1363 (Lloguer: n=558,
Propietat: n=805).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

6.2. Superficie i nombre d'habitacions

6.2.1. Superficie

La superficie estimada del nou habitatge és de 85 metres quadrats de mediana. En el municipi de
Barcelona, la superficie estimada es redueix a 70 metres quadrats. A la resta de I'ambit metropolita,
és de 80 metres quadrats, i de 90 metres quadrats a la resta de la provincia de Barcelona i les altres
provincies.

Figura 55. Quina creu que sera la superficie util del nou habitatge? (mediana en m?), segons
la ubicacié del nou habitatge

100
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40
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0
Barcelona resta AMB_36  resta Demarcacié resta Catalunya  Total Catalunya

Q76. Quina creu que sera la superficie Util del nou habitatge?; n=1318 (Barcelona: n=283, resta AMB_36: n=285, resta
Demarcacid: n=440, resta Catalunya: n=310).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

6.2.2. Modificacié de la superficie inicialment estimada

Per a la superficie, igual que per al preu i la ubicaci6, s'han examinat els possibles ajustos que s'han
produit des de l'inici de la cerca. Segons els resultats, un 12,9% de les persones ha reduit la seva
estimacié inicial de la superficie del nou habitatge i un altre 3,1% ha augmentat la superficie inicialment
estimada, pero la gran majoria, el 84,0%, manté la mateixa superficie des de l'inici. Els ajustos de la
superficie estimada durant el procés de cerca semblen, per tant, menys frequients que els ajustos en
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el preu o la ubicacio: un 16,0% ha modificat la superficie, en comparacié amb el 32,2% que ha ajustat
el preu o el 34,3% que ha canviat la zona en la qual cerca.'®

Figura 56. Variacio de la superficie inicialment estimada

Ha reduit la superficie No ha canviat la Ha a}u_gnje_n_tat la
inicialment estimada superficie inicialment superficie inicialment
12,9% estimada estimada
84,0% 3,1%
—\
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Elaborat a partir de Q77. En el moment de comencar a buscar, la seva estimacio era...?, Q77T. Estimaci6 de la superficie del
nou habitatge en el moment de comencar a buscar; n=1.348
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Un ajust a la baixa de la superficie inicialment estimada s'observa amb major freqgliéncia entre les
persones que busquen habitatge en lloguer (15,8%) que en propietat (10,9%).

Figura 57. Variacio de la superficie inicialment estimada segons el régim de tinenca buscat

m Ha reduit la superficie inicialment estimada
mNo ha canviat la superficie inicialment estimada
Ha augmentat la superficie inicialment estimada

Lloguer 15,8% 81,9% ,3%
Propietat 10,9% 85,4% 3,6%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Elaborat a partir de Q77. En el moment de comencar a buscar, la seva estimacio era...?, Q77T. Estimaci6 de la superficie del
nou habitatge en el moment de comencar a buscar; ?; n=1334 (Lloguer: n=530, Propietat: n=804).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

6.2.3. Superficie estimada i superficie minima buscada

Si es compara la diferéncia entre la superficie estimada del nou habitatge, i la superficie minima dels
habitatges que es tenen en compte en la cerca, s'observa que el 70,0% de les persones inclouen en
la seva cerca habitatges amb una superficie per sota de I'estimada, mentre que un 30,0% només
consideren habitatges que s'anunciin, com a minim, amb la superficie estimada (26,9%) o fins i tot
amb una superficie major (3,1%).

10 per a I'ajust de la ubicacid, veure Figura 47 a la pagina 45, i per al preu, Figura 50 a |a pagina 49.
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Figura 58. Ajust de la superficie minima buscada a la superficie estimada

La superficie minima La superficie minima La superficie minima
buscada esta per sota de buscada és igual a la buscada esta per sobre
la superficie estimada superficie estimada de la superficie estimada
70,0% 26,9% 3,1%
| —__
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Elaborat a partir de Q78. Quina és la superficie Gtil minima dels habitatges que té en compte en la seva cerca?; n=1082
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

6.2.4. Nombre d'habitacions

Un 47,7% de les persones enquestades cerca un habitatge amb un minim de 3 habitacions i un altre
29,1%, vol, com a minim, 2 habitacions.

Figura 59. Nombre minim d'habitacions buscat
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Q80. Quin nombre minim d'habitacions cerca?; n=1372. (amb resposta ‘no utilitzo aquest criteri’ 2,1%: n=1402).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

6.3. Tipus d'edifici

Un 28,9% de les persones busquen especificament un habitatge unifamiliar, i un 28,2% un habitatge
en un edifici plurifamiliar. Un 42,9% indiquen que no utilitzen aquest criteri en la seva cerca,
possiblement perque, en molts casos, el tipus d'edifici ja ve predeterminat per la zona en la qual es
busca.
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Figura 60. Habitatge unifamiliar o edifici d'habitatges

Habitatge en un

Habitatge u‘r;ifamiliar edifici amb 2 o0 més No utilitzo
28,9% habitatges aquest criteri
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0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q82. Esta buscant habitatge unifamiliar (xalet, adossat...) o un habitatge en un edifici d'habitatges?; n=1402.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

6.4. Nombre de banys

Un 39,6% de les persones busquen un habitatge amb un minim de 2 banys. Per a un 51,7% un bany
és suficient i un altre 8,7% no utilitza aquest criteri en la seva cerca.

Figura 61. Nombre minim de banys

1 bagy No utilitzo
51,7% 2 0 més banys aquest criteri
39,6% 8,7%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q81. Quin nombre minim de banys cerca?; n=1394.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

6.5. Altres caracteristigues de I'habitatge buscat

Per a un llistat de possibles caracteristiques d'un habitatge, els enquestats han indicat si es tracta de
caracteristiques que consideren imprescindibles, desitjades pero depenent del preu (facultatives), o
caracteristiques a les quals no donen importancia. En la figura, les caracteristiques s'han ordenat de
la més imprescindible a la menys.*!

En un primer terme, es presenten les preferéncies del conjunt de les persones enquestades, i a
continuacio, s'analitzaran les diferéncies segons el régim de tinenca buscat. La majoria de les
caracteristiques s'han preguntat al conjunt de la mostra sense importar el regim de tinenca buscat, no
obstant aix0, algunes caracteristiques sén exclusives a un determinat régim de tinenca, aquestes
excepcions s'indiquen en la figura.

La lluminositat de I'habitatge destaca com la caracteristica que un major nimero d'enquestats — un
74,6% — consideren imprescindible. Disposar d'un ascensor, si I'habitatge esta en altura, és

11 En el qliestionari, I'ordre de presentacid de les caracteristiques era aleatori, la qual cosa permet neutralitzar
els possibles efectes de I'ordre de presentacié sobre les respostes.
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imprescindible per al 69,6% dels enquestats que busquen habitatge en edifici plurifamiliar (aquesta
pregunta no s'ha presentat als enquestats que busquen un habitatge unifamiliar).

Figura 62. Caracteristiques del nou habitatge.

Habitatge lluminds 74,6% 21,7% 1%
Ascensor si I'habitatge esta en algada 69,6% 20,3% 10,0%
Bon estat de I'habitatge [només: busca lloguer] 66,3% 29,9% 7%
Balco gran, terrassa o jardi 61,7% 32,2% 6,1%
Bon aillament (proteccié contra fred o calor) 41,1% 50,6% 8,3%
Proximitat de serveis 16,1%
Placa d'estacionament 28,4%
Proximitat de transport public 30,1%
Proximitat de naturalesa, parc 24.,8% 45,6% 29,7%
Moblat [només: busca lloguer] 15,9% 26,9% 57,1%
Habitatge nou [només: busca propietat] [SH&%) 38,8% 54,6%
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m El nou habitatge tindra segur aquesta caracteristica m Caracteristica desitjable, perd depén del preu

No és tan important que tingui aguesta caracteristica

Q84. Per a cadascuna de les seglients caracteristiques, si us plau indiqui si el seu nou habitatge la tindra segur, o si depén
del preu, o si no és tan important que la tingui; Habitatge lluminés: n=1390; Ascensor: n= 988; Bon estat: n=561; Balco: n=
1387; Aillament: n=1385; Serveis: n=1378; Estacionament: n= 1379; Transport public: n=1381; Naturalesa: n=1376; Moblat:
n=553; Habitatge nou: n= 823; Ordre de presentaci6 aleatoritzat de les caracteristiques en el qiiestionari.

Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Per a les persones que busquen habitatge en lloguer, el bon estat de I'habitatge és una altra
caracteristica essencial, un 66,3% ho consideren imprescindible i un altre 29,9%, desitjable. En la
mesura en qué aquesta pregunta busca mesurar la importancia acordada a I'estat de I'habitatge en
gue es residira efectivament, només es pregunta a les persones que busquen habitatge en lloguer.
En efecte, I'estat de I'habitatge no té les mateixes connotacions per a un habitatge llogat que comprat.
Un habitatge llogat se sol ocupar tal com esta, sense més modificacions que, potser, una ma de
pintura. Un habitatge comprat, per contra, es reforma en molts casos abans d'habitar-lo, raé per la
gual un mal estat en el moment de la compra no condiciona I'estat de I'habitatge en qué es residira,
si no influeix en el cost total que suposa l'adquisicio.

La quarta de les caracteristiques més importants és l'existencia d'un espai exterior (balco gran,
terrassa o jardi), considerat imprescindible pel 61,7% de les persones enquestades. D'aquesta
manera, entre les caracteristiques més importants, es troben dues que defineixen la relacié de
I'nabitatge amb l'exterior: la lluminositat i un espai exterior. L'alt nivell d'importancia atribuida a
aquestes caracteristiques podria tenir una relacié amb I's més intensiu que s'ha donat als habitatges
arran de la crisi sanitaria de la Covid-19.
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La qualitat de I'aillament termic de I'habitatge és igualment una caracteristica que tenen en compte
la gran majoria dels enquestats — només un 8,3% indica que es tracta d'una caracteristica sense
importancia-. No obstant aixd, en comparacié6 amb les caracteristiques precedents, un menor
percentatge la considera imprescindible, i un major percentatge la veu com una caracteristica
desitjable perd no necessaria (50,6%). Aquesta percepcid de l'aillament com a prescindible és sense
dubte una glestio a tenir en compte en relacié amb I'esfor¢ d'aconseguir una millora del comportament
termic del parc d'habitatges.

Aproximadament un ter¢ dels enquestats considera imprescindible la proximitat de serveis (36,9%),
la disponibilitat d'una placa d'aparcament (33,0%), i la proximitat del transport public (33,7%).
La proximitat de naturalesa o d'un parc és imprescindible per a un 24,8% de les persones
enquestades.

Nomeés un 15,9% de les persones que busquen un habitatge en lloguer considera imprescindible que
estigui moblat, i un altre 26,9% ho considera desitjable. El 57,1% no busca un habitatge moblat.

En dltim lloc, ve la preferéncia per un habitatge nou. Aquesta caracteristica sol associar-se amb la
compravenda, i es pregunta solament a les persones que busquen habitatge en propietat. Només un
6,7% consideren imprescindible que I'habitatge sigui nou i per a un 38,8% seria una caracteristica
desitjable, perd que depén del preu.

6.5.1. Caracteristiques del nou habitatge segons el regim de tinenca buscat

De totes les caracteristiques que es pregunten al conjunt de les persones enquestades, Unicament la
proximitat del transport public no permet observar diferéncies significatives segons el régim de tinenga
buscat. En tots els altres casos, s'observa sobretot un nivell d'exigéncia significativament major de les
persones que busquen habitatge en propietat. L'ordre de prioritat varia poc. A continuacié, s'exposen
aquestes diferéncies.

Figura 63. Importancia de tenir un habitatge lluminds, segons el régim de tinenca buscat

® El nou habitatge tindra segur aguesta caracteristica
m Caracteristica desitjable, perod depén del preu
No és tan important que tingui aquesta caracteristica

Lloguer 65,2% 29,4% 5,4%
Propietat 80,9% 16,6% ,5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q84G. Habitatge lluminds; n=1390 (Lloguer: n=558, Propietat: n=832).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Per a les persones que busquen propietat, I'ascensor és amb major freqiiéncia una caracteristica
imprescindible (80,5%) que per a les que busquen habitatge en lloguer (57,7%).
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Figura 64. Importancia de tenir ascensor segons el régim de tinenga buscat

® El nou habitatge tindra segur aquesta caracteristica
m Caracteristica desitjable, pero depén del preu
No és tan important que tingui aquesta caracteristica

Lloguer 57,7% 28,3% 14,0%

Propietat 80,5% 13,1% 6,4%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

QB84A. Ascensor si I'habitatge esta en algada; n=988 (Lloguer: n=470, Propietat: n=518).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Un 71,1% de les persones que busquen propietat consideren imprescindible que I'habitatge tingui un
espai exterior, com un balco gran, una terrassa o un jardi, en comparacié amb un 47,8% de les que
busquen lloguer.

Figura 65. Importancia de tenir balc6 gran, terrassa o jardi, segons el regim de tinen¢a buscat

® El nou habitatge tindra segur aquesta caracteristica
m Caracteristica desitjable, perd depén del preu
No és tan important que tingui aquesta caracteristica

Lloguer 47,8% 41,7% 10,6%

Propietat 71,1% 25,8% 3,1%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q84B. Balco gran, terrassa o jardi; n=1387 (Lloguer: n=557, Propietat: n=830).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Un bon aillament es considera una caracteristica imprescindible per un percentatge major de
persones que busquen habitatge en propietat (44,5%), respecte als que cerquen en lloguer (35,9%).
No obstant aix0, fins i tot entre les persones que busquen propietat, més de la meitat — un 55,5% —
no percep l'aillament térmic com una necessitat. Seria interessant indagar en futures enquestes en
quina proporcié aquestes persones tenen previst, si és el cas, millorar l'aillament de I'habitatge
mitjancant una reforma.
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Figura 66. Importancia de tenir bon aillament (protecci6 contra fred o calor), segons el régim
de tinenca buscat

® E| nou habitatge tindra segur aquesta caracteristica
m Caracteristica desitjable, perd depén del preu
No és tan important que tingui aquesta caracteristica

Lloguer 35,9% 53,4% 10,6%

Propietat 44,5% 48,7% 6,7%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q84F. Bon aillament (proteccié contra fred o calor); n=1385 (Lloguer: n=554, Propietat: n=831).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Un 39,9% de les persones que busquen propietat consideren imprescindible que I'habitatge estigui
proxim a serveis, davant el 32,4% de les que busquen lloguer.

Figura 67. Importancia d’estar en proximitat de serveis, segons el régim de tinenca buscat

® El nou habitatge tindra segur aquesta caracteristica
m Caracteristica desitjable, perd depén del preu
No és tan important que tingui aquesta caracteristica

Lloguer 32,4% 47,5% 20,2%

Propietat 39,9% 46,7% 13,4%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q84K. Proximitat de serveis; n=1378 (Lloguer: n=550, Propietat: n=828).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

La disponibilitat d'una placa d'aparcament és una caracteristica imprescindible per al 42,1% de les
persones que busquen propietat, i pel 19,4% de les que busquen lloguer.

Figura 68. Importancia de tenir placa d'estacionament, segons el régim de tinenca buscat

® El nou habitatge tindra segur aguesta caracteristica
m Caracteristica desitjable, perd depén del preu
No és tan important que tingui aquesta caracteristica

Lloguer 19,4% 38,9% 41,7%

Propietat 42,1% 38,3% 19,6%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q84C. Plaga d'estacionament; n=1379 (Lloguer: n=552, Propietat: n=827).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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Finalment, un 27,8% de les persones que busquen propietat consideren imprescindible que I'habitatge
estigui proxim a la naturalesa o a un parc, en comparacié amb un 20,3% de les que busquen lloguer.

Figura 69. Importancia d’estar en proximitat de naturalesa, parc, segons el réegim de tinenca
buscat

® El nou habitatge tindra segur aguesta caracteristica
m Caracteristica desitjable, perod depén del preu
No és tan important que tingui aquesta caracteristica

Lloguer 20,3% 46,0% 33,7%

Propietat 27,8% 45,3% 26,9%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q84J. Proximitat de naturalesa, parc; n=1376 (Lloguer: n=552, Propietat: n=824).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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Dues situacions molt diferents poden portar a una persona o una llar a iniciar la cerca d'un nou
habitatge: I'expectativa de poder aconseguir una millor satisfaccié de les necessitats residencials amb
un altre habitatge o l'obligacié de deixar el seu habitatge actual. En el primer cas, anomenat aqui
“‘canvi de millora”, és la situacié de cerca tipicament contemplada en la literatura sobre el canvi
residencial. No obstant aix0, la cerca pot iniciar-se igualment perque, per diverses circumstancies,
s'ha de deixar I'habitatge actual. Aquest cas, anomenat aqui “canvi per obligacié”, pot donar-se, per
exemple, quan, en un habitatge llogat, el contracte acaba i no es renova, 0 es renova amb un augment
inassolible del lloguer. Pero pot donar-se igualment en altres circumstancies, com, per exemple, quan

una parella que comparteix habitatge se separa.

El fet que es tracti d'un “canvi de millora” o un “canvi per obligaci¢” té, sense dubte, un impacte sobre
la dinamica de la cerca, que hauria de tenir-se en compte en l'estudi de la demanda d'habitatge. Per
exemple, en un canvi de millora, les caracteristiques buscades per al nou habitatge han de suposar,
en el seu conjunt, una millora respecte a I'habitatge actual; perd en un canvi per obligaci6, poden
correspondre a un empitjorament (com, per exemple, en un context de pujada dels lloguers).

No obstant aixd, a escala técnica, determinar en un questionari autoadministrat si s'esta davant una
demanda de millora o una demanda per obligacid, presenta tota una série de reptes. En aquest
guestionari, s'ha optat per una pregunta geneérica que actua com a filtre per a diferenciar entre tots
dos tipus de demanda. Segons les respostes a aquesta pregunta, en la majoria dels casos (84,3%),
les persones enquestades diuen que busquen un habitatge que s’adapti millor a la seva situacio6 (canvi
de millora). Només un 15,7% diu que té I'obligacio de deixar el seu habitatge actual (canvi per
obligacio).

Figura 70. Canvi per obligacié o canvi de millora: Quina de les seglients afirmacions descriu
millor la seva situacio?

Tinc I'obligacié de
deixar el meu
habitatge actual;

15,7%

Busco un altre

habitatge millor
adaptat a la meva

situacio; 84,3%

Q99. Quina de les segiients afirmacions descriu millor la seva situaci6? n=1360.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Les causes indicades amb major frequéncia per les persones que diuen canviar per obligacié sén la
no renovacié del contracte de lloguer (26%) i I'augment del lloguer (11%). Un altre 10% busca
habitatge per haver-se separat de la seva parella. Les opcions de resposta que apareixen amb menor
frequéncia son: no portar-se bé amb qui es comparteix I'habitatge actual (5%), i tenir uns ingressos
insuficients per a pagar I'habitatge actual (3%). No obstant aix0, per a un 44% de les persones
enquestades, la causa no és cap d'aquestes, sind una altra. Aquest important percentatge de
respostes “una altra rad”, indica que les opcions de resposta, en aquest cas, no abasten de manera
suficient el ventall de possibles situacions. Una analisi de les respostes textuals amb les quals
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aguestes persones expliquen la seva situacio podria aportar més informacio, i permetria ajustar les
opcions de resposta en futures enquestes.

Figura 71. Canvi per obligacié: causes

El contracte de
lloguer acabaino es
renova; 26%

Una altra rad; 44% -
? El contracte de lloguer acabai si

em quedo hauria de pagar un nou
lloguer molt més alt; 11%

Amb els meus ingressos
actuals tinc dificultats per

No em porto bé amb qui comparteixo a pagar I'habitatge; 3%

el meu habitatge actual; 5% M'he separat de la meva ex-parella; 10%

Q102. Per qué té obligaci6 de deixar el seu habitatge actual? (si hi ha diverses raons, seleccioni la més important); Ordre de
respostes aleatoritzat; Base: canvi per obligacid; n=212.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

La majoria de les persones enquestades diuen buscar un nou habitatge no per obligacio, siné per a
trobar un habitatge millor adaptat a la seva situacié. EI motiu més frequient per a aquest “canvi de
millora” esta relacionat amb les caracteristiques del mateix habitatge: un 30% indiquen el desig d'un
habitatge millor com a principal motiu. En segon lloc, ve el desig de passar d'un habitatge de lloguer
a un habitatge en propietat, que és el principal motiu per a un 17% dels canvis de millora, i cal tenir
en compte que aquesta opcid només la podien seleccionar les persones que viuen el lloguer.

Un 15% dels canvis de millora es vincula a una modificacié de les necessitats de la llar, conseqiiéncia
d'un canvi en la seva composicié (9%) o un canvi en les necessitats dels seus membres per causes
com l'envelliment (7%).

En un altre 13%, la principal rad no té a veure amb les caracteristiques de I'habitatge siné amb la seva
ubicacid, i un 9% desitja canviar d'habitatge per a canviar amb qui viu i comparteix habitatge. Les
dificultats financeres sobrevingudes venen, en ultim lloc, un 3% ho indiquen com a causa principal.

En el cas del canvi per millora, les opcions de resposta proposades permeten abastar la gran majoria
de les situacions, només un 12% ha seleccionat la resposta “una altra rao”.
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Figura 72. Canvi de millora: causes

Un canvi en la composicid de la meva
llar (naixement d'un nen...); 9%

Una altrarad; 12%

Un canvi en les necessitats dels
membres de la llar (per
envelliment...); 7%

Per a canviar amb qui
visc i comparteixo \
habitatge; 9%
Els meus ingressos han baixat i
tinc dificultats per a pagar el

Passar a un habitatge meu habitatge actual; 3%

en propietat; 17%

El desig d'un habitatge

L . . millor; 30%
La preferéncia de viure en un altre lloc (perqué_—

m'agrada més o perquée és més practic); 13%

Q104. Quina va ser la principal causa que li va portar a buscar activament un habitatge? (trii la que més s'acosta); Ordre de
respostes aleatoritzat; Base: canvi de millora; n=1143.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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Un 27,4% de les persones que van participar en la present enquesta diu haver canviat els seus criteris
de cerca a causa de la crisi sanitaria provocada per la Covid-19.

Figura 73. Han canviat els criteris de cerca arran de la crisi sanitaria?

Si NO
27,4% 72,6%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q85. Creu que, a causa de la crisi sanitaria, els seus criteris de cerca han canviat?; n=1406.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Preguntat pels criteris que han canviat, un 69,5% destaca la cerca d'un habitatge amb espai exterior.
Els altres aspectes (un entorn més rural, un habitatge amb major superficie) tenen una importancia
considerablement menor.

Figura 74. En quins aspectes han canviat els criteris de cerca arran de la crisi sanitaria

Busco un  Busco habitatge Busco habitatge amb un
entorn més amb una major espai exterior (balcé Un altre
rural superficie gran, terrassa, jardi) 7,5%
11,2% 11,7% 69.6%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q86. En quins aspectes han canviat els seus criteris de cerca arran de la crisi sanitaria?; Ordre de respostes aleatoritzat;
Base: a causa de la crisi sanitaria, els criteris de cerca han canviat; n=385.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

En coheréncia amb aquest resultat, en les respostes a la pregunta sobre la importancia de diferents
caracteristiques del futur habitatge (Figura 62), I'espai exterior té major importancia per a les persones
que diuen haver canviat de criteris per la pandémia: concretament, es nota un desplacament des d'un
aspecte desitjable cap a una caracteristica imprescindible.

Figura 75. Importancia que I'habitatge tingui un espai exterior, segons si han canviat els
criteris de cerca o no.

® El nou habitatge tindra segur aguesta caracteristica
m Caracteristica desitjable, pero depén del preu
No és tan important que tingui aquesta caracteristica

No ha canviat els seus criteris 59,6% 33,9% 6,4%
Ha canviat els seus criteris 67,3% 27,4% 5,3%

0% 10% 20%  30% 40%  50% 60% 70% 80%  90%  100%

Q84B. Balco gran, terrassa o jardi; n=1387 (no ha canviat criteris: n=1008; ha canviat criteris: n=379).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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Les dades amb relaci6 a I'Gltim habitatge visitat aporten una informacié complementaria util sobre la
dinamica de cerca, la situacio del mercat i les caracteristiques buscades.

9.1. Temps des de l'Ultima visita d'un habitatge

Un 66,7% de les persones enquestades ja han visitat almenys un habitatge en el seu procés de cerca.
Per a un 42,6%, I'Gltima visita a un habitatge va tenir lloc en I'Gltim mes, i per a un 16,2%, en I'Gltima
setmana. No obstant aix0, una tercera part (33,3%) no ha visitat cap habitatge encara.

Figura 76. Quan ha visitat per ultima vegada un habitatge?

n I'Gltima setmaEn%Ies Lltinzs En I'Gltim mes Fa més d'un mes e he HiE ezl
setmanes 14.3% 24 1% habitatge encara
12,2% / ' 33,3%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q88. Quan ha visitat per Ultima vegada un habitatge?; n=1405.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

9.2. Resultat de la visita

L'dltim habitatge visitat es va descartar en un 64,5% dels casos perqué no era interessant. En un
17,1%, la persona enquestada encara no havia pres una decisio, i en un 18,4% dels casos, una altra
persona es va avancar i va reservar I'habitatge.

Figura 77. Ultim habitatge visitat: Resultat de la visita

He descartat 1+~ Una altra persona
oy Encara no m'he
I'habitatge, no o ha reservat
" decidit , .
m'interessa 17 1% I'habitatge abans
64,5% : 18,4%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q89. Quin va ser el resultat de la visita?; Base: ha visitat un habitatge, n=936.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

9.3. Rao per la qual va descartar I'habitatge

Quan es va descartar I'habitatge per no resultar interessant, en un 24% de casos la raé era que
I'habitatge no li agradava a la persona enquestada (per causes com una mala distribucid, poques
finestres, lletja...). En un 23% de casos, la raé era una mala relacié qualitat-preu (I'habitatge hauria
pogut interessar a I'enquestat a un preu menor), i en un 19%, un estat de conservacié per sota del
considerat com a acceptable.
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Les raons indicades per les persones que busquen habitatge en propietat o en lloguer sén similars,
no s'observen diferéncies significatives.

Figura 78. Habitatge descartat: principal ra6

Una altra ra6; 7%

L'habitatge no em va agradar
(mala distribucid, poques
finestres, lletja...); 24%

Mala ubicacié (soroll,
vistes...); 8%

Tamany menor del que
necessito; 8%

Preu alt: per sobre del que
podria pagar; 10% —

La relacié qualitat-preu. A un preu
menor 'habitatge hauria pogut
interessar-me; 23%

L'estat de conservacio de
I'nabitatge era pitjor del que
estic disposat a acceptar; 19%/

Q90. Quina va ser la principal raé per la qual va descartar aquest habitatge?; Ordre de respostes aleatoritzat; Base: Ha
descartat I'dltim habitatge visitat, n=604.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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10.1. Temps que porta buscant

La meitat (50,0%) de les persones enquestades porta més de 6 mesos buscant activament un
habitatge; un 26,7% porta més d'un any; i un 14,4% més de dos anys. Un 38,4% cerca des de fa
menys de quatre mesos; un 27,1%, des de fa menys de dos mesos; i un 14,5%, des de fa menys d'un
mes.

Figura 79. Temps buscant activament

Menys d'1 setmana; 3,2%

Ace 0,
2 anys 0 mes; 14,4% Menys de 2 setmanes; 2,8%

Menys d'1 mes; 8,5%

Menys de 2 anys;

12,3% Menys de 2 mesos;

12,6%

Menys de 4 mesos;
11,3%

Menys d'1 any; 23,3%
Menys de 6 mesos;
11,6%

Q3. Quant temps porta buscant activament? n=1.406.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

No s'observen diferencies significatives respecte del temps que porten buscant habitatge entre els
seguents subgrups:

e Elregim de tinenca actual (lloguer o propietat)

e Elgrup d'edat (Fins a 34 anys, 34 — 49 anys, més de 50 anys)

e El nivell d'ingressos (Fins a 1.500 €, de 1.500 a 3.000 €, Més de 3.000 €)

e La zona de residéncia actual (Barcelona, resta area metropolitana, resta demarcacio, resta
de Catalunya)

e Lazonaenlaqual es busca habitatge (Barcelona, resta area metropolitana, resta demarcacio,
resta de Catalunya).

La comparacié segons el regim de tinenca buscat permet observar diferéncies significatives. De
manera general, s'observa que la cerca d'un habitatge en lloguer tendeix a allargar-se menys. Les
persones que busquen habitatge en lloguer representen aproximadament la meitat de les persones
que porten buscant menys de 4 mesos. Entre les persones que fa més de 4 mesos que busquen, la
proporcié de les persones que busquen lloguer disminueix progressivament, fins a representar menys
d'un terg dels que porten més d'un any buscant.
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Figura 80. El régim de tinenca buscat, segons el temps que es porta buscant

m Propietat = Lloguer

Menys de 2 mesos 50,3%
Menys d'1 mes 52,0%

2 anys o més
Menys de 2 anys
Menys d'1 any
Menys de 6 mesos
Menys de 4 mesos
. 503% |
. 520% |

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q3. Quant temps porta buscant activament? n=1.406 (Menys d'1 mes: n=106; Menys de 2 mesos: n=89; Menys de 4 mesos:
n=79; Menys de 6 mesos: n=94; Menys d'1 any: n=210; Menys de 2 anys: n=118; 2 anys o més: n=142).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

10.2. Frequencia de la cerca

Un 45,8% de les persones enquestades cerca gairebé tots els dies, i un 93,1% es dedica almenys
una vegada a la setmana a la cerca. Només una molt reduida minoria diu buscar menys d'una vegada
per mes (el 0,8%).

Figura 81. Freqiiéncia de la cerca

Menys d'1 vegada al mes; 0,8%
1 vegada al mes; 1,8%

1 vegada cada 15 dies; 4,3

1 cop a la setmana;
13,6%

Tots els dies o
gairebé tots; 45,8%

203 copsala
setmana; 33,7%

Q4. Amb quina freqiéncia es dedica a la cerca d'habitatge?; n=1406.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

10.3. Temps estimat fins a trobar un habitatge

Només un 10,1% de les persones enquestades tenen previst trobar habitatge en un termini inferior a
2 mesos - és a dir el termini que li atorga la Llei d'Arrendaments Urbans a una persona inquilina per
a trobar un nou habitatge si la persona propietaria li comunica que té necessitat de I'habitatge
arrendat-. Per a un 12,7% el termini maxim fins a trobar habitatge supera I'any, i un altre 34,6% no té
un termini determinat.
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Figura 82. Temps estimat fins a trobar

Menys d'1 mes; 3,8% Menys de 2 mesos;

6,3%

Menys de 4 mesos;
8,8%

No tinc un termini fix;
34,6%

Menys de 6 mesos;
12,5%

1any o més; 12,7% Menys d'1 any; 21,3%

Termini maxim per a trobar un nou habitatge (Q100 i Q101); n=1357.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

10.4. Estres percebut en relacido amb la cerca d'un habitatge

Un 35,5% de les persones enquestades considera que el fet d'estar buscant habitatge no les fa sentir-
se nervioses o estressades mai 0 gairebé mai, mentre que un 27,8%, per contra, se sent sovint o molt
sovint estressat per la cerca.

Figura 83. Estres percebut en relacié amb la cerca d'un habitatge

EMai ®Gairebé mai mDe tant en tant Sovint Molt sovint

22,8% 16,4% 11,5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q105. El fet d'estar buscant un habitatge li fa sentir-se nervios/a o estressat/da?; n=1404.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

El nivell d'estrés percebut presenta diferéncies significatives entre diversos segments poblacionals.

Aixi, el nivell d'estrés associat a la cerca d'habitatge és més present entre les persones que viuen en
lloguer en el seu actual habitatge: un 33,5% d'aquests diuen que el fet de buscar habitatge els fa sentir
estressat sovint 0 molt sovint, en comparacié amb un 16,1% de les que viuen en propietat.
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Figura 84. Estrés percebut segons el régim de tinenca actual

mMai mGairebé mai mDe tant en tant = Sovint Molt sovint

Lioguer 17,6% 12,6% . 198%  137%
Propietat 36,8% 17,5% 91%  7,0%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q105. El fet d'estar buscant un habitatge li fa sentir-se nervids/a o estressat/da?; n=939 (Lloguer: n=597; propietat: n=342).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Aixi mateix, l'estrés per la cerca és més present entre les persones que busquen un habitatge en
regim de lloguer.

Figura 85. Estrés percebut segons el regim de tinenca buscat (el més probable, si n’hi ha
diversos)

mMai mGairebé mai mDe tantentant ®Sovint Molt sovint

Lloguer 19,0% 9,5% . 188%  167%
Propietat 25,4% 14,8% 7,9%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q105. El fet d'estar buscant un habitatge li fa sentir-se nerviés/a o estressat/da?; n=1404 (Lloguer: n=568; propietat: n=836).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Les persones més joves perceben un major nivell d'estrés en relacié6 amb la cerca d'habitatge: un
37,4% de les persones de menys de 35 anys se sent estressat sovint 0 molt sovint per la cerca, en
comparacié amb un 27,5% de les persones d'entre 35 i 49 anys i un 22,1% de les persones majors
de 50 anys.

Figura 86. Estres percebut segons el grup d'edat

mMai mGairebé mai mDe tant entant = Sovint Molt sovint

50 anys i més 32,2% 14,6% _ 7,7%
35 - 49 anys 20,9% 11,8% 12,3%
Menys de 35 anys [REC L  228%  146%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q105. El fet d'estar buscant un habitatge li fa sentir-se nerviés/a o estressat/da?; n=1355 (<35 anys: n=294; 35-49 anys:
n=608; >=50 anys: n=453).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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Finalment, el nivell d'estrés es pot relacionar amb el nivell d'ingressos de la futura llar. No obstant
aix0, les diferencies, encara que en el seu conjunt son estadisticament significatives, sén
possiblement menys importants del que, intuitivament, s'hagués esperat. Les principals diferencies
son el percentatge de llars que es noten molt sovint estressades per la cerca d'un habitatge, major
entre les llars amb ingressos fins a 1.500 euros (17%) en comparacio amb les altres llars (10%), aixi
com el percentatge de llars que mai i gairebé mai es noten estressades, major entre les llars amb
ingressos de 3.000 euros 0 més.

Figura 87. Estres percebut segons el nivell d'ingressos

EMai ®Gairebé mai mDe tant en tant Sovint Molt sovint

3.000 euros o més 26,6% TR0 164% 9%
De 1.500 a menys de 3.000 euros 21,8% TGS 68%  102%
Menys de 1.500 euros 190%  106% o0 R 17,4%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q105. El fet d'estar buscant un habitatge li fa sentir-se nervids/a o estressat/da?; n=1362 (Menys de 1.500 euros: n=321; De
1.500 a menys de 3.000 euros: n=650; 3.000 euros 0 més: n=391).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

El nivell d’estrés percebut no varia significativament segons I'ambit territorial, ni segons si l'area ha
estat declarada area de mercat tens o no.

10.5. Canals de cerca

En coheréncia amb el fet que laimmensa majoria de les enquestes han estat captades entre persones
inscrites en el portal immobiliari habitaclia, aquest portal és el que es consulta amb major freqtiéncia.
No obstant aix0, es pot notar que moltes de les persones enquestades consulten més d'un portal
immobiliari de manera habitual.

El nivell de consulta de les ofertes en les oficines de les agéncies és considerablement menor.
L'enquesta no permet saber en quina mesura aquesta observacié és especifica de la poblacio
enguestada, o si podria generalitzar-se, almenys fins a un cert punt, al conjunt de les persones que
busquen habitatge.
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Figura 88. Freqliiéncia d'utilitzacié de diferents canals de cerca d'habitatge

m Amb frequencia m A vegades Mai
habitaclia 83,7% 15,3% [MEZ
ROl 581%  347%  F
|dealista 64,8% 28,3% 6,9%

Oficines de agéncies immobiliaries  FRNeI 47,4% 41,6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Q113. Amb quina frequiéncia utilitza els seglients mitjans per a buscar habitatge?; Ordre dels canals de carca aleatoritzat;
habitaclia: n=1368; Fotocasa: n= 1356; Idealista: n=1356; Agéncies: n=1290.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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O— 11. Percepcié
del mercat
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Les dades macro sobre el mercat d'habitatge provinents de les fonts estadistiques, presenten una
visio de conjunt, per exemple en relacié amb I'evolucié del preu o I'oferta. No obstant aixo, el mercat
d'habitatge esta compost per un gran nombre de submercats, definits per factors com la ubicacié, el
preu, el regim de tinencga o el tipus d'habitatge, i que poden presentar les seves propies dinamiques.
Les persones que busquen habitatge no s'interessen per la dinamica del mercat en general, siné per
la dinamica especifica del submercat del seu interes. Per aquesta rag, els indicadors derivats de les
dades macro poden quedar allunyats de la realitat que viuen les persones que estan buscant un
habitatge.

Per a acostar-se a la dinamica del mercat de I'habitatge des de la perspectiva de les persones
demandants, s'han inclds en el qiliestionari preguntes sobre el nivell i la tendéncia de I'oferta i els
preus, sempre referides al submercat especific d'interés per a la persona.

En comparacié amb les dades estadistiques sobre ofertes, transaccions i contractes, la informacio
aconseguida reflecteix una percepcio o opinid subjectiva de les persones enquestades. Pero, d'altra
banda, es tracta de la percepcid o opinié en relaci6 amb el submercat especific que les persones
coneixen de primera ma. Per tant, malgrat la subjectivitat de qualsevol percepcid, aquestes dades
poden oferir una informacié complementaria Gtil que permet millorar el coneixement sobre el mercat
immobiliari des del punt de vista de la demanda.

11.1. Nivell d'oferta

11.1.1. Percepcio del nivell d'oferta

El nivell d'oferta és considerat majoritariament insuficient per les persones enquestades: un 78,4%
considera que hi ha poca (38,7%) o molt poca oferta (39,8%) per a la mena d'habitatge que estan
buscant. Un 19,0% considera I'oferta com a acceptable o fins i tot amplia.

Aquesta opcio de resposta serveix com a indicador per a valorar de manera indirecta el nivell de
confianca de les persones en la seva opinid: es presumeix que un major nombre de respostes ‘no ho
sé’ tradueix un major nivell d'incertesa en general. En relacié amb el nivell d'oferta, la proporcié de ‘no
ho sé’ és només del 2,5%, la qual cosa permet de suposar que es tracta d'una resposta amb un grau
de certesa relativament alt, en comparacio, per exemple amb la pregunta sobre la tendéncia del
mercat en relacié amb l'oferta (15,4% de respostes ‘no ho sé€’, veure més a baix Figura 94).
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Figura 89. Percepci6 del nivell d'oferta per a la mena d'habitatge buscat (% incloent 'no ho
sé")

no ho sé; 2,5%
oferta molt amplia; 0,5%
oferta amplia; 2,5%
molt poca oferta;
oferta acceptable; 39,8%
16,0%

poca oferta; 38,7%

Q119. Com és actualment el nivell d'oferta per a la mena d'habitatge que esta buscant?; n=1335.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

11.1.2. La percepcio del nivell d'oferta en diferents segments de poblacié

Per a comparar la percepcié del nivell d'oferta entre diferents segments de poblacio, s'han considerat
nomeés tres nivells: molt poca oferta, poca oferta i oferta acceptable (que inclou les opcions molt
minoritaries d'oferta amplia o molt amplia). Les respostes ‘no ho sé’ s'han exclos de I'analisi per
subgrups.

Els diferents grups d'edats coincideixen en la seva percepcié del nivell d'oferta, no s'observen
diferéncies significatives.

Un 49,0% de les persones que busquen habitatge en lloguer consideren que hi ha molt poca oferta
per a la mena d'habitatge que estan buscant, davant el 35,4% de les persones que busquen habitatge
en propietat.

Figura 90. Percepcio del nivell d'oferta segons el régim de tinenca buscat

mmolt poca oferta  ®poca oferta oferta acceptable

Lloguer 49,0% 36,5% 14,5%
Propietat 35,4% 41,8% 22,9%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q119. Com és actualment el nivell d'oferta per a la mena d'habitatge que esta buscant?; n=1301 (Lloguer: n=518, Propietat:
n=783).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Un 49% de les llars amb ingressos inferiors a 1.500 euros consideren que hi ha molt poca oferta per
a la mena d'habitatge que estan buscant, en comparacié amb un 38% de les llars amb ingressos per
sobre de 1.500 euros.

La percepcié del nivell d'oferta per les llars amb ingressos mitjans (1.500 a 3.000 euros) i majors (més
de 3.000 euros) és molt similar.
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Figura 91. Percepci6 del nivell d'oferta segons el nivell d'ingressos

mmolt poca oferta  mpoca oferta oferta acceptable

3.000 euros 0 més 38,3% 43,4% 18,3%

De 1.500 a menys de 3.000 euros 37,9% 39,4% 22, 7%

Menys de 1.500 euros 49,1% 35,9% 15,0%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q119. Com és actualment el nivell d'oferta per a la mena d'habitatge que esta buscant?; n=1265 (Menys de 1.500 euros:
n=287; De 1.500 a menys de 3.000 euros: n=607; 3.000 euros 0 més: n=371).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

La percepcidé que hi ha molt poca oferta per a la mena d'habitatge buscat, és significativament menys
frequent en el municipi de Barcelona que en les altres zones territorials considerades.

Figura 92. Percepcio del nivell d'oferta segons I'ambit territorial del nou habitatge

Emolt poca oferta  ®poca oferta oferta acceptable

resta Catalunya 44,4% 35,5% 20,1%
resta Demarcacio 43,6% 37,0% 19,4%
resta AMB_36 41,2% 44.2% 14,6%
Barcelona 32,8% 43,2% 24,0%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q119. Com és actualment el nivell d'oferta per a la mena d'habitatge que esta buscant?; n=1264 (Barcelona: n=271, resta
AMB_36: n=267, resta Demarcacio: n=422, resta Catalunya: n=304).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

La percepci6é que hi ha molt poca oferta per a la mena d'habitatge buscat és significativament menys
frequent en els municipis inclosos en la declaraci6 transitoria d'area de mercat tens (38,3%) que en
els altres municipis (46,8%).
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Figura 93. Percepci6 del nivell d'oferta segons declaracié com a area de mercat tens

mmolt poca oferta  mpoca oferta oferta acceptable

Area no declarat mercat tens 46,8% 35,4% 17,8%
Area declarat mercat tens 38,3% 41,6% 20,2%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%  90%  100%

Q119. Com és actualment el nivell d'oferta per a la mena d'habitatge que esta buscant?; n=1237 (Area declarat mercat tens:
n=878; Area no declarat mercat tens: n=359).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

11.1.3. Percepcio de la tendéncia de I'oferta

La impressié majoritaria en relacié amb I'oferta és I'estabilitat (46,3%). La percepci6 d'una disminucio
de l'oferta és més freqient (30,2%), que la percepcio d'un augment (8,0%).

El percentatge de respostes “no ho sé” arriba al 15,4%, la qual cosa indica una major dificultat que
tenen les persones enquestades per a pronunciar-se sobre la tendéncia futura de l'oferta. Aquesta
dificultat pot tenir una varietat de causes. Per exemple, pot tractar-se d'una dificultat general de donar
resposta a aquesta mena de preguntes prospectives, o0 pot traduir la incertesa general que
caracteritzava el mercat en el moment de I'enquesta, i que va tenir el seu reflex igualment en els
mitjans de comunicacio.

Figura 94. Percepci6 la tendéencia de I'oferta (% incloent 'no ho sé')

no ho sé; 15,4%

|'oferta esta
disminuint; 30,2%

|'oferta esta
augmentant; 8,0%

|'oferta es manté al
mateix nivell; 46,3%

Q120. | quina és la tendencia de I'oferta?; n=1336.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.



Caracteristiques de la demanda d'habitatge a Catalunya 2021. Enquesta 2021 LAB -0

11.2. Nivell de preus

11.2.1. Percepcio del nivell de preus

Un 84,4% de les persones enquestades consideren que els preus de la mena d'habitatge que estan
buscant sén actualment alts (50,3%) o molt alts (34,1%). Un 13,4% percep els preus com a adequats
o fins i tot econdmics.

Figura 95. Percepcio del nivell de preus per ala mena d'habitatge buscat (% incloent 'no ho
sé")

no ho sé; 2,3% preus molt economics; 1,0%

preus economics; 2,5%

preus adequats; 9,9%

preus molt alts; 34,19

preus alts; 50,3%

Q121. Com és actualment el nivell de preus per a la mena d'habitatge que esta buscant?; n=1333.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

11.2.2. La percepcio del nivell de preus en diferents segments de poblacio

Per a comparar la percepci6 del nivell de preus entre diferents segments de poblacio, s'han considerat
nomes tres nivells: preus molt alts, preus alts i preus adequats (que inclou les opcions molt minoritaries
de preus econdmics i molt econdmics). Les respostes ‘no ho sé’ s'han exclos de I'analisi per subgrups.

La percepcié que els preus son alts o molt alts és més estesa en el segment de demandants
d'habitatge en propietat (89,3%) que en lloguer (81,9%).
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Figura 96. Percepcid del nivell de preus segons el régim de tinenca buscat

mpreus adequats ®preus alts preus molt alts

Lloguer 18,1% 49,8% 32,1%
Propietat 10,7% 52,5% 36,8%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q121. Com és actualment el nivell de preus per a la mena d'habitatge que esta buscant?; n=1303 (Lloguer: n=520, Propietat:
n=783).

Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

Una proporcié menor de persones de 50 anys i més consideren que els preus sén molt alts (24,3%),
en comparacié amb les persones de 35-49 anys (40,6%) i les menors de 35 anys (38,2%).

Figura 97. Percepci6 del nivell de preus segons l'edat

Empreus adequats  Epreus alts preus molt alts

50 anys i més 18,1% 57,6% 24,3%

35 - 49 anys 11,2% 48,2% 40,6%

Menys de 35 anys 11,6% 50,2% 38,2%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q121. Com és actualment el nivell de preus per a la mena d'habitatge que esta buscant?; n=1258 (<35 anys: n=267; 35-49
anys: n=571; >=50 anys: n=420).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

La impressio que els preus son molt alts, és més freqient en I'ambit metropolita sense Barcelona
(46%), que en les altres arees considerades (al voltant d'un 32%).
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Figura 98. Percepci6 del nivell de preus segons I'ambit territorial del nou habitatge

mpreus adequats ®preus alts preus molt alts

resta Catalunya 18,2% 51,2% 30,7%
resta Demarcacio 13,1% 55,1% 31,7%

resta AMB_36 9,7% 44.2% 46,1%

Barcelona 14,3% 52,4% 33,3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q121. Com és actualment el nivell de preus per a la mena d'habitatge que esta buscant?; n=1264 (Barcelona: n=273, resta
AMB_36: n=269, resta Demarcaci6: n=419, resta Catalunya: n=303).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

La percepcié que els preus actuals sén molt alts s'observa amb major fregiiencia en els municipis
declarats arees de mercat tens (37,6%) que en els altres municipis (29,1%).

Figura 99. Percepcid del nivell de preus segons declaracié com a area de mercat tens

mpreus adequats M preus alts preus molt alts

Area no declarat mercat tens 15,0% 55,9% 29,1%
Area declarat mercat tens 13,2% 49,2% 37,6%

0% 10% 20%  30% @ 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Q121. Com és actualment el nivell de preus per a la mena d'habitatge que esta buscant?; n=1238 (Area declarat mercat tens:
n=884; Area no declarat mercat tens: n=354).
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.

11.2.3. Percepcio6 de la tendencia dels preus

En relacié amb la tendéncia dels preus, un 36,3% considera que estan augmentant; un 45,2% que es
mantenen al mateix nivell, i un 8%, que estan baixant.
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Figura 100. Percepci6 latendéncia dels preus (% incloent 'no ho sé')

- . els preus estan
no ho sé; 10,3% baixant; 8,2%

els preus estan

augmentant; 36,3% els preus es

mantenen al mateix
nivell; 45,2%

Q122. | quina és la tendencia dels preus?; n=1334.
Font: Enquesta de demanda d'habitatge a Catalunya 2021.
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O— 12. Conclusié
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El procés de cerca d'un habitatge presenta un interés especial per a la recerca sobre la situacié
residencial de la ciutadania: durant aquest procés, les persones necessariament han de concretar les
seves necessitats i preferéncies en relacié amb I'habitatge, i, a més, adquireixen un coneixement
sobre l'estat del mercat i les diferents opcions a les quals podrien tenir accés.

La informaci6 generada durant el procés de cerca pot considerar-se d'aquesta manera un
coneixement expert sobre les necessitats residencials concretes en una situacio de mercat especifica,
i sobre la manera de conciliar-los. Per a tenir accés a aquest coneixement, I'0O-HB ha dut a terme una
enguesta que examina una varietat d'aspectes de la cerca d'un habitatge, dirigida a persones que
busquen activament un habitatge a Catalunya, en régim de lloguer o de propietat. S'ha desenvolupat
un questionari especific adaptat als objectius d'aquesta recerca. La col-laboraci6 amb Adevinta ha
permes tenir accés a una amplia base de persones que estan buscant activament un habitatge.

L'aposta per a un questionari adaptat especificament a les condicions de l'enquesta en linia
autoadministrada ha permes d'aconseguir un alt nivell de compromis dels enquestats, com ho
exemplifica la reduida taxa de no respostes. Fins i tot en preguntes que presenten habitualment una
alta taxa de no respostes com el nivell d'ingressos, on s'observa només un 3,0% de no respostes. Aixi
i tot, I'abséncia de dades que permet una validacié externa de la representativitat de la mostra obliga
a considerar els resultats amb la deguda cautela.

La gran quantitat de dades recollides fa possible una multitud de possibles analisis. En el present
informe, I'analisi s'ha limitat a una presentacié de les freqliéncies, aixi com creuaments amb variables
de segmentacié com l'edat, els ingressos, la zona geografica o el regim de tinencga. A continuacio, es
resumeixen alguns dels resultats que es poden destacar d'aquesta analisi.

Tres tipus de demanda

A més dels dos tipus de demanda considerades de manera habitual en els estudis sobre demanda
d'habitatge — canvi d'habitatge i emancipacié —, s'observa un tercer tipus de demanda, corresponent
al cas d'una persona ja emancipada que té previst canviar alhora d'habitatge i d'unitat de convivencia
(com, per exemple, una persona que viu sola i busca habitatge amb la seva parella, una persona que
comparteix habitatge i vol passar a compartir amb altres persones, una parella que se separa, etc.).
El percentatge d'enquestes que entren en aquesta categoria, un 12,6% del total, és prou elevat per a
justificar l'interés de considerar per separat aquest tipus de demanda.

Canvis en el régim de tinenca

Les persones en régim de propietat busquen en la seva immensa majoria un altre habitatge en
propietat (89,2%), mentre que la meitat de les persones en régim de lloguer tenen previst canviar a
un habitatge en propietat (52,9%). EI 90% de les que volen fer aquest canvi disposen d’'ingressos per
sobre dels 1.500 euros mensuals i el 40,5% disposen d’ingressos per sobre dels 3.000 euros
mensuals.

En relacié amb la tinenca buscada, la demanda de les persones encara no emancipades s'assembla
a la de les persones en régim de lloguer, les diferéncies no sén significatives.

Només un 25,4% de les persones que busquen exclusivament un habitatge en lloguer, podrien triar
un altre regim de tinenca. Un 74,6% afirmen que la seva situacié econdmica no els permet comprar.

Una gran majoria de les persones que busquen lloguer tenen previst quedar-se en I'habitatge més de
5 anys (21,5%) o sense limit de temps previst (46,0%). Aquestes expectatives xoquen amb la limitacié
temporal dels contractes de lloguer.
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D'aquesta manera, la interpretacié de la tendéncia cap a la tinenca en propietat ha de tenir en compte
la questié de la seguretat de tinenca. EI major nivell d'estrés associat a la tinenca en lloguer (veure
seccié segiient) apunta igualment en aquesta direccié.

L'estrés associat a la cerca d'habitatge

Un 35,5% de les persones enquestades considera que el fet d'estar buscant habitatge no les fa sentir-
se nervioses o estressades mai 0 gairebé mai, mentre que un 27,8%, per contra, se sent sovint o molt
sovint estressat per aixo.

El nivell d'estrés associat a la cerca d'habitatge és més present entre les persones que viuen en
lloguer: un 33,5% d'aquests diuen que el fet de buscar habitatge els fa sentir estressat sovint o molt
sovint, en comparacié amb un 16,1% dels que viuen en propietat.

Les persones més joves perceben un major nivell d'estrés en relacié amb la cerca d'habitatge: un
37,4% de les persones de menys de 35 anys se sent estressat sovint 0 molt sovint per la cerca, en
comparacié amb un 27,5% de les persones d'entre 35 i 49 anys i un 22,1% de les persones majors
de 50 anys.

Tendéncia centrifuga dels moviments migratoris conseqiiéncia de la demanda

Si s'examinen els moviments migratoris previstos entre les 4 arees geografiques considerades
(municipi de Barcelona, resta de I'area metropolitana, resta de la demarcacio i resta de Catalunya),
s'observa una sistematica tendéncia centrifuga respecte a la ciutat de Barcelona: en tots els casos,
els moviments migratoris que s'allunyen de Barcelona superen els moviments en sentit invers.

Preu estimat

El lloguer mig estimat per l'enquesta per a Catalunya — 708 euros mensuals —, coincideix amb el
lloguer contractual real del segon trimestre de 2021, calculat a partir de les fiances dipositades a
'INCASOL, de 713 euros.

Estratégies d'ajust a la realitat del mercat

Les dades permeten comparar diferents estratégies d'ajust de la demanda al mercat. Amb major
freqliéncia, s'observa un canvi de la zona on es busca el nou habitatge o I'augment del preu estimat.
Un ajust de la superficie s'observa amb menor freqiiencia.

Concretament, un 32,2% de les persones enquestades ha ajustat el preu que té previst pagar per al
nou habitatge. En un 28,0% de casos, l'import s'ha ajustat cap amunt.

Un ajust cap amunt del preu inicialment estimat es dona amb major freqiiéncia en les llars amb
ingressos més alts: un 35,4% de les llars amb ingressos mensuals per sobre de 3.000 euros han
augmentat el preu inicialment estimat, en comparacié amb un 23,3% de les llars amb ingressos de
fins a 1.500 euros. Es pot pensar que les llars amb menys recursos fixen més sovint un preu inicial al
limit de les seves capacitats de pagament, la qual cosa limita a continuacié la seva capacitat d'ajustar
el preu a l'al¢a.

Un 34,3% de les persones enquestades ha modificat la zona en la qual busca habitatge. En un 29%
dels casos, s'ha ampliat la zona per a trobar millors preus (12,7%) o una major oferta (16,3%).
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Finalment, un 16,0% ha ajustat la superficie inicialment estimada per al nou habitatge, en el 12,9%,
es tracta d'un ajust a la baixa.

Un ajust a la baixa de la superficie inicialment estimada s'observa amb major freqiiencia entre les
persones que busquen habitatge en lloguer (15,8%) que propietat (10,9%).

Caracteristiques buscades i efecte de la crisi sanitaria

Les caracteristiques més buscades -considerades imprescindible per una majoria dels enquestats-,
son: un habitatge lluminés (imprescindible segons el 74,6%), un ascensor si I'habitatge esta en algada
(69,6%), un balcé gran, terrassa o jardi (61,7%) i, en el cas de les persones que busquen tinenca en
lloguer, el bon estat de I'habitatge (66,3%).

Dues d'aquestes quatre caracteristiques es poden relacionar amb un possible efecte la crisi sanitaria
de la Covid-19: lluminositat i espai exterior. Aproximadament una quarta part de les persones
enguestades diu haver canviat els seus criteris de cerca a causa d’aquesta crisi. Preguntat sobre els
criteris canviats, una gran majoria (el 69,5% dels que han canviat) diuen que ara donen més
importancia a un espai exterior. Els altres aspectes (un entorn més rural, un habitatge amb major
superficie) tenen una importancia considerablement menor.

L'aillament térmic: desitjat, perd no considerat com a necessari

La qualitat de l'aillament térmic de I'habitatge és igualment una caracteristica que tenen en compte la
gran majoria dels enquestats —només un 8,3% indica que es tracta d'una caracteristica sense
importancia-. No obstant aixd, en comparacié amb la resta de caracteristiques més buscades, un
menor percentatge la considera imprescindible (un 41,1%), i un major percentatge la veu com una
caracteristica desitjable perdo no necessaria (50,6%). Aquesta percepcié de l'aillament com a
prescindible és, sense dubte, una questid a tenir en compte en relacié amb l'esfor¢ d'aconseguir una
millora del comportament térmic del parc d'habitatges.

Percepci6 del mercat i arees de mercat tens

El nivell d'oferta és considerada majoritariament insuficient per les persones enquestades: un 78,4%
considera que hi ha poca (38,7%) o molt poca oferta (39,8%) per a la mena d'habitatge que estan
buscant; un 19,0% considera |'oferta com a acceptable o fins i tot amplia. La percepcié que hi ha molt
poca oferta per a la mena d'habitatge buscat és significativament menys freqiient en els municipis
inclosos en la declaracio transitoria d'area de mercat tens (38,3%) que en els altres municipis (46,8%).

Un 84,4% de les persones enquestades consideren que els preus de la mena d'habitatge que estan
buscant sén actualment alts (50,3%) o molt alts (34,1%). Un 13,4% percep els preus com a adequats
o, fins i tot, econdmics. La percepcidé que els preus actuals sén molt alts s'observa amb major
freqiiéncia en els municipis declarats arees de mercat tens (37,6%) que en els altres municipis
(29,1%).

Segons aquests resultats, el problema de l'accés a un habitatge en les arees de mercat tens, en
comparacié amb les altres zones, seria un problema de preus i no d'oferta.
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