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Constatacions per explorar...

* “Slow Demography”, piramides madures i nova relacié entre oferta i
demanda

e “Fast Demography”, immigracio, incertesa i demanda neta ciclica
* Demanda prevista versus demanda real
* Com ajusta la nova construccio amb la demanda neta demografica
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Constatacio 1

“Slow Demography”, piramides madures i nova relacio entre oferta i
demanda

“En poblacions post-transicionals madures tan important com planificar
nova construccio és gestionar el parc existent que queda vacant”
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Catalunya. Demanda estructural poblacio nascuda a Espanya
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Constatacio 2

“Fast Demography”, immigracio, incertesa i demanda neta ciclica

“En el proper futur la principal font demografica de demanda sera la
immigracio, que és ciclica, incerta i poc previsible”
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Constatacio 3

Demanda prevista versus demanda real

“Els nostres enfocaments i metodes de projeccio es basen en tendencies
lineals mentre que la realitat és ciclica i cada vegada més incerta”
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500.000 Spain: Household stock variation by year
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Constatacio 4

Com ajusta la nova construccio amb |la demanda neta demografica

“La nova construccio no iguala la demanda neta i respon als punts
baixos dels cicles. Aparicio d’un nou deficit de construccio i de
necessitats insatisfetes?”
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Per acabar...

* “En poblacions post-transicionals madures tan important com
planificar nova construccio es gestionar el parc existent que queda
vacant”

* “En el proper futur la principal font demografica de demanda sera la
immigracio, que ¢es ciclica, incerta | poc previsible”

* “Fls nostres enfocaments i metodes de projeccio es basen en
tendencies lineals mentre que la realitat és ciclica i cada vegada mes
incerta”

* “La nova construccio no iguala la demanda neta i respon als punts
baixos dels cicles. Aparicio d’un nou deficit de construccio | de
necessitats insatisfetes”
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CONCEPTE, METODE I CONTEXT

Demanda efectiva

« Poblacio en cerca activa d’habitatge: no
nomes previsio a curt, mig o llarg termini
(Lealy Cortés, 1995; Jansen et al., 2011)

« Amb suposada capacitat economica per fer
efectiva la cerca: pagar per accedira un
habitatge (de los Llanos, 2015; Llaneza et al.,
2022)
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CONCEPTE, METODE I CONTEXT
Doble enquesta

- Enquesta a mostra aleatoria, representativa i estratificada (per
sexe, edat i ambit territorial) de la poblacio catalana (GESOP)

o Individus >16 anys

o Residents a Catalunya des de fa més d’un any
o N=1.616

o Camp: Octubre 2023

« Enquesta a panell de demandants d’habitatge (Netquest)
o Individus >18 anys

o En cerca activa d’habitatge a Catalunya el darrer any
(principalment treballadors en la franja 30-60 anys)

o N=1.004
o Camp: Novembre 2023
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CONCEPTE, METODE I CONTEXT

Context macroeconomic i legislatiu

 Tipus d’interés en maxims des de 2009
* Preus de lloguers en maxims historics

« Canvis legislatius recents (Llei estatal
d’habitatge, maig 2023)



RESULTATS PRINCIPALS

Volum per regim de tinenca, territori i segments de
poblacio

Font: Enquesta aleatoria a mostra representativa i
estratificada de la poblacio (GESOP), per sexe, edat i
ambit territorial.
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En Uactualitat, esta cercant activament habitatge a Catalunya? RESULTATS PRINCIPALS. VOLUM.

v Prop d’un 14% de la poblacio
catalana esta cercant habitatge
activament en el segon
semestre de 2023

46%

86,3% 1719 v La demanda de propietat (46%
- '0 sobre el total de demandants)

és superior a la demanda de

e lloguer (37%), mentre que un
17% dels demandants cerca
indiferentment un habitatge de
@ No propietat o de lloguer
Lloguer
Propietat
Lloguer o Propietat Font: 0-HB i Omnibus GESOP (n-Total: 1616; n-No: 1394; n-Lloguer: 82; n-Propietat: 102;

n-Lloguer o Propietat: 38)



RESULTATS PRINCIPALS. VOLUM

v' La demanda és relativament
superior en 'lambit de l'area
metropolitana de Barcelona
(14,3%) en comparacio amb la
demanda a la resta de
Catalunya (13,3%)...

... i singularment la demanda de
lloguer (39,4%), d’una magnitud
similar a la demanda de propietat
(40,4%), mentre que a la resta de
Catalunya la propietat s
clarament més important
(52,1%)

O-HB

Demanda d’habitatge per régim de tinenca, AMB.

Font: O-HB i Omnibus GESOP (n-Total: 694; n-No: 595; n-Lloguer:
39; n-Propietat: 40; n-Lloguer o Propietat: 20)

85.7% 08%58 20,2%
39.4%

Demanda d’habitatge per regim de tinenca, resta CAT.

Font: O-HB i Omnibus GESOP (n-Total: 922; n-No: 799; n-Lloguer:
42; n-Propietat: 68; n-Propietat: 18)

52,1%
86,5% 11,3%
36,6%

ONo Lloguer Propietat Lloguer o Propietat



RESULTATS PRINCIPALS. VOLUM

v Certs segments de poblacio
presenten una demanda més
elevada que la mitjana...

... jovesde 16 a 29 anys (18,3%),
adults de 30 a 44 anys (25,7%),
estrangers (32,4%) i la poblacio
activa, ja sigui treballadora (18%)
0 aturada (23,9%)

Font: O-HB i Omnibus GESOP (n-16 a 29: 289; n-30 a 44: 401; n-45
a59:442 ;n->60: 484; n-Espanyola: 1378; n-Estrangera: 238; n-
Treballa: 939; n-Aturat: 134; n-Jubilat: 428; n-Tasques de la llar:
39; n-Estudiant: 25).

Nota: la linia discontinua indica la mitjana per Catalunya (13,7%).

O-HB

Demanda d’habitatge per grups d’edat, nacionalitat i activitat. Catalunya
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RESULTATS PRINCIPALS. VOLUM

v' I certs segments presenten
una demanda de lloguer
relativament superior a la de
propietat...

... joves menors de 30 anys
(52,8%), la poblacié estrangera
(53,2%), els aturats (56,3%)...

Font: O-HB i Omnibus GESOP (n-16 a 29: 53; n-30 a 44: 103; n-

Estrangera: 77; n-Treballa: 169; n-Aturat: 32)

O-HB

Demanda d’habitatge per régim de tinenca. Principals grups demandants
d’habitatge en termes relatius. Catalunya

100% -
90% -
80% A
70% -
60% A
50% A
40% A
30% A
20% -

10% A

0% -
Del6a De30a Estrangera Treballa Aturat
29 anys 44 anys

M Lloguer m Propietat ® Lloguer o Propietat

11



O-HB

RESULTATS PRINCIPALS. VOLUM Demanda d’habitatge per régim de tinenca i nivell d’estudis. Catalunya

100% -

... I 'la poblacié amb un nivell baix
d’estudis (49,1%) 90% -

80% -
70% A
60% -
50% -
40% A
30% A
20% -

10% A

0% -

Baix Mitja Alt

Font: O-HB i Omnibus GESOP (n-Baix: 402; n-Mitja: 616; n-Alt: m Lloguer = Propietat ® Lloguer o Propietat
594)
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RESULTATS PRINCIPALS

Temps de cerca, motivacio i localitzacio de la demanda.
Preus i estrategies de financament
Problemes percebuts en l'oferta d’habitatge

Font: Enquesta a panell de demandants d’habitatge
(Netquest).




O-HB

RESULTATS PRINCIPALS. TEMPS Demanda d’habitatge segons temps de cerca, per régim de tinenca
DE CERCA, MOTIVACIO demandat. Catalunya

LOCALITZACIO DE LA DEMANDA

100% -

v Eltemps de cerca d’habitatge
és superior a un any per una S0% 1
majoria relativa de 0% -
demandants d’habitatge...

70% A

60% A

...amb especial rellevancia en el

cas dels demandants de propietat 0 44,0%
(44%), perd amb un percentatge ao% | - @
important tambe en el cas dels - 25.7% 3%
demandants de lloguer (35,3%) . 19,6%
N 13,0%
8,9%
10% J
0% - T
Des de fa menys d'un mes Entre 1i 6 mesos Més de 6 mesos pero menys o fins a Des de fa més d'un any

un any

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-

Propietat: 731; n- Lloguer: 184; n-Total: 1.004) Propietat W Lloguer
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RESULTATS PRINCIPALS. TEMPS

DE CERCA, MOTIVACIO I

LOCALITZACIO DE LA DEMANDA

v El principal motiu de la
demanda d’habitatge és la

millora de ’habitatge actual...

... pero també destaquen la
voluntat d’accedir a la propietat
(21,2%) i d’accedir a un habitatge
més barat (22,3% de la demanda
de lloguer)...

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-
Propietat: 731; n- Lloguer: 184; n-Total: 1.004)

Principal motiu de la demanda d'habitatge, per réegim de tinenca
demandat. Catalunya

O-HB
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RESULTATS PRINCIPALS. TEMPS

DE CERCA, MOTIVACIO I

LOCALITZACIO DE LA DEMANDA

... 1singularment en la demanda
de lloguer a l'area metropolitana
(més de 8 punts percentuals per

sobre de la resta de Catalunya)

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer,
Area metropolitana: 90; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 94)

O-HB

Principal motiu de la demanda d'habitatge de lloguer, per ambit
territorial de residéncia

100% -
90% A
80% A
70% A
60% A
50% -
40% A
0 26,7%
30% 1 24,5%
- 14,4%
20% 1 12,2% :
10,6% 11,7% 12,8% 11,7%
NEN B B o B
0% T T T

Per independitzar-me Per motius familiars ~ Per millorar 'entorn  Per millorar el meu Per accedira un Per la no renovacio
habitatge actual habitatge més barat ~ del contracte de
lloguer o la perdua de
. I'habitatge anterior
Area metropolitana B Resta de Catalunya
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RESULTATS PRINCIPALS. TEMPS

DE CERCA, MOTIVACIO I

LOCALITZACIO DE LA DEMANDA

v' L’Us principal a destinar el
futur habitatge es el de
domicili habitual...

...Us que és més comu entre els
demandants de lloguer (gairebé
85%) que entre els demandants
de propietat (gairebé el 76%)...

...doncs la compra es pot destinar
també a segona residencia o a
inversio (per a lloguer permanent
o d’Us turistic)

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-
Propietat: 731; n-Lloguer: 184; n-Total: 1.004)

Us principal de Uhabitatge, per régim de tinenca demandat. Catalunya

100% -
90% ¥~ 84,8%
80% R 75,6%

70% A
60% A
50% -
40% A
30% A

20% A

8,6% . 2,0%
10% A ‘ 6,4% 1620 9
‘,7% ’ 2,3% 3,3% 2,6%’66

1,6%

0%

O-HB

4,3%

1,1%

Sera el meu
domicili habitual  segona residéncia de lloguer turistic o familiars, amics o

de temporada coneguts

de lloguer
convencional

Propietat Lloguer

Seralameva  Elposaré al mercatEl posaré al mercatEl tornaré a vendre El cediré a altres  Altres usos
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RESULTATS PRINCIPALS. TEMPS Localitzacié de I'habitatge, per régim de tinenca demandat. Catalunya
DE CERCA, MOTIVACIO I

LOCALITZACIO DE LA DEMANDA

100% -
v Un percentatge molt alt dels
enquestats cerca habitatge en 0% ]
el mateix barri o nucli 0% 1
poblacional del municipi on viu 70% |
o)
(45%) o |
50% (
40% A 25,80
%
S 291%
30% 1 25,2% 23.9%
20% A 16,0%
11,4% 11,1% 0
10% - 0 5 6% 10,3%
° = il
O% T T T T . T
Al mateix barri/poble En un altre barri/poble En un altre municipi En una altra comarca En unaaltra provincia M’és indiferent
on visc del mateix municipi onde la mateixa comarca  de la mateixa de Catalunya
Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n- visc on visc provincia on visc

Propietat: 731; n-Lloguer: 184; n-Total: 1.004) Propi 1
ropietat M Lloguer

Nota: opcions de resposta multiple.
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RESULTATS PRINCIPALS. TEMPS

DE CERCA, MOTIVACIO I

LOCALITZACIO DE LA DEMANDA

v Lademanda local és molt més
elevada a I'area metropolitana

que a la resta de Catalunya...

...Ja sigui pel cas de propietat
(gairebé 9 punts percentuals, tant
al mateix barri com en un altre
barri del mateix municipi)...

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-
Propietat, Area metropolitana: 370; n-Propietat, Resta de
Catalunya: 361)

Nota: opcions de resposta multiple.

O-HB

Localitzacio de ’habitatge de propietat, per ambit territorial de
residéncia

100% -

90% A

80% A

70% A

60% A

50% -

40% A

30% -

20% -

10% A

0%

32,4%

25,99
19,4%
12,79 13,6%
8,6%
4,39%0,3%

Al mateix barri/poble En un altre barri/poble En unaltre municipi En unaaltra comarca Enunaaltra provincia ~ M’és indiferent

on visc

Area metropolitana

del mateix municipi onde la mateixa comarca  de la mateixa de Catalunya

on visc provincia on visc

B Resta de Catalunya



RESULTATS PRINCIPALS. TEMPS

DE CERCA, MOTIVACIO I

LOCALITZACIO DE LA DEMANDA

...com pel de lloguer (més de 10
punts percentuals al mateix barri,
gairebé 9 en un altre barri del

mateix municipi)

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer,

Area metropolitana: 90; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 94)

Nota: opcions de resposta multiple.

O-HB

Localitzacio de habitatge de lloguer, per ambit territorial de residéncia

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30% -

20%

10%

0%

27,7%
20,09
2,8%
’ 11,1% 6%

10,0 . 7,8%7 4%

Al mateix barri/poble En un altre barri/poble En unaltre municipi En unaaltra comarca Enunaaltra provincia ~ M’és indiferent

on visc

del mateix municipi onde la mateixa comarca  de la mateixa de Catalunya
visC on visc provincia on visc
Area metropolitana M Resta de Catalunya

20



RESULTATS PRINCIPALS. TEMPS

DE CERCA, MOTIVACIO I

LOCALITZACIO DE LA DEMANDA

v El principal motiu que explica
la localitzacio de la demanda
de propietat és la proximitat a
la xarxa de familiars, amics i/o

coneguts (23,4%)...

... mentre que gairebe un 25%
dels demandants de lloguer
destaca com a principal motiu de
localitzacio de la demanda el preu
dels habitatges, seguit d’aprop
per la proximitat al lloc de feina o
estudis (22,8%)

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-
Propietat: 731; n-Lloguer: 184; n-Total: 1.004)

Principal motiu de la localitzacio de l'habitatge, per régim de tinenca
demandat. Catalunya

100% A

90% -

80% -

70% -

60% -

50% A

40% -

30%

20%

10% A

0%

O-HB

23,4% 22,8%
19,3%
- 0,
16,3% 15,0% 9.8% 1579
% B 10,3%
8,8% 7.8% 9,8% : 4,3%
2,7%
6,5% 6,0%

Per proximitatala Per proximitatal Per'entornsocial  Per la dotacio Per les Pel preu dels Per altres Altres
xarxa familiar, lloc de d’infraestructuresi caracteristiques habitatges caracteristiques
d’amicsi/ode feina/estudis serveis geografiques o dels habitatges

coneguts ambientals
Propietat Lloguer



RESULTATS PRINCIPALS. TEMPS

DE CERCA, MOTIVACIO I

LOCALITZACIO DE LA DEMANDA

v' Amb el focus territorial en el
mercat del lloguer, la
proximitat al lloc de feina o
estudis és relativament més
valorada a la resta de

Catalunya (+12 pp)...

... mentre que a l’area
metropolitana és mes destacat
relativament el preu dels
habitatges (+13 pp)

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer,

Area metropolitana: 90; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 94)

Principal motiu de la localitzacio de Uhabitatge de lloguer, per ambit
territorial de residéncia

100% -

90% ~

80% A

70% A

60% A

50% -

40% A

30% A

20% -

10% -

0%

O-HB

28,7%
20,0%
(16,7
o) 0
12,8/0 0,0% 9,6% . 12,8/0 .
6,7%0,4% 6,79 5 60/6’4@ 5 3%
07 3,3%
i = B =

Per proximitatala  Per proximitat al lloc  Per 'entorn social Per la dotacié Per les Pel preu dels Per altres Altres

xarxa familiar, de feina/estudis d’infraestructures i caracteristiques habitatges caracteristiques dels

d’amics i/o de serveis geografiques o habitatges

coneguts R . ambientals
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RESULTATS PRINCIPALS. PREUS I
ESTRATEGIES DE FINANCAMENT

v Al'area metropolitana el rang
de preus més demandat és
entre 200.000€ i 300.000€
(35,6%)

v A laresta de Catalunya, la
demanda es concentra en el
tram 100.000€-200.000€
(43,9%)

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-
Propietat, Area metropolitana: 419; n-Propietat, Resta de
Catalunya: 392)

Nota: n-Propietat inclou també aquells individus que cerquen
indistintament un habitatge de lloguer o de propietat

Rang de preus cercat en els habitatges de propietat, per ambit territorial
de residéncia
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43,9%

O-HB

34,1%
25,3%
0
151% 13,6% 5 o

7760 6 9% ’ 0 2,3% 1,0% 2,8%
’ 0
B 41% 2,1% 10% 1,9%

Menysde  Entre 100.000 i Entre 200.001 i Entre 300.001 i Entre 400.001i Entre 500.001 i Més de 600.000 M’és indiferent

100.000 € 200.000 € 300.000 € 400.000 € 500.000 € 600.000 € €

Area metropolitana

B Resta de Catalunya
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RESULTATS PRINCIPALS, PREUS I Rang de preus cercat en els habitatges de lloguer, per ambit territorial de
ESTRATEGIES DE FINANCAMENT residéncia
v' A l'area metropolitana, una 100% 1

majoria esta disposada a pagar 0% 1

entre 600€ | 800€ mensuals a0 |

70% -+

60% -

v Alaresta de Catalunya, el tram 50% 1
de preus de lloguer més 40% 1

36,4%
demandat és entre 400€ | - ‘
600€ 22,91 22.2% 22,9%

20% ~
10,3%
10% A 5 OoI
0% T
Menys de 400 Entre400i  Entre601i  Entre801i Entre1.001i Entre1.201i Entre 1.401i Mésde 1.600 M’és indiferent
€/mes 600 €/mes  800€/mes 1.000€/mes 1.200€/mes 1.400 €/mes 1.600 €/mes €/mes

7.9%  71% 2.4%
l W 29%  14%  1,4%
T T -_I

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Area metropolitana W Resta de Catalunya
Area metropolitana: 140; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 126)

Nota: n-Lloguer inclou també aquells individus que cerquen
indistintament un habitatge de lloguer o de propietat



RESULTATS PRINCIPALS. PREUS I
ESTRATEGIES DE FINANCAMENT

v A l'area metropolitana, un 28%
de la demanda se situa per
sotade 600€, tram on no
existeix oferta als portals
immobiliaris...

...1un 54% de la demanda se
situa per sota de 800€, tram on
nomeés es troba poc més d’un 3%
de 'oferta als portals immobiliaris

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer,
Area metropolitana: 140; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 126)

Nota: n-Lloguer inclou també aquells individus que cerquen
indistintament un habitatge de lloguer o de propietat

Rang de preus cercat en els habitatges de lloguer i contrast amb oferta
als portals immobiliaris (3T 2023). Area metropolitana
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90% A

80% A
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Demanda m Oferta portals

46,5%
22,9%
15,6%
12,4%
4% 10,2% 11,7%
7,1%
I 2,9% 1,4% 1,4%
T T - T T T
nys de 400 Entre 400 i 600/ Entre 601 i 8Q, Entre 801 i Entre 1.001i Entre1.201i Entre1.401i Mésde 1.600
mes €/mes €/mes 1.000€/mes  1.200€/mes  1.400€/mes  1.600 €/mes €/mes
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RESULTATS PRINCIPALS. PREUS I

ESTRATEGIES DE FINANCAMENT

v' Una amplia majoria preveu
comprar [’habitatge pagant
una part al comptat i una altra
amb hipoteca

v' Finsaun 25% dels
demandants de propietat
preveuen comprar l'habitatge
Unicament amb hipoteca...

... 1'una minoria ho pot fer al
comptat

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-
Propietat, Area metropolitana: 419; n-Propietat, Resta de
Catalunya: 392)

Nota: n-Propietat inclou també aquells individus que cerquen
indistintament un habitatge de lloguer o de propietat

O-HB

Forma de financament prevista per la compra d'un habitatge de
propietat, per ambit territorial de residéncia

100% -
90% A

80% A

70% A
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62,8% 61,2%
40% -
30% -
20% A
10% -
12,2% 13,8%
0%
Area metropolitana Resta de Catalunya
Al comptat Una part al comptat i una part amb hipoteca ~ ® Unicament amb hipoteca



RESULTATS PRINCIPALS. PREUS I
ESTRATEGIES DE FINANCAMENT

v Més d’un 30% dels
demandants de propietat a
I’area metropolitana (i un
26,6% a la resta de Catalunya)
afirmen que el pagament del
futur habitatge sera una
carrega pesada...

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-
Propietat, Area metropolitana: 419; n-Propietat, Resta de
Catalunya: 392)

Nota: n-Propietat inclou també aquells individus que cerquen
indistintament un habitatge de lloguer o de propietat

Carrega subjectiva estimada del pagament del futur habitatge de

propietat, per ambit territorial de residéncia

100% -

90% A

80% A

70% A

60% A

50% -

40% A

30% ~
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10% -

0%

3,5%
10,0%

56,2%

30,3%

O-HB

5,3%
8,3%

59,8%

26,6%

Area metropolitana

Una carrega pesada

Una carrega raonable

m Cap carrega

Resta de Catalunya

W Ho desconec
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RESULTATS PRINCIPALS. PREUS I Carrega subjectiva estimada del pagament del futur habitatge de lloguer,
ESTRATEGIES DE FINANCAMENT per ambit territorial
... percentatge que s’incrementa o
fins a gairebé el 50% en el cas 0% 1
dels demandants de lloguer a —
I’area metropolitana (pero no en =
la resta de Catalunya)

60% A

50% -

40% -

30% A

48,9%
20% A
33,0%
10% -
0%
Area metropolitana Resta de Catalunya
Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Unacarregapesada  ® Unacarregaraonable M Capcarrega M Ho desconec

Area metropolitana: 140; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 126)

Nota: n-Lloguer inclou també aquells individus que cerquen

indistintament un habitatge de lloguer o de propietat 28



RESULTATS PRINCIPALS.
PROBLEMES PERCEBUTS

v" El principal problema percebut
pels demandants de propietat
d’obra nova és l'elevat preu de
I'oferta, relativament més a
I’area metropolitana

v A molta distancia, el seglent
problema destacat és la manca
d’oferta, relativament mes a la
resta de Catalunya

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-
Propietat, Area metropolitana: 419; n-Propietat, Resta de
Catalunya: 392)

Nota: n-Propietat inclou també aquells individus que cerquen
indistintament un habitatge de lloguer o de propietat. Opcions de
resposta multiple

Principals problemes detectats en l'oferta d'habitatges de compravenda
d'obra nova, per ambit territorial
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90,2%

0% 1 86.7%

80 -
70% -
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50% -
40% A
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30% -
22,0%
16,7% 0

OO
3,6%
. . 1i5%

20% -

10% A

0%

O-HB

0,7%] 5

Els preus sén molt
elevats oferta

No hi ha suficient  La localitzacio no és la  Els habitatges no
desitjada s’adeqienala
demanda ...

Altres problemes

Area metropolitana B Resta de Catalunya

Cap problema
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RESULTATS PRINCIPALS. Principals problemes detectats en l'oferta d'habitatges de compravenda
PROBLEMES PERCEBUTS de segona ma, per ambit territorial
5 o 100% A
v El principal problema percebut
pels demandants de segona "
\ 4 4 ) o,
ma també és l'elevat preu de 0%
) 0 J4
I'oferta, relativament més a 70%
I’area metropolitana 60%
50% - 48,0%
41,8%
v' A no tanta distancia, el seglent 40% -
/ ) 25,5%
problema és ['estat de 30% - ;
- 7 . 2243 2 19,3%
conservacioé dels habitatges, 2056 - 14,1% o 0 12,8%
. 0 12,8% .
relativament mes a la resta de (o | 1120 100% 18%  08%
Catalunya » I I L 0T
Els preus son No hi ha Lalocalitzacié  Els habitatges  Els habitatges Els sistemes de Els habitatges es Altres Cap problema
molt elevats  suficient oferta noés la no s'adeqliena no son calefaccioi  trobenen mal problemes
desitjada lademanda... accessiblesifo refrigeracid sén estat de
no tenen deficientsono  conservacio ...
Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n- ascensor existeixen
Propietat, Area metropolitana: 419; n-Propietat, Resta de . )
Catalunya: 392) Area metropolitana B Resta de Catalunya

Nota: n-Propietat inclou també aquells individus que cerquen
indistintament un habitatge de lloguer o de propietat. Opcions de
resposta multiple



RESULTATS PRINCIPALS.
PROBLEMES PERCEBUTS

v El principal problema percebut
pels demandants de lloguer
també es 'elevat preu de
'oferta, relativament més a
'area metropolitana, i més que
per la demanda de propietat

v El seglent problema en
importancia a la resta de
Catalunya és la manca
d’oferta, mentre que el mal
estat de conservacié dels
habitatges ho és a 'area
metropolitana

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer,

Area metropolitana: 140; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 126)

Nota: n-Lloguer inclou també aquells individus que cerquen
indistintament un habitatge de lloguer o de propietat. Opcions de
resposta multiple

O-HB

Principals problemes detectats en l'oferta d'habitatges de lloguer, per
ambit territorial
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81,7%
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50% -
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40% A 37,14
30% - 24,6% 27,8%
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Els preus son No hi ha Lalocalitzacié  Els habitatges  Els habitatges Els sistemes de Els habitatges es Altres Cap problema
molt elevats  suficient oferta no és la no s’adeqliena no son calefaccioi  trobenen mal problemes

desitjada lademanda... accessiblesi/o refrigeracio son estat de
no tenen deficientsono  conservacio ...
ascensor existeixen

Area metropolitana W Resta de Catalunya

31



EN CONCLUSIO




O-HB

EN CONCLUSIO

Reptes politics de la demanda d’habitatge

« El preu, un element recurrent en la demanda d’habitatge a 'area
metropolitana de Barcelona

o Principal problema explicit, condiciona la motivacidi la
localitzacio de la demanda d’habitatge

o Especialment en la demanda de lloguer, que és important entre la
poblacio jove, estrangera, aturada i de baixos estudis
« A laresta de Catalunya, el problema no és només de preu,
relativament, sind de disponibilitat i adequacio d’oferta

o Pot explicar la major predisposicio a la mobilitat residencial fora
del municipi...

o ...que alhoratambeé s’explica per la cerca d’oportunitats
formatives i professionals no disponibles localment
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NOUS TIPUS DE DEMANDA
D'HABITATGE: EL LLOGUER
DE TEMPORADA.

HELENA CRUZ




L’habitatge de lloguer de
temporada a Barcelona

Febrer 2024
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Objectius i Metodologia

Proposits
- Coneixer les caracteristiques, evolucid i distribucid territorial del lloguer de

temporada
- Analisi de Uoferta

- Identificar el perfil de la demanda

L’habitatge de lloguer de temporada a Barcelona
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Objectius i Metodologia

Proposits
- Coneixer les caracteristiques, evolucid i distribucid territorial del lloguer de

temporada
- Analisi de Uoferta

- Identificar el perfil de la demanda

Metodologia

L Buidatge dades Sistema
, .
) Anal|S|tde y M::Epat\ d a.c:ors i portals d’Informacié
ocumentacio . e > g
ntrevistes immobiliaris Geografica

L’habitatge de lloguer de temporada a Barcelona
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El context: el lloguer de temporada

Us diferent
d’habitatge
permanent

Caracter
ocasional

territorisxim

Justificacio de la
temporalitat

Existéncia d’un
altre domicili
permanent

No regeix per Llei
d’arrendaments
urbans

L’habitatge de lloguer de temporada a Barcelona



El context: els habitatges principals

Els barris on els habitatges principals suposen
<70% del total es troben al centre de la ciutat

el Barri Gotic
la Dreta de UEixample
Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera

la Marina del Prat Vermell

territorisx(m

Pes dels habitatges principals sobre el total
Font: INE (2021)
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El context: els habitatges principals

Els barris on els habitatges principals suposen
<70% del total es troben al centre de la ciutat

el Barri Gotic
la Dreta de UEixample
Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera

la Marina del Prat Vermell

Els barris amb <45% dels habitatges en
propietat son tots els del districte de Ciutat
Vella

Al districte de Ciutat Vella i a Vila de Gracia i
Can Peguera >40% dels habitatges son de
lloguer

Piramide d’edats

te rritorisxtm Font: dades de 'IDESCAT i del Padré municipal (2021)

Pes dels habitatges en propietat
Font: INE (2021)
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Pes dels habitatges en lloguer
Font: INE (2021)
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L’oferta d’habitatges de lloguer

Evolucio ofertes de lloguer 2T 2022 - 2023

terrItO I'ISXU’TW L’habitatge de lloguer de temporada a Barcelona



L’oferta d’habitatges de lloguer

Ofertes de lloguer per tipologies
Font: Idealista (2022-2023)

Evolucié ofertes de lloguer 2T 2022 - 2023 Ofertes de lloguer Abril de 2022 Juny de 2023 Diferéncia
Disminucio de les ofertes de lloguer Residencial 14.459 13.564 -895
residencial P e
Temporada 3.433 3.829 396
Augment de les ofertes de LOSUET de s e
temporadai turistic Turistic 1.892 2.326 434
TOTAL 19.784 19.719 -65
Ofertes de lloguer per tipologies
Font: Idealista (2022-2023)
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L’oferta d’habitatges de lloguer

Evolucioé ofertes de lloguer 2T 2022 - 2023

Disminucio de les ofertes de lloguer
residencial

Augment de les ofertes de lloguer de
temporada i turistic

territorisxim

Ofertes de lloguer
Font: Idealista (2023)
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Ofertes de lloguer de tempor\?ada a Idealista (06/2023) ( _—

. ; i \ ).
L'oferta d’habitatges de lloguer de temporada i ) o
80-160 ] # | %
160 - 240 V 4
_ ] 240-320 L
Els barris amb més ofertes de lloguer de B 320- 400 \,i "
temporada son I 200-475
. < Localitzacio d'ofertes de lloguer
Dreta de UEixample g

El Raval
Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera
el Barri Gotic 2

UAntiga Esquerra de UEixample
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Ofertes de lloguer de tempor\ada a Idealista (06/2023) (’ / ; v/
0-0 i
0-80 \
80 - 160 ) /
160 - 240 /
240 - 320
Els barris amb més ofertes de lloguer de B :20- 400

temporada son Bl 200-475

L’oferta d’habitatges de lloguer de temporada

Dreta de UEixample
El Raval
Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera

el Barri Gotic

Ofertes de lloguer turistic a Idealista (06/2023)

UAntiga Esquerra de UEixample
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B 120-180
B 150- 240
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I :00-328
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Ofertes de lloguer de tempof&da a Idealista (06/2023) ¢ e

L'oferta d’habitatges de lloguer de temporada i ) T '/
80- 160 “7; | 75
160 - 240 (g p
240 - 320 ¥ ¢

El darrer any la Dreta de UEixample, la Barceloneta, la B 320- 400 \

Nova Esquerra de UEixample han incrementat més d’un I 200-475 o4

30% les ofertes de lloguer de temporada ~+ lLocalitzacio d'ofertes de lloguer

Raval, Gracia i Poble-Sec han reduit Uoferta de lloguer de

temporada
Ofertes de lloguer de temporada

Barri Abril de 2022 Juny de 2023 Diferencia Evolucio
07 | la Dreta de 'Eixample 341 475 +134 +39,30% z i
01 | elRaval 417 387 -30 -7,19% g ‘

N

04 | Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera 315 318 +3 +0,95% ,‘ivﬁ‘_,\
02 | el Barri Gotic 236 266 +30 +12,71% >
08 | I'Antiga Esquerra de l'Eixample 181 213 +32 +17,68%
03 | la Barceloneta 137 187 +50 +36,50%
06 | la Sagrada Familia 138 179 +41 +29,71% s
31 | laVila de Gracia 172 160 =1l -6,98% \h
11 | el Poble-sec 151 141 -10 -6,62%
09 ! la Nova Esquerra de l'Eixample 96 125 +29 +30,21%

Ofertes de lloguer de temporada
Font: Idealista (2023)
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Ofertes de lloguer de temporaqta a Idealista (06/2023) < il /
L’oferta d’habitatges de lloguer de temporada .2 5! ) {7
l

0-80 .

80- 160 i £ ) 5
160 - 240 [ 3 FQ
i 240 - 320 ¢ ' J\
El darrer any la Dreta de UEixample, la Barceloneta, la B :20- 400 {
Nova Esquerra de UEixample han incrementat més d’un I <00-475 Y
30% les ofertes de lloguer de temporada * lLocalitzacio d'ofertes de lloguer '
Raval, Gracia i Poble-Sec han reduit Uoferta de lloguer de
temporada
Ofertes de lloguer de temporada
Barri Abril de 2022 Juny de 2023 Diferencia Evolucio
07 | la Dreta de 'Eixample 341 A75 +134 +39,30% (/r’/
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el Ao
02 | el Barri Gotic 236 266 +30 +12,71%
08 | I'Antiga Esquerra de l'Eixample 181 213 +32 +17,68% T
03 ' laBarceloneta 137 187 +50 +36,50% (,/(
06 | la Sagrada Familia 138 179 +41 +29,71%
31 | laVilade Gracia 172 160 -12 -6,98% \( ‘
N
11 | el Poble-sec 151 141 -10 -6,62% ,?/
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Pes de les ofertes de lloguer\dg temporada a Idealista (06/2023) {%) v/

L’oferta d’habitatges de lloguer de temporada 0-10 N ) AT
N 10-20 \ > %
B 20-30 7] )
B 3040 L S
B 20222 ‘< v‘

De mitjana a Barcelona el 19,42% d’ofertes s6n de lloguer de = P e
temporada - Equipaments \‘\\

“Equipaments (recinte)

La majoria de barris amb un major pes de les ofertes de lloguer de
temporada es localitzen a la vora litoral de Barcelona

/Partimoni arquitectonic

la Barceloneta

Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera
el Poble-sec

el Raval

el Barri Gotic Hostafrancs

el Poblenou

Ofertes de lloguer de temporada )
Font: Idealista (2023) .
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Pes de les ofertes de lloguer\dg temporada a Idealista (06/2023) %) “‘1‘7

L’'oferta d’habitatges de lloguer de temporada 0-10 e , e

P 10-20 b J ( 3
Bl 2030 7] 7
Il :0-40 L 4
B 20222 i ,f

De mitjana a Barcelona el 19,42% d’ofertes s6n de lloguer de = e {
temporada - Equipaments \"\\

“Equipaments (recinte)

La majoria de barris amb un major pes de les ofertes de lloguer de Vo kbt o
temporada es localitzen a la vora litoral de Barcelona ‘

la Barceloneta

Ofertes de lloguer de temporada per cada 1.000 habitants
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== 5'-7,5 o~ 7] £ z
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L’oferta d’habitatges de lloguer de temporada

De mitjana a Barcelona el 19,42% d’ofertes son de lloguer de
temporada

La majoria de barris amb un major pes de les ofertes de lloguer de
temporada es localitzen a la vora litoral de Barcelona

Habitatges d'Us turistic (HUTs) per cada 1.000 habitants (2023) - Ofertes de lloguer de temporada per cada 1.000 habitants
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L’oferta d’habitatges de lloguer de temporada 50%

En les ofertes d’habitatges de lloguer de temporada 35%
predominen els de dimensions més reduides, en 20%

nombre d’habitacions i superficie

territorisxm

% [ tatal

0,05

Ofertes de lloguer de temporada
Font: Idealista (2023)
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Ofertes de lloguer de tempofada a Idealista (06/2023) (

La demanda de lloguer de temporada s . 3
] —~F N\ /
0-80 L (4 <
Resultats preliminars 80- 160 7] % o
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. . s g B 320- 400 <‘ .
Perfil sociodemografic B 200-475 14
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Nomades digitals
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25-35 anys 2
Perfil socioeconomic

Rendes superiors a 80.000€ ‘ ’

Treballadors en el camp de c‘
biomedicina, start-ups P
tecnologiques
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Equip de treball

Monica Beguer, arquitecta

Helena Cruz, doctora en geografia

Oriol Riera, arquitecte
Teodora Kraleva, graduada en arquitectura
Arthur Bovy, arquitecte

Claudia Ginesio, grau en disseny i master en arquitectura

Barcelona, febrer 2024
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c. Vallirana 30 3er 1a 08006 Barcelona

territorisxtlm@territorisxtm.com
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NOUS TIPUS DE DEMANDA
D'HABITATGE: EL LLOGUER
D'HABITACIONS.

MARIA MATOS




Nuevos tipos de
demanda de vivienda:
el alquiler de habitaciones

fotocasa



Desequilibrio del alquiler: menos demanda y escasa oferta

/N Demanda {_,\l Oferta
Qﬂ\ alquiler Q\ (’Jalquiler

Altos precios

2022 Inseguridad juridica
h 4 [

2023

fotocasa



Demanda alquiler: se refuerza el piso compartido

2022 2023 2024

fotocasa



Evolucion pisos compartidos: comparativa por CCAA

’ sep-22 feb-23 sep-
4,8%
4,2%

3,6%

3,4%

2,8%

I22°/.

*******

T
T

fotocasa



¢Por qué compartir vivienda? motivos del inquilino

No puedo pagar un alquiler yo sélo

23%

Se adapta a lo que necesito

20 %

Ahorro para comprarme otra casa en el futuro

No he podido encontrar algo mejor _ 15%
Es mas comodo - 15%
Prefiero gastar dinero en otras cosas antes que en el _ 14 %
alquiler
Prefiero vivir con gente/no me gusta vivir solo - 12%

10%
0% 10% 20 % 30% fotocasa

Llevo afios asi, no me planteo otra cosa



Los jovenes lideran la demanda: razones

Ciclo vital: Ju “
emancipacion e L
\\/
R

Nowts

Precariedad
laboral y salarial

Sociabilizar en una
nueva ciudad

fotocasa



Alquilar y compartir: jovenes en riesgo financiero

Sexo Nivel Socioeconomico

13 Mujer . \ Hombre
{ >

‘}'. | } Alto / medio alto Medio
62% | 38% et |
Eee 1

= 32%  43%  25% i e
e
|

Ingresos mensuales Estado civil

De 1001 € @ 1500 €: A
N, 8.8

De 1501 € a 2000 €:

Soltero Easa;i:::j: con Separadq
De 2001 € a 2500 €: 670/0 31% 2%

fotocasa



Vivo con Vivo Vivo con mi Vivo con Comparte piso / Vivo con
mis hijos solo/sola pareja e hijos mi pareja Convivo con otras mis padres
personas no
familiares

fotocasa



Perfil demandante de vivienda: ;donde busca?
?

% 27 % A \ iy

25 %

20 %

15%

10%

5%

0%

En la misma localidad En la misma En una localidad En una localidad En una localidad
y en el mismo barrio  localidad pero en diferente cercana diferente alejada de una provincia
donde yaresido o distinto barrio del alaqueresidoo de la que resido o diferente a la que

residia que resido o residia, pero enla residia, peroen la resido o residia

residia misma provincia misma provincia

fotocasa



Dificultades en la busqueda: el precio, principal obstaculo

Los precios elevados

La antiguiedad de las viviendas 37%

El estado de las viviendas 34%

Los requisitos de los propietarios 33%

La cantidad insuficiente de ofertas 26 %

El alto desembolso econémico inicial 26 %

El tamano de las viviendas 24 %

La ubicacion 23%

La labor de las inmobiliarias 22%

Viviendas en proceso de reforma 6% fotocasa



Precio medio habitacion: coste en niveles maximos

565 €

502 €
476 € 474 € p64 €

445€ 4r3¢

367€ 357¢ S5

296 € 292 € 288¢

267 €
249 € 226 €

fotocasa



P

' Mzximos 2022-2023

Amdsdeun 18% de &
alcanzar maximos

\ " > r

fotocasa



Precio del alquiler en Barcelona: tambiéen en maximos

202 Variacion

Distritos Barcelona > ;
(euros/m?2) interanual

sarria - Sant Gervasi

Sant Andreu

Ciutat Vella

Horta - Guinardo
Nou Barris

Les Corts

T T T T A A 2

Sants - Montjuic

fotocasa



Precio acumulativo en Cataluna: aumenta un 10%

8 ANOS (2023 7 ANOS (2023 6 ANOS (2023 5 ANOS (2023 4 ANOS (2023 3 ANOS (2023 2 ANOS (2023 1 ANO (2023
VS 2015) VS 2016) VS 2017) VS 2018) VS 2019) VS 2020) VS 2021) Vs 2022)

fotocasa



Rentabilidad habitaciones: un 40% mas en Cataluna

6,8% 9,5%

completa compartida
3.9% 05% g5 gsx 03K
5.0%
E1% BO% a0% Bo0% 79% g% 7 6%
L T
7.6% B.0% = = 7.2%
6.5% 8.3 6.8 6.8% ' 6.8%

6.2% 6.3% G.15% 5. 1% 5 g 6.6% 5. E% 5. 0% 5 7

A o 3 y e i - e P ey > o & 3 ,@F*':' $t> eﬁ""?
d #‘t‘& _ﬁﬁ ﬁﬁ“ﬁ & F o qﬁfﬁ;ﬁ s @ & &0 I

. 5
P & -?P
* .
o
¢ Rentabilidad vivienda 80 m2 [sept-23) ¢ Rentabilidad vivienda compartida de 3 habitaciones (sept-23)

fotocasa



i )

—

Rentabilidad habitaciones: distritos BCN en maximos

Distrito

Ciutat Vella 5,7% 6,1%
Eixample 4,4% 4,9%
Gracia 5,2% 5,8%
Horta - Guinardé 5,8% 7.4%
Les Corts 4,6% 5,0%
Nou Barris 7,9% 8.5%
Sant Andreu 6,8% 7,3%
Sant Marti 6,4% 6,3%
Sants - Montjuic 6,3% 6,7%
Sarria - Sant Gervasi 4,1% 5,0%

fotocasa



Oferta de viviendas: menos enteras y mas compartidas

\ 4 Viviendas disponibles
completas en Barcelona

=

il

? '

|

Viviendas disponibles
compartidas en Barcelona‘

fotocasa



Alquiler de habitaciones: situacion actual

Se contrae la demanda y la oferta de arrendamiento

Crece la demanda de habitaciones en detrimento de enteros

Perfil: mujer de 34 ainos con bajos ingresos y sin emancipar
El precio, principal razon por la que se comparte vivienda

Cataluna, autonomia con precio habitaciones mas alto

Oferta bajo minimos de stock disponible en BCN
fotocasa



Analisis sobre
pisos compartidos

Cataluna

fotocasa



Observatori Metropolita
de I’Habitatge de Barcelona

Institut
Metropoli

Ajuntament
de Barcelona

Area
Metropolitana
de Barcelona

Diputacio
de Barcelona

Generalitat
de Catalunya 5

ENS TROBARAS A: SEGUEIX-NOS:
N s Placa de la Vila de Gracia 6, baixos www.ohb.cat
de Politiques Socials 08012 Barcelona @OMHBcn

d’Habitatge de Catalunya info@ohb.cat
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