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Generalitat de Catalunya
@ Ageéncia de I'Habitatge
de Catalunya

L’aportacio de la Generalitat
per facilitar I’'accés dels joves a I’habitatge

Silvia Grau i Fontanals
Directora de I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya

sempre Jornada “Demanda i necessitats residencials:

els reptes d’avui per a accedir a un habitatge digne”
endavant 21 de febrer de 2023
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7 raons per les quals cal
potenciar I’oferta de lloguer
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Demanda d’habitatge a Catalunya

(Observatori Metropolita de I’'Habitatge de Barcelona. 2on semestre 2023)

1. La demanda de lloguer és superior a la demanda de propietat per als joves menors de 30 anys (52,8% dels
demandants)

2. 'habitatge de lloguer supera I’any en el temps de recerca (35,3% dels casos)
3. L’habitatge de lloguer és I'opcié quan la voluntat és trobar un habitatge més assequible

4. La demanda d’habitatge de lloguer és un 8% més elevada a I’area metropolitana, on es concentra una part
significativa de la poblacid, especialment de la poblacié jove

5. La demanda d’habitatge de lloguer per part de persones soles suposa un 25%, en contrast amb el 14% de les
parelles amb fills o filles

6. La demanda d’habitatges de lloguer se centra en habitatges més petits que els de la demanda en propietat

7. La demanada d’habitatges de lloguer topa amb els elevats preus i I’escassa oferta per als demandants,
especialment en el cas dels joves i de I'area metropolitana

Generalitat
WY de Catalunya
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10 raons per les quals
els joves tenen més dificultats per accedir a I’habitatge

”l Generalitat
Wl de Catalunya
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Situacio laboral de la joventut

(Observatori Catala de la Joventut. 4rt trimestre 2023)

1. La taxa de temporalitat laboral continua essent elevada (30,8% de la poblaci6 assalariada)

2. Només el 50,9% de les persones entre 16 i 29 anys treballa, i un 11,2% estan a I'atur, mentre el 32% soén
estudiants inactius

3. Major grau d’ocupabilitat juvenil al sector serveis, que és el que ofereix salaris més baixos i pitjors condicions

4. La taxa d’atur de llarga durada dels joves (més d’un any aturats) se situa en el 3,7% a finals de 2023. Tot i que
és millor que el 5% d'’inici del 2023, és pitjor que el 3% del tercer trimestre de 2023

5. La tendéncia creixent a allargar I’etapa formativa ateses les exigéencies del mercat laboral repercuteix en una
menor ocupacio

Generalitat
WY de Catalunya
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de Catalunya endavant

Preus i oferta de I’habitatge de lloguer i compravenda

(Informe del sector de I'habitatge. Secretaria d’Habitatge. 3r trimestre 2023)

6. La mitjana de I'import del lloguer ha crescut un 9,7% a Catalunya respecte 2022, situant-se el juny de 2023 en
821,43 euros mensuals

7. S’ha mantingut la reduccié de I'oferta d’habitatges de lloguer, amb -5,8% de contractes respecte 2022
8. S’ha donat una frenada de la construccié d’habitatges respecte 2022, amb -15,7% habitatges iniciats

9. La dinamica de recuperacio de 2022 en la compravenda s’ha reduit significativament, amb un -2,6%, mentre els
preus s’han mantingut estables (-0,6%)

10. S’ha produit una reduccié de la construccié de nous habitatges, un -15,7% d’habitatges iniciats respecte 2022

I" Generalitat
WY de Catalunya
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Ageéncia de I'Habitatge endavant

de Catalunya

1 consequencia que cal revertir:
la taxa d’emancipacio juvenil se situa en el 20,7%

Menys d’ 1/4 dels joves poden marxar de la llar familiar
a causa de la situacio laboral
i dels preus i oferta d’habitatge

”l Generalitat
Wl de Catalunya



£.2 [ sempre
géncia de I'Habitatge
de Catalunya endavant

3 accions en habitatge per a joves:
ajuts directes, reserva d’habitatges, control del mercat

”l Generalitat
Wl de Catalunya
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1. Ajuts directes al pagament del lloguer per a joves
(Agéncia de I'Habitatge de Catalunya)

Els ajuts al pagament de I'habitatge han anat creixent, amb un impuls especial des de I’any 2022:

2018 2019 2020 2021 2022 (1) 2023 (2)
Ajuts| Import] Ajuts| Import Ajuts| Import] Ajuts| Import] Ajuts| Import| Ajuts| Import]
18-24 1.095| 1.891.477,56 788| 1.452.134,55 638 1.147.920,30 771 1.471.622,20 3.465| 12.911.411,40 2.198] 4.987.348,26
25-29 4.723| 8.679.694,61 2.878| 5.560.323,73 2.729| 5.076.578,38 3.108| 6.098.393,57 9.621| 38.410.269,06 6.581| 15.235.341,73
30-35 9.847| 18.464.301,43 6.694] 13.037.258,68 6.786| 12.482.661,79 7.320] 14.221.758,36| 11.485( 38.430.711,53 8.846| 19.878.977,47
Total joves 15.665| 29.035.473,60] 10.360] 20.049.716,96( 10.153| 18.707.160,47| 11.199| 21.791.774,13| 24.571] 89.752.391,99| 17.625| 40.101.667,46

(1). EI Bo Jove estatal va resultar insuficient i per aquesta rao la Generalitat va obrir una convocatoria amb recursos
propis per tal de donar resposta a la demanda i les necessitats reals, amb 29 MEUR per a més de 13.000 ajuts.

(2). L’any 2023 des de I’'AHC es va impulsar:

a). una convocatoria per 6,5 MEUR amb I'objectiu de donar cobertura a les sol-licituds que complien requisits
i que no van rebre I’ajut per esgotament de pressupost.

b).una nova convocatoria especifica per a joves, amb 35 MEUR de pressupost, donant resposta a més de
14.000 ajuts per sol-licituds que complien requisits.

Generalitat
WY de Catalunya 9
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2. Més habitatge social per a joves
(Agéncia de I'Habitatge de Catalunya)

El Pla Impuls 10.000 preveu que fins 2026 s’hagin incorporat 10.000 habitatges de lloguer social a través de diferents
mecanismes.

El Pla té en compte de manera especial les persones joves, a través de diversos mecanismes:
a). 25% de reserva en promocié: un minim de 400 habitatges nous per a joves fins 2026.

« S’ha previst aplicar el percentatge del 25% de reserva en noves promocions d'habitatge de lloguer social, la qual cosa

implica 400 habitatges especificament reservats per a joves, que son el 25% dels 2.155 habitatges previstos a través
de promocio directa de 'INCASOL.

b). Reserva per a joves en les adquisicions
+ De les compres directes de 'INCASOL (1.500 habitatges), i de I'exercici del tanteig i retracte de 'AHC (500

habitatges/any), una part es destinaran a persones fins als 35 anys, tant a inscrites al RSHPO com a les que es trobin
en situacio d’exclusio residencial amb valoracié favorable de les meses d’emergéncia.

Generalitat
WY de Catalunya 10
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3. Més control del mercat per a facilitar I'accés a I'’habitatge a joves

(Generalitat de Catalunya)

El Departament de Territori ha publicat al DOGC la RESOLUCIO TER/2940/2023, d'11 d'agost, per la qual es declaren
zona de mercat residencial tensionat diversos municipis, d’acord amb la Llei estatal 12/2023, de 24 de maig, pel dret a
I'habitatge.

« S’ha enviat al Ministeri la declaracié de 140 municipis del pais com a zones de mercat residencial tensionat amb
I'objectiu de poder-hi limitar el preu del lloguer al més aviat possible.

”l Generalitat
Wl de Catalunya 11
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1. POLITIQUES METROPOLITANES D’HABITATGE

34 habitatges dotacionals. Sant Feliu de Llobregat | MIM-A arquitectes

Analisi i Rehabilitacio i
Politiques publiques renovacio urbana
Observatori Metropolita CMH
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Plans Locals d’'Habitatge
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1. POLITIQUES METROPOLITANES D’HABITATGE /> AMB: IMPSOL

34 habitatges dotacionals. Sant Feliu de Llobregat | MIM-A arquitectes

71% dels habitatges
destinat a persones joves



2. FINANCAMENT

40 habitatges lloguer. Sant Feliu de Llobregat | MAIO
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40 habitatges lloguer. Sant Feliu de Llobregat | MAIO
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3. DISSENY | CARACTERISTIQUES DELS HABITATGES /> AMB: IMPSOL

85 habitatges mixtes. Cornella de Llobregat | Peris + Toral Arquitectes
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85 habitatges mixtes. Cornella de Llobregat | Peris + Toral Arquitectes
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3. DISSENY | CARACTERISTIQUES DELS HABITATGES /> AMB: IMPSOL

85 habitatges mixtes. Cornella de Llobregat | Peris + Toral Arquitectes
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4. ESQUEMA DE DESENVOLUPAMENT

136 habitatges mixtes. Gava | Harquitectes
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4. ESQUEMA DE DESENVOLUPAMENT /> AMB: IMPSOL

136 habitatges mixtes. Gava | Harquitectes




5. PROCES PARTICIPATIU /> AMB: IMPSOL

30 habitatges lloguer. Sant Just Desvern| Data AE
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5. PROCES PARTICIPATIU

30 habitatges lloguer. Sant Just Desvern| Data AE

33% dels habitatges

destinat a persones joves
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DES DE L'AJUNTAMENT DE
BARCELONA.
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La Politica d'Habitatge
de Barcelona: JOVES

Institut Municipal d'Habitatge de Barcelona (IMHAB)

Ajuntament de Barcelona

B Institut Municipal de I’Habitatge
i Rehabilitacié de Barcelona






¥ & Ajuntament
A48 de Barcelona

Situacio dels joves i I'habitatge a Barcelona

Alquiler medio (€/mes)
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> El 44,6% de la poblacié de
Barcelona destina més del 40%
dels seus ingressos al pagament
de I'habitatge.

Despesa mitja dels joves en
un habitatge és de 545€ mensuals (el
40% dels seus ingresos).

Dificultats per pagar I'Habitatge: El
34% dels joves emancipats reben ajut
per pagar 'Habitatge, basicament de la
familia.

50%
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5%

0%

Poblacio llogateraque superalataxade sobrecarrega (destinamés del 40%

L &L Barceions Situacio6 dels joves i I'habitatge a Barcelona

dels ingressosal pagamentdel'habitatge: lloguer+subministraments), 2022

13.7%

Alemanya

44.6%

39.4% 41.4%
4H70
32.1%
25.9%
20.8% 21.9%
0,
15.4% 16.2% 17.7% I

Finlandia Austria Suéda UE-27 Franca Italia Bélgica Espanya Paisos Barcelona
Baixos

Font: Eurostat, EU-SILC, Idescat y Institut Metropoli, Enquesta Metropolitana de Condicions de Vida
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> Els habitatges multi-llar representen
un 3,5%:

Habitatges on resideixen més d'una
llar amb economies autonomes i que
ocupen espais diferents
de I'Habitatge.

El 27% dels joves
comparteixen pis {/
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Situacio dels joves i I'habitatge a Barcelona

Habitatges multi-llar, 2020

Ciutat Vella Eixample Sants-Montjuic Les Corts Sarmia-Sant Gervasi Gracia Horta-Guinardd Nou Barris Sant Andreu Sant Marti

Font: Enquesta socio-demografica de Barcelona, 2020

(/

El 56% preferirien
no fer-ho

g






Ajuntament

o Beresiona Qué podem fer des de I’Administracié a BCN?

REGISTRE SOL-LICITANTS HPO: JOVES

Ingressos en relacié a 'lIPREM/IRSC
2022

9.360 joves inscrits al Registre de
Sol-licitants d'HPO, el 26% del total

Sol.licituds

70
2,317, 27%
60
50 4,771, 55%
40
30
20
. II II Bl
0
Estrangers Dones Un sol Demanda Demanda Domicili
e propietat lloguer Aeroifer ® > 0IPREM a <1,4035 IRSC B =>1,4035IRSC a< 2,3392 IRSC

=>2,3392 IRSCa< 3,2748 IRSC ™ =>3,2748 IRSC a < 4,2105 IRSC
B JOVES M GENERAL
W =>4,2105IRSCa<5,1462 IRSC W =>5,1462 IRSC a < 6,0818 IRSC
=>6,0818 IRSCa<=6,5IRSC
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L4 de Barcelona Que podem fer des de I’Administracio a BCN?

Pla per al Dret a I’Habitatge 2016-2025

> Mecanismes d’ampliacié del parc assequible.

Captacion

16%

Entre 2016 y 2023 el parc assequible de la ciutat
s’ha incrementat en 6.551 habitatges, que han

Pror;‘)/df’” permés allotjar a unes 15.722 persones.
52%
Un 52% prové de nova promoci6 i el 48% d’adquisicions, cessions i
captacions.
Cession
7%
El 75% del nou habitatge assequible de la ciutat
I'na promogut I'Ajuntament.
Adquisicién
25% . : . :
* No es disposade dades d’ampliacié del parc realitzada al 2023

per part d’'agents diferents a ’Ajuntament de Barcelona
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L4 de Barcelona Que podem fer des de I’Administracio a BCN?

Promocio directa IMHAB

> L’IMHAB ha multiplicat exponencialment la seva capacitat de
promocio y gestio d’habiattge, el 80% en regim de lloguer.

> A principis de 2024 hi havien 63 promociones en marxa en sol
municipal, que permetran generar 4.049 habitatges.

/

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

2023 2024
- Habitatg,es finalitzats per — Mitja de promocio — Obijectius de promoci6 per
B part de 'IMHAB IMHAB 'IMHAB del PDHB 2016-
2025

C/ Tanger
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A& de Barcelona Que podem fer des de I’Administracio a BCN?

Promocio directa

> Lainnovacio en materia de promocio6 industrialitzada (mes de
500 unitats) esta permetent:

= Minimitzar I'impacte ambiental dels edificis al llarg del seu
cicle de vida.

= Reduir els temps, de 5 a 2 anys de promig.
= Reduir els costos.
= Millorar la qualitat, el control i I'eficiencia de les obres.

= |’agilitat en les promocions també s’ha aconseguit gracies a la
licitacio de projecte + obra.
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idJ e Barcelona Que podem fer des de I’Administracio a BCN?

Promoci6 directa IMHAB: JOVES

Habitatge dotacional per a joves 2000-2008: 1.003 habitatges
(10HJ)

Can Fabra, 46 habitatges (2019)

®

gestores
publicos




Ajuntament

o Beresiona Qué podem fer des de I’Administracié a BCN?

Promocio directa IMHAB: JOVES

2024: noves promocions dotacionals per ajoves amb lliurament de claus:
Al dte Sant Marti, 24 habitatges
Al dte Sant Andreu, 48 Habitatges

30% de les adjudicacions per a joves
(assequible i DS), fins a 35 anys:
Periode 2018 - 2023 = 450 adjudicacions
Periode 2024 - 2025 = 250 Habitatges reservats

Atencions a l'assessoria d’'Habitatge per a joves (Joventut):
1.764 al 2022/ 1.832 al 2023
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Que podem fer des de I’Administracié a BCN?

Promocio delegada
INCASOL

> La primera fase consta de 11 solars que

> Conveni de col-laboraci6é Ajuntament de permeten la construccion de 637 habitatges.
Barcelona-Generalitat de Catalunya per a la

promocio i construccio d’'un minim de 1.700

: DU BARCELONA () Gersrateat . € Frr
habitatges de proteccio oficial de lloguer GUANYA 637 NOUS RER
assequible. HABITATGES PUBLICS

> Drets de superficie a 75 anys, reversio a Generalta de Catakunya acorden
I’Ajuntament al final del termini. Haitataud e priaciad oAl e

lloguer assequible a la ciutat.

> Finalitzacio d’obres en 5 anys des de la cessio de e
cada solar. M aan . L

> Inversio prevista: 221M €. ey B

| fl— G,
Reserva minima del 30% per a joves: | s
510 habitatges aprox. T et e
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Promocio delegada
Conveni amb Entitats Socials (ESAL)

> Promocio del Cohabitatge en 3 fases:

= Acords bilaterals per a 2 projectes pilot (2014 y 2015): 33
habitatges.

= Licitacions competitives (2016 y 2019): 217 habitatges.

= Conveni ESAL entre Ajuntament-Cooperatives-Fundacions
(2021): 1.000 habitatges en 10 anys.

= Dret de superficie en sol municipal (99 anys).

= 60% lloguer, 40% cooperatives.

= Subvencions municipals retornables (7-16%).

= Acord Marc amb ICF i ICO per a financar 140M€.

= Compromis per generar un operador d’Habitatge social a llarg
termini, en linia amb el model Community Land Trust.

Reserva minima del 30% per a joves:
B 180 habitatges aprox. (lloguer)

Que podem fer des de I’Administracié a BCN?

140 millones para que fundaciones y
cooperativas construyan vivienda social

El convenio con el ICO y el ICF facilitara la construccién y rehabilitacion de 1.000 viviendas para ampliar el
parque publico, de las cuales el 60% seran para alquiler social y el 40% para covivienda cooperativa
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Que podem fer des de I’Administracié a BCN?

Promocio delegada U,
. . ] hd
Habitatge Metropolis Barcelona  Habiatae
etropolis
Barcelona
- 1 re, "\_, e -
> PPP entre 'Ajuntament (25%) I'Area Metropolitana de Barcelona N 'Z\LSB e
(25%) y socis privats escollits mitjangcant concurrencia publica ‘ Rt | ¥ y
(50%): ‘

> Socis privats —NEINOR y CEVASA- seleccionats el 2021.
> Paritat total entre socis privats i publics.
> Objectiu: 4.500 HPO de lloguer (8€/m2) en 8 anys (AMB i BCN)

> Sol public en dret de superficie per 75 anys.

> Garantia municipal en cas d'impagaments.

4 AMB (= Reserva minima del 30% per a joves

{Area Metropolitana de Barcelona)

60 Netnor |—{(sox) a BCN: 675 Habitatges.
s |y MY B

sevasa @

(=
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Que podem fer des de I’Administracié a BCN?

Promocio delegada

Reserva minima del 30% per a joves:

ENTITATS MERCANTILS 23 habitatges (lloguer)

» 2019: Licitacio de sol per a la construccio i gestio
d’una promocio d’habitatge HPO en carrer
Badajoz 11-15.

Es preparen noves rondes de
licitacions destinades a entitats
mercantils.

> Drets de superficie a 75-99 anys,
reversio a I’Ajuntament al final del
termini.

> Lloguer assequible. Preu mig
700€/mes.

posterior gestio de finca de ronda Sant Pau 46.
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Que podem fer des de I’Administracié a BCN?
Adquisicio d’habitatge

> Objectiu: Incrementar el parc d’habitatge social de
forma no segregada.

> Instrument: Tanteig i Retracte en les seves diferents
formes

L

> S’han adquirit 1.610 Habitatges des del 2015

Reserva minima del 30% per a joves:
nomes aplica en els que estaven
desocupats, uns 200 habitatges
aprox.

Fincaadquiridairehabilitada al carrer Torrentde les Flors.



=& Ajuntament
VI Al
| de Barcelona

Que podem fer des de I’Administracié a BCN?

Borsa de lloguer

> Programa public d'intermediacié.

> 1.312 habitatges gestionats el

2023:

262 Habitatges eren de la
Borsa Jove d’Habitatge

Es van contractar per a
joves el 10% dels
habitatges de Borsa.

SI TENS UN PIS I EL VOLS

@ LLOGAR AMB GARANTIES

El preu mig del lloguer va
ser de 624 € mensuals.

BORSA D’HABITAJGE
D'«E‘GUER -

r-i¥ &
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Ajuts al lloguer 2022

(Bo estatal + Ajut Jove de la Generalitat)

4.708 Ajuts

31% del total d’ajuts a tot el parc privat.

Que podem fer des de I’Administracié a BCN?

Ajuts al lloguer 2022 (parc privat)

QUANTIA
TOPALL TOPALL TOPALL
2022 DEMANATS |CONCEDITS| | 5guER |HABITACIO|INGRESSOS| | AJYT
(maxim)
Bono joven Estat 10.416 1.873 900€/mes | 450€/mes | 24.302€ 250 €
Ajut jove de Generalitat 7.183 2.835 950€/mes | 450€/mes 23.726 € 250 €

H Joves
B Gent Gran

Reste
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Regulacio dels lloguers

Nova regulacio estatal (i desenvolupament
autonomic) sota la Llei 12/2023:

> Precedent: Regulacié temporal a Catalufia sota la Llei
11/2020: reducci6 del 7% en els lloguers i un increment
del 6,9% de contractes realitzats.

» Declaracio d'Arees de Mercat Tensionat (140 municipis)

> El lloguer dels nous contractes no podra superar el preu
del darrer contracte vigente en els darrers cinc anys, un
cop aplicada la clausula d’actualitzacié anual d’aquest
contracte.

> Quan es tracti d'un gran tenidor, el lloguer no podra ser
superior al Index de referencia del preu de lloguer.
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Conclusions

> Barcelona com a model emergent d’habitatge orientat a la missio, basat en col-laboracions publico-privades-
comunitaries simbiotiques i no parasitaries.

> Intervenir des del sector public per generar un parc d’habitatge permanentement assequible.

> Pactar amb el sector privat, comunitari i mercantil per construir aliances i generar un ampli ventall de proveidors
d’'Habitatge assequible permanentement.

> Reptes:
= La poblacio juvenil esta en increment a Barcelona i les necessitats d'habitatge és el primer problema.
= Nou Pla d'Habitatge: consens de tots els agents, garantir el dret a I'Habitatge
= La demanda jove al Registre de sol-licitants és petita en comparacio a la necessitat real: manca d'expectatives.
= Els ingressos mitjos no sén suficients per cobrir el lloguer: comparteixen pis malgrat no els agradi.
= Queé fa I'Administracio:
= CONSTRUEIX i COMPRA (30% i dotacionals) i recupera del MERCAT: insuficient a curt termini (pero
cal mantenir-ho any rere any)
= AJUTS AL LLOGUER: els topalls s'han d'ampliar a BCN.
= REGULACIO DEL LLOGUER: Ley de Vivienda, Zona de Mercado de Vivienda Tensionada.
= AVALS ICO PER A LA COMPRA: topall de 37.800 € ingressos individuals, 20-25% del crédit.
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IMHAB

Ajuntament de Barcelona

B Institut Municipal de I’Habitatge
i Rehabilitacié de Barcelona



Observatori Metropolita
de I’Habitatge de Barcelona

Institut
Metropoli

Ajuntament
de Barcelona

Area
Metropolitana
de Barcelona

Diputacio
de Barcelona

Generalitat
de Catalunya 5

ENS TROBARAS A: SEGUEIX-NOS:
N s Placa de la Vila de Gracia 6, baixos www.ohb.cat
de Politiques Socials 08012 Barcelona @OMHBcn

d’Habitatge de Catalunya info@ohb.cat
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