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Introduccio

Estratégies i potencial de rehabilitacio

El laboratori “Estrategies i potencial de rehabilitacid” és un projecte
estructural de I'Observatori Metropolita de ['Habitatge de Barcelona (O-
HB) que té per objectiu conéixer i estudiar la renovacio del parc
construit al municipi de Barcelona.

Fins al moment, gran part de les recerques realitzades s’han centrat a
examinar la matéria des d’un punt de vista global, oferint informacio pel
conjunt d’edificis de la ciutat:

1. Laprimera (2019), “Estratégies i potencial de rehabilitacio. La
rehabilitacié i el model urba. Context europeu”, reflexionava
sobre el potencial de la renovacioé urbana i els nous models de
creixement mitjangant U'estudi de casos d’exit concrets.

2. Lasegona (2021), “Estrategies i potencial de rehabilitacio.
Generacié de nous habitatges mitjancant reforma i/o ampliacio
(2008-2019)”, quantificava els habitatges generats a Barcelona
a través de les llicencies d’obra major (remuntes, canvis d’Us i
divisio).

3. Latercera (2022), “Estrategies i potencial de rehabilitacio. Estat
fisic i potencial de millora del parc d’habitatges de Barcelona”,
caracteritzava els edificis residencials de la ciutat i avaluava el
seu potencial de millora energética.

Tanmateix, donada la multitud de casuistiques detectades i la dificultat
d’activar la demanda de rehabilitacio tot i 'arribada dels fons Next
Generation?, aquest 2023 '0-HB proposa un canvi d’escala i concreta
la recerca d’aquest projecte cap a una tipologia especifica
d’immobles. Concretament, Uinforme d’enguany es dedica en
exclusiva a Uanalisi de les finques de propietat tnica, és a dir, a
aquells edificis de Barcelona en els quals tots els seus habitatges es
troben en mans d’un mateix propietari.

Referent a la metodologia, 'estudi parteix de l'encreuament de la base
de dades de rehabilitacio (caracteristiques constructives, energetiques i
socioeconomiques dels edificis residencials de Barcelona), construida
amb la col-laboracié de Ciclica, i la informacié generada pel laboratori
“Estructura i concentracio de la propietat d’habitatges de la ciutat de
Barcelona”.

Pel que fa a 'estructura, l'informe es conforma de tres capitols, a més
d’una nota metodolodgica, un recull de referéncies i un annex. En el
primer capitol es presenten les principals caracteristiques de les finques
de propietat Unica (quantificacid i distribucié geografica, caracteritzacio
urbana, perfil dels propietaris i estat constructiu i energetic). En el segon
capitol es mostra el seu potencial de millora energetica a través
d’actuacions de rehabilitacié (basicament amb mesures passives?), en
linia amb els objectius climatics de 2033 i 2050. Finalment, en el tercer
epigraf es recullen les conclusions més rellevants de la recerca.

1 Font: https://www.arquitectes.cat/ca/suport/actualitat/edificacio-catalunya-
1semestre-2023.

2 Estratégies que tenen per objectiu descarbonitzar el parc mitjancant la reduccio de la
demanda energética (Parlament Europeu & Consell de la Unio Europea, 2018).
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1. Diagnosi de l'estat actual

1.1. Quantificacio i distribucié
geografica

A la ciutat de Barcelona es detecten un total de 4.757 finques de
propietat Unica, on s’estima que s’hi distribueixen fins a 73.842
habitatges (vegeu Taula 1).

Tenint en compte que el conjunt del parc es conforma de 58.643 edificis
residencials® i 780.775 habitatges®, aquesta tipologia d’immobles
suposa el 8,1 % i el 9,5 %, respectivament, del total d’edificis i
habitatges de Barcelona.

No obstant aix0, la seva representativitat a una escala territorial més
detallada mostra com les finques de propietat Unica no es distribueixen
de forma homogénia, sind que es concentren al centre de la ciutat:

e En primer lloc (vegeu Figura 1), el 52,6 % dels edificis es troben
en els districtes de 'Eixample (30,3 %) i Ciutat Vella (22,3 %).
Seguits a forca distancia de Sarria-Sant Gervasi (10,2 %), Gracia
(10,1 %) i Sants-Montjuic (10,1 %).

e Ensegon lloc (vegeu Figura 2), a la Ciutat Meridiana, Torre Baro,
la Trinitat Nova, Canyelles, la Vall d’Hebron i Font d’en Fargues
no hi consta cap finca de propietat Unica. Per conseglient,
aquesta tipologia d’edificis es distribueix en només 66 dels 73
barris de Barcelona.

e Entercer lloc (vegeu I'annex), més d’un 20 % dels edificis del
Barri Gotic (25,0 %), 'Antiga esquerra de 'Eixample (24,0 %),
Sant Pere, Santa Caterinai la Ribera (22,3 %), Sant Antoni (21,9
%) i el Raval (21,8 %) corresponen a aquesta tipologia.

Taula 1. Nombre d’edificis i habitatges corresponents
a finques de propietat tnica. Barcelona. 2019

Font: O-HB, a partir de la base alfanumeérica de Cadastre (2019) i el Registre
Cadastral Municipal de 'Ajuntament de Barcelona (2019)

Finques de propietat Unica
de Barcelona

Conjunt del parc de
Barcelona

Estratégies i potencial de rehabilitacio

N° edificis N° habitatses % edificis sobre el % habitatges sobre el
residencials g total de Barcelona total de Barcelona
4.757 73.842 8,1 % 9,5 %

58.643 780.775 100 % 100 %

3 Font: laboratori “Estrategies i potencial de rehabilitacio. Estat fisic i potencial de
millora del parc d’habitatges de Barcelona” (https://www.ohb.cat/wp-
content/uploads/2022/06/022013 Lab Rehabilitacio Dossier-4 comprimido.pdf).

4 Font: laboratori “Estructura i concentracié de la propietat d’habitatges de Barcelona.
Conjunt del parc i segment de lloguer 2021” (https://www.ohb.cat/wp-
content/uploads/2022/11/022010 Lab Propietat 2021.pdf).
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Figura 1. Distribucio de les finques de propietat tinica
a escala de districte. Barcelona. 2019

Font: O-HB, a partir de la base alfanumerica de Cadastre (2019) i el Registre
Cadastral Municipal de I'’Ajuntament de Barcelona (2019)
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Figura 2. Pes de les finques de propietat tinica a
escala de barri. Barcelona. 2019

Font: O-HB, a partir de la base alfanumerica de Cadastre (2019) i el Registre
Cadastral Municipal de U'Ajuntament de Barcelona (2019)
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1.2. Caracteritzacioé urbana

D’acord amb la distribucié geografica exposada a 'apartat anterior, el
17,2 % de les finques de propietat Unica estarien incloses en algun dels
ambits del Pla de Barris de UAjuntament de Barcelona®.

Per tant, 816 edificis podrien beneficiar-se de les seves linies d’accid
vinculades a I'habitatge (millores fisiques, acompanyament social a les
comunitats, accions per reduir l'impacte climatic, etc.) i 3.941 caldria
abordar-los a través d’un altre instrument.

Aixi mateix, segons l'eix 3 “Cohesio i benestar social” del Programa de
Regeneracié Urbana de Barcelona® (vegeu Figura 3), en un 83,2 % dels
casos es detectaria algun grau de vulnerabilitat urbana pel que fa al
dret a ’habitatge i la inclusio social, entre d’altres. De fet, 2.148
immobles tindrien un grau baix o molt baix (45,1 %), mentre que 775
obtindrien un grau alt o molt alt (16,3 %).

Figura 3. Percentatge de finques de propietat unica
segons el grau de vulnerabilitat urbana en relacid
amb la cohesio i el benestar social. Barcelona. 2020

Font: O-HB, a partir del Programa de Regeneracié Urbana de Barcelona de

U'Institut Municipal d’Urbanisme (2020)
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Nota: l'eix 3 “Cohesid i benestar social” visualitza aquells indicadors
vinculats al dret a 'habitatge (exclusié residencial i necessitat habitacional),
educacid, la implicacio social, la seguretat i la convivéncia, la salut i
Uenvelliment (dependéncia i mortalitat) i la inclusié social.
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5 EL Pla de Barris de Barcelona és una iniciativa municipal que pretén revertir la situacié
actual de desigualtat en alguns ambits de la ciutat mitjangant politiques publiques.

Font: https://www.pladebarris.barcelona/ca

6 El Programa de Regeneraci6 Urbana de Barcelona (PRUB) de 'Institut Municipal
d’Urbanisme és un programa estrategic integral d’actuacions que té per objectiu millorar
les condicions d’habitabilitat en entorns de proximitat. Font:
https://ajuntament.barcelona.cat/instituturbanisme/sites/default/files/01 programa re
generacio urbana.pdf).
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1.3. Perfil dels propietaris

El perfil dels propietaris d’habitatges es defineix a través de dues
caracteristiques principals. Per una banda el nombre d’habitatges en
propietat i, per 'altra, el tipus de propietari.

Amb relacio al primer punt (vegeu Taula 2), i en linia amb la definicié
estatal de gran tenidor’, el 87,7 % de les finques de propietat Unica es
troben en mans de propietaris que disposen de més de 10 habitatges.

Quant al segon (vegeu Figura 4), el 92,9 % d’aquests edificis es
reparteixen entre propietaris corresponents a persones fisiques
(2.536 immobles que suposen el 53,3 %) i empreses (1.886 immobles
que signifiquen el 39,6 %). Al seu torn, el 7,0 % de finques restants sén
propietat d’altres tipologies de persones juridiques, on destaquen:

e Lescomunitats de béns/propietaris, amb 117 finques (2,5 %).
e L’administracio publica, propietaria de 95 (2,0 %).
e Les entitats sense anim de lucre, titulars de 87 (1,8 %).

Taula 2. Percentatge de finques de propietat tinica
segons el nombre d’habitatges en mans del seu

propietari. Barcelona. 2019

Font: O-HB, a partir de la base alfanumerica de Cadastre (2019) i el Registre
Cadastral Municipal de 'Ajuntament de Barcelona (2019)

Finques de propietat Unica
de Barcelona

Propietari > 15 habitatges Propietaris > 10 habitatges
(normativa catalana) (normativa estatal)
N° % Ne° %
3.194 67,1% 4172 87,7%

Figura 4. Percentatge de finques de propietat tnica
segons el tipus de propietari. Barcelona. 2019

Font: O-HB, a partir de la base alfanumeérica de Cadastre (2019) i el Registre
Cadastral Municipal de 'Ajuntament de Barcelona (2019)

2,5%

2,0%

53,3% 39,6%
Persones fisiques Administracié publica Empreses
B Entitats sense anim de lucre Comunitat de béns/propietaris B Altres
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7 La Llei estatal 12/2023, de 24 de maig, del dret a ’habitatge considera com a gran
tenidor aquella persona fisica o juridica propietaria de més de 10 habitatges en tot el
territori de U'Estat (article 3, apartat k). Per conseglient, l'estimacié que recull aquest
treball només permet fer una primera aproximacio a la matéria. Font:
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2023-12203



https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2023-12203
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1.4. Estat constructiu i energetic

Segons les dades de Cadastre, el 96,2 % de les finques de propietat
Unica van ser construides abans de l'aprovacio de les primeres
normatives prescriptives en mateéria d'eficiéncia energética (vegeu
Figura 5):

e La NB-CT-79, aprovada pel Reial Decret 2429/79, de 6 de juliol®
e ElReglament d'instal:-lacions de calefaccid, climatitzacio i aigua
calenta sanitaria, aprovat pel Reial Decret 1618/1980, de 4 de
juliol®).
Per conseglient, i d’acord amb la classificacio proposada pel Ministeri de
Transports Mobilitat i Agenda Urbana a ’ERESEE?™?, aquests edificis
podrien definir-se a través de 6 clusters constructius, és a dir, 6 grups
d’immobles de caracteristiques similars (vegeu Taula 3):

e Els4primers (G, H, Ii3J) es caracteritzarien per tenir fusteries de
molt baixa qualitat (transmitancies de fins a 6 W/m2-K) i cap
mena d’aillament térmic a la seva envolupant.

e Elseglient cluster (K) comptaria amb fusteries de baixa qualitat
(transmitancies de fins a 4 W/m?-K) i Unicament aillament térmic
en facanes, cobertes i soleres (entre 2 i 6 cm)

e Eldarrer (L) es caracteritzaria per fusteries de qualitat mitjana
(transmitancies de fins a 3 W/m?2-K) i aillament térmic en
facanes, mitgeres, cobertes i soleres (entre 4 i 7 cm).

La distribucio de les finques de propietat Unica segons aquests 6
clisters, a més del volum relativament baix de rehabilitacions totals o
integrals*! portades a terme (14,0%), confirma que la majoria dels
immobles son antics i, per tant, poden tenir una baixa qualitat
constructiva (98,0 %), la qual cosa tindria un impacte directe en el seu
estat energetic. En efecte, el 83,1 % de les finques que disposen de
Certificat d’Eficiéncia Energética (4.212 edificis) tenen una qualificacio
“E” o inferior de Uindicador d'emissions de CO, (vegeu Figura 6).

Aixi doncs, aquests resultats assenyalen que les finques de propietat
Unica son edificis energéticament vulnerables, és a dir, que per les

seves caracteristiques constructives cal aportar molta energia Util als
sistemes de calefaccié i refrigeracid per tal d’assolir en el seu interior
unes temperatures normatives minimes de confort durant els mesos
freds (entre 171 20 °C) i calids (entre 25 27 °C) de 'any.

Paral-lelament (vegeu Figura 7), tenint en compte que en un 21,4 %
dels edificis s’han detectat certes deficiéncies (lleus, greus, molt greus i
importants) en la Inspeccio Técnica de UEdifici (ITE), 'obligatorietat de
definir un pla de rehabilitacié en un curt termini de temps marca
'oportunitat d’actuar de forma integral en 1.018 edificis, aixi com
valorar el seu potencial de millora energética.

8 Font : https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-1979-24866 [consulta: 20 de
novembre de 2023].

9 Font : https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-1980-16729 [consulta: 20 de
novembre de 2023].

10 Estrategia a largo plazo para la Rehabilitacion Energética en el Sector de la Edificacion
en Espafa -ERESEE-. Font: https:/www.mitma.gob.es/recursos mfom/pdf/39711141-
E3BB-49C4-A759-4F5C6B987766/130069/2014 articled es spain.pdf

11 S’entén com a rehabilitacions totals o integrals, aquelles intervencions amb
importants canvis constructius i estructurals.
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Figura 5. Percentatge de finques de propietat tnica
segons l'any de construccio. Barcelona. 2021

Font: O-HB i Ciclica, a partir la base grafica i alfanumeérica de Cadastre
(2021)
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Després de l'entrada en vigor de la NBE-CT-79 i el Reglament d’instal-lacions de calefaccio, climatitzacio i
aigua calenta santiraria

Taula 3. Classificacio de les finques de propietat
Unica en 6 clusters constructius. Barcelona. 2021

Font: O-HB i Ciclica, a partir de la base grafica i alfanumerica de Cadastre
(2021) i el Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana (ERESEE 2014)

Distribuci6 de

Any de Normativa Cluster . . les finques de
! s alim i . 1, Caracteristiques constructives . .
construccio d’aplicacio assignat propietat tnica
(%)
' . Sense aillament térmic
Finaa 1900 - G . Fusteries de 6 W/m2-K 31,1%

. Sense aillament térmic
- - 0,
1901-1940 H . Fusteries de 6 W/m2-K 34,6%

. Sense aillament térmic
- - [o)
AL L . Fusteries de 6 W/m?-K A

Sense aillament térmic

- - * 0]

1961-1980 J . Fusteries de 6 W/m2-K 16,1%
NB-CT-79 i . Aillament térmic en facanes, cobertes i

1981-2007 Reglament K soleres (gruix d’entre 2 i 6 cm) 1,8%
d'instal-lacions . Fusteries de 4 W/m?2-K
Codi Técnic de . Aillament térmic en facanes, mitgeres,

2008 en endavant  UEdificacio L cobertes i soleres (gruix d’entre 4 i 7 cm) 2,0%
(CTE) . Fusteries de 3 W/m2-K

12 Els clusters assignats en aquest estudi van lligats als del laboratori “Estratégies i
potencial de rehabilitacio. Estat fisic i potencial de millora del parc d’habitatges de
Barcelona”, on s’estudiaven tan els edificis unifamiliars (clUsters A, B, C, D, Ei F), com els
plurifamiliars (G, H, I, J, Ki L).
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Figura 6. Percentatge de finques de propietat tnica
segons la seva qualificacio energetica actual
(emissions de CO2). Barcelona. 2022

Font: O-HB, a partir dels Certificats d’Eficiéncia Energética (CEE) de 'ICAEN
(2022)
90% A
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70% A
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Obra nova Rehabilitacions

Minims a complir actualment segons el CTE en les construccions d’obra nova i
les rehabilitacions (ampliacions, canvis d’Us i reformes)

Nota: en aquesta figura només s’han tingut en compte aquelles finques de
propietat Unica que disposen de Certificat d’Eficiencia Energetica (4.212).

Figura 7. Percentatge de finques de propietat unica
segons si han passat o no la Inspeccid Técnica de
UEdifici (ITE). Barcelona. 2022

Font: O-HB, a partir dels Certificats d’Aptitud de U'Edifici facilitats per
'IMHAB (2022)
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m Sil'ha passat i s'ha considerat apte amb
deficiencies greus o molt greus

Q . . . ..
72,4% m Sil'ha passat i s'ha considerat provisionalment

apte (deficiencies importants)

Estratégies i potencial de rehabilitacio



2. Potencial de millora energetica

Estratégies i potencial de rehabilitacio

L’avaluacié del potencial de millora energética de les finques de
propietat Unica es planteja a través de la definicid, i la seva posterior
simulacio (156 casos)*?, de 3 programes d'intervencio basats en
estratégies de rehabilitacio passives (Figura 8). Aquests programes
estan dissenyats per respondre a diferents nivells de complexitat,
utilitzen Unicament materials de baix carboni embegut i s’adapten a
cadascun dels clusters exposats en el capitol anterior (Taula 4):

e Elprimer programa (M1) és el més economic i rapid d’executar.
Consisteix en la substitucié de les fusteries existents per
fusteries amb una millor transmitancia térmica (1,55 W/mz2-K)

e Elsegon programa (M2) consisteix en la substitucio de les
fusteries existents i l'aillament de les facanes mitjancant
sistemes SATE (Sistema d’Aillament Térmic Exterior),
extradossats interiors o reblert de cambres d’aire existents
(entre 619 cm).

e Eltercer programa (M3) consisteix en la substitucié de les
fusteries existents i l'aillament de gairebé tota 'envolupant de
l'edifici. En el cas de cobertes es plantegen actuacions per
Uinterior, U'exterior i 'espai sota coberta (entre 6 i 12 cm).

Amb relacio als objectius climatics de 2033'* —que tots els edificis
existents disposin, com a minim, d’una qualificacié energetica “D” en
l'indicador d’emissions de CO, (Comissié Europea, 2023)-, s’ha vist com
en un 3,2 % dels casos només caldria substituir fusteries (M1), en un
19,2 % s’haurien d’aillar també facanes (M2), en un 71,8 % seria
necessari intervenir en tota Uenvolupant (M3) ien un 1,9 % no
s’aconseguiria amb cap dels programes dissenyats (vegeu Figura 9). En
conseqliéncia, el percentatge de finques de propietat inica amb una
qualificacié "D" o superior passaria del 3,8 % de 'estat actual al 98,1 %
en un hipotétic estat post-intervencio.

Respecte als objectius climatics de 2050'° —que Europa esdevingui un
continent climaticament neutre (Comissié Europea, 2019)-, s’ha vist
com les estratégies de rehabilitacio passives, tot i tenir un impacte
altament positiu, no serien suficients per descarbonitzar de forma
completa aquesta tipologia d’immobles (vegeu Figura 11). Aixi doncs,
caldria complementar les actuacions amb estrategies actives, com ara
la substitucid de les fonts d’energia fossil per fonts renovables. En
aquest sentit, el 98,7 % de les finques de propietat Unica tindrien
potencial per col-locar plaques fotovoltaiques en cobertaien el 3,8 %
dels casos també seria viable instal-lar-les en mitgera (vegeu Figura
12).

13 Al no tenir divisid horitzontal (Cadastre), la finques de propietat Unica sén
particularment complicades de simular energéticament.

14 A cadascuna de les finques simulades s’ha aplicat aquell programa (M1, M2 o0 M3)
necessari per aconseguir, com a minim, una lletra “D” en l'indicador d’emissions de CO2
referit a un Certificat d’Eficiéncia Energética (CEE).

15 A totes les finques simulades s’ha aplicat el programa M3 per aconseguir la maxima
millora energética possible a través d’actuacions de rehabilitacio passives.

11



Figura 8 i Taula 4. Programes d’intervencio a través
d’estratégies de rehabilitacio passives

Font: O-HB i Ciclica, a partir del CTE DB-HE, 'ITEC i 'IMPUQV

1. Finestra

2. Fagana ext
3. Coberta

4. Mitjera

5. Fagana pati

Cluster a

intervenir

G (fins a
1900)

H (1901-
1940)

I(1941-
1960)

J (1961-
1980)

K (1981-
2007)

L (a partir
de 2008)

Menti C
MA; finestres
MB: facanes
Aillarment Interior
coberta » Espai sota coberta
Exterior
|
Aillament SATE
mitgeres » Trasdossat exterior
Reblert cambra d'aire EXT
Trasdossat interior
|
A‘l‘l\.arnent _SATE
petls Trasdossat interior
interiors
Meni B N
FAGANES \\\
MA: finestres
Aifllament SATE
faganes — Reblret cambra d'aire
Trasdossat interior
.
Fusteries Facanes
M1,2i3) (M2i3)

Substitucio per una de
fusteria de fusta amb
trencament de pont
termic (1,55 W/m?2-K)

Substitucié per una de
fusteria de fusta amb
trencament de pont
térmic (1,55 W/m2-K)
Substitucio per una de
fusteria de fusta amb
trencament de pont
termic (1,55 W/m?2-K)
Substitucié per una de
fusteria de fusta amb
trencament de pont
térmic (1,55 W/m?2-K)
Substitucié per una de
fusteria de fusta amb
trencament de pont
termic (1,55 W/m?2-K)

Col-locacio d’un
extradossat interior
amb llana de roca (6
cm) o SATE

Col-locacié d’un
extradossat interior
amb llana de roca (6
cm) o SATE
Col:-locacié d’un
extradossat interior
amb llana de roca (6
cm) o SATE

Reblert de la cambra

d’aire existent amb

cel-lulosa insuflada (7

cm) o SATE

Reblert de la cambra

d’aire existent amb

cel-lulosa insuflada (9

cm) o SATE

=

INT

Mitgeres
(M3)

Col-locacio d’un
extradossat interior
llana de roca (6 cm)

Col-locacio d’un
extradossat interior
llana de roca (6 cm)

Col-locacio d’un
extradossat interior
llana de roca (6 cm)

Col-locacio d’un
extradossat interior
llana de roca (6 cm)

Col-locacio d’un
extradossat interior
llana de roca (6 cm)

Menud A
FINESTRES

Fusteries . Fusteries de
existents fusta

Cobertes
(M3)

Reconstruccio i
col-locacio de llana de
roca a l'espai
sotacoberta (12 cm)

Reconstruccio i
col-locacié de llana de
roca a l'espai
sotacoberta (12 cm)

Col-locacié de panells
de fibra de fusta per la
cara exterior (12 cm)

Col-locacié de panells
de fibra de fusta per la
cara exterior (12 cm)

Col-locacié de panells
de fibra de fusta per la
cara exterior (6 cm)

Aquests edificis és consideren, donat les normatives energetiques del moment, de bona qualitat
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constructiva. Per conseglient, no resulten prioritaris a intervenir
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Figura 9. Percentatge de finques de propietat Unica
segons el menu d’intervencié minim per assolir els
objectius de 2033. Barcelona. 2021

Font: O-HB i Ciclica, a partir del simulador urbanZEB (156 finques) i el
Comite d’Industria, Recerca i Energia del Parlament Europeu

80% -
71,8%
70% A
60% -
50% -
40% A
30% -
19,2%
20% -
10% + 3,2% 3,8% 1,9%
0% T T T T T
Menu 1 Menu 2 Menu 3 No necessari No s'aconsegueix amb
cap menu
Figura 10. Percentatge de finques de propietat tinica
segons la seva qualificacid energética simulada
(emissions de CO2) per assolir els objectius de 2033.
Barcelona. 2021
Font: O-HB i Ciclica, a partir del simulador urbanZEB (156 finques) i el
Comite d’'Industria, Recerca i Energia del Parlament Europeu
Estat actual Estat post-intervencié
00% [ - - 00%
0.0% [ - - 0.0%
0,0 %
3,8%
12,8 %
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& - 13%
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Figura 11. Percentatge de finques de propietat tnica
segons la seva qualificacio energética simulada
(emissions de CO2) per assolir els objectius de 2050.
Barcelona. 2021

Font: O-HB i Ciclica, a partir del simulador urbanZEB (156 finques) i el
Comite d’'Industria, Recerca i Energia del Parlament Europeu

Estat actual

0,0% [y -
0,0% [ -

0,0 %
3,8 %

86,5 %

9,0 %
06% &=

Figura 12. Percentatge de finques de propietat tinica
segons el seu potencial solar per a la produccio
d’energia renovable. Barcelona. 2020

Font: O-HB, a partir del Mapa solar de BR (2014) i 'Inventari de mitgeres de
la ciutat de Barcelona de 'IMPUQV (2020)

Encoberta

1,3%

98,7%
Si No
Nota: en aquesta figura s’han considerat amb potencial aquelles cobertes i
mitgeres que obtindrien una produccié minima de 900 i 800 KWh/m2-any,

respectivament, amb plaques fotovoltaiques. Aixi mateix, només es tenen
en compte les 156 finques simulades energéticament.
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3. Conclusions
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A la ciutat de Barcelona es detecten un total de 4.757 finques de
propietat Unica (que representen un 8,1 % del total d’edificis
residencials), on s’estima que s’hi distribueixen fins a 73.842
habitatges (que signifiquen el 9,5 % del parc).

Pel que fa a la seva ubicacié, aquesta tipologia no es reparteix de forma
homogeénia en el territori, sind que es concentra en els ambits més
céntrics de la ciutat. Per una banda, el 52,6 % de les finques es troben
als districtes de I'Eixample (30,3 %) i Ciutat Vella (22,3 %), i, per l'altre,
aquests immobles suposen més d’un 20 % dels edificis del Barri Gotic
(25,0 %), 'Antiga Esquerra de 'Eixample (24,0 %), Sant Pere, Santa
Caterinaila Ribera (22,3 %), Sant Antoni (21,9 %) i el Raval (21,8 %).
Paral-lelament, d’acord amb els programes desplegats per 'Ajuntament,
el 17,2 % dels immobles es troben inclosos en alguns dels ambits del
Pla de Barris de Barcelona (816 edificis) i en un 83,2 % dels casos ja
s’ha detectat certs graus de vulnerabilitat urbana (2.148 edificis amb
grau baix o molt baix i 775 amb grau alt o molt alt).

Quant al perfil dels propietaris, el 87,7 % de les finques es troben en
mans de titulars que disposen de més de 10 habitatges. Aixi mateix, el
92,9 % dels edificis es reparteixen entre propietaris corresponents a
persones fisiques (2.536 immobles que suposen el 53,3 %) i empreses
(1.886 immobles que signifiquen el 39,6 %).

Amb relacio al seu estat constructiu i energetic, les finques de
propietat Unica sén, majoritariament, edificis antics i energéticament
vulnerables:

e EL96,2 % dels immobles foren construits abans de l'aprovacio
de les primeres normatives prescriptives en matéria d’eficiencia
energetica (la NB-CT-79 i el Reglament d’instal:-lacions de
calefaccid, climatitzacid i aigua calenta sanitaria).

e EL83,1 % de les finques que disposen de Certificat d’Eficiéncia
Energética (4.212 edificis) tenen una qualificacio “E” o inferior
de lUindicador d’emissions de CO,.

Conseglientment, si es volguessin assolir els objectius climatics de
2033 —que tots els edificis existents disposin, com a minim, d’'una
qualificacié energética “D” en l'indicador d’emissions de CO,— a través
d’actuacions de rehabilitacid passives, en un 3,2 % dels casos simulats
només caldria substituir fusteries, en un 19,2 % s’haurien d’aillar
també facanes i en un 71,8 % seria necessari intervenir en tota
Uenvolupant.

En canvi, per assolir els objectius de 2050 —que Europa esdevingui un
continent climaticament neutre—, aquestes estratégies, tot i tenir un
impacte energétic altament positiu, no serien suficients per
descarbonitzar de forma completa els edificis. Per tant, caldria
complementar les actuacions amb estratégies actives, com ara, la
substitucié de fonts d’energia fossil per energies renovables.
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Nota metodologica
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L'origen de la informacié que conté aquest laboratori prové,
principalment, de lencreuament de dues recerques prévies de 'O-HB.
Per una banda, la base de dades del projecte “Estrategies i potencial de
rehabilitacid. Estat fisic i potencial de millora del parc d’habitatges de
Barcelona 2021” i, per l'altre, la informacié generada en el laboratori
“Estructura i concentracio de la propietat d’habitatges de la ciutat de
Barcelona”.

Respecte al primer projecte, la base de dades de rehabilitacié conté
les caracteristiques constructives (antiguitat, nombre de plantes,
sostre residencial, etc.), energétiques (demanda, consum, emissions de
CO,, etc.) i socioeconomiques (ingressos, vulnerabilitat, ajuts publics,
etc.) dels edificis residencials que conformen la ciutat de Barcelona
(58.643 parcel-les). Aixi, es recull informacié de diverses fonts de
dades (base grafica i alfanumerica de Cadastre, Codi Tecnic de
I’Edificacio, ERESEE, base de dades BEDEC de 'ITEC, etc.) i es realitza
una simulacié energética®® de cadascun dels immobles estudiats
(programa urbanZEB, amb ISO 52016-1:2017).

Referent al segon, el laboratori de propietat analitza la relacio entre
els propietaris i els habitatges de Barcelona'’ segons el nombre
d’habitatges en propietat (titulars d’1 habitatge, de més de 10 i de més
de 15) i el tipus de propietari (persones fisiques, administracio publica,
empreses, entitats sense anim de lucre, institucions religioses,
comunitats de béns/propietaris i altres). Metodologicament, l'estudi
parteix de la base alfanumérica de Cadastre (estimacié del nombre
d’habitatges) i el Registre Cadastral Municipal de 'Ajuntament de
Barcelona (quantificacio i classificacio dels propietaris).

En aquest treball, els titulars del que anomenem “finques de propietat
Unica” sén en realitat els propietaris dels habitatges que hi ha a U'edifici.
Tot i aix0, cal tenir en compte que aquests podrien no ser propietaris
d’altres immobles presents a la finca amb usos diferents del residencial.

Per a més informacio, consulteu els apartats metodologics dels
projectes esmentats®8, informes disponibles a la web de 'O-HB
(www.ohb.cat), o contacteu directament amb l'equip (info@ohb.cat).

16 Es realitza una estimacio horaria del comportament térmic dels edificis pels 365 dies
de 'any tenint en compte els perfils d’Us normalitzat del Codi Técnic de 'Edificacio:
temperatures de consigna, carregues internes, flux d’aire per ventilacio, etc.

Aquesta simulacio energética ha estat necessaria a causa del limitat nombre de
Certificats d’Eficiéncia Energética a escala d’edifici presents, avui dia, a la ciutat de
Barcelona (uns 5.000 edificis, segons 'ICAEN, que representen un 9 % del total).

17 Sense distingir el regim de tinenca (propietat, lloguer o altres).

18 A l'informe “Estratégies i potencial de rehabilitacid. Estat fisic i potencial de millora
del parc d’habitatges de Barcelona” trobareu una descripcié detallada de tot el procés
metodologic portat a terme, aixi com un annex on s’especifica la construccié de totes les
variables que conformen la base de dades.

Al document “Estructura i concentracié de la propietat d’habitatges de la ciutat de
Barcelona 2021” trobareu una descripcidé exhaustiva de la metodologia aplicada.
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Annex: les finques de propietat
Unica a escala de barri

Taula A. Nombre i representativitat de les finques de
propietat Gnica a escala de barri. Barcelona. 2019

Font: O-HB, a partir de la base alfanumerica de Cadastre (2019) i el Registre
Cadastral Municipal de 'Ajuntament de Barcelona (2019)

N° dedificis N° de finques de % FPU sobre el % FPU sobre el

Barri residencials propietat Uinica total d’edificis del total de finques de
(FPU) barri propietat Gnica

1. El Raval 1.655 360 21,8% 7,6%
2. El Barri Gotic 1.019 255 25,0% 5,4%
3. La Barceloneta 841 148 17,6% 3,1%
4. Sant Pere, Santa 1.337 298 22,3% 6,3%
Caterina i la Ribera
5. El Fort Pienc 567 99 17,5% 2,1%
6. La Sagrada Familia 1.428 166 11,6% 3,5%
Iy I DIRIECL 1.759 418 23,8% 8,8%
’Eixample
8. UAntiga Esquerra de 1.411 338 24,0% 7.1%
UEixample
7 [NV S e 1.212 200 16,5% 4,2%
'Eixample
10. Sant Antoni 1011 221 21,9% 4,6%
11. El Poble Sec 1.381 203 14,7% 4,3%
\1/;,;2&4&1“”8 del Prat 39 3 9,4% 0.1%
13. La Marina del Port 337 4 1,2% 0,1%
14. La Font de la Guatlla 255 16 6,3% 0,3%
15. Hostafrancs 618 57 9,2% 1,2%
16. La Bordeta 453 13 2,9% 0,3%
17. Sants-Badal 800 47 5,9% 1,0%
18. Sants 1.879 136 7,2% 2,9%
19. Les Corts 1.058 71 6,7% 1,5%
;g;nLjnMaternltat i Sant 542 18 3,3% 0.4%
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21. Pedralbes

22. Vallvidrera, el
Tibidabo i les Planes

23. Sarria

24. Les Tres Torres

25. Sant Gervasi-
Bonanova

26. Sant Gervasi-
Galvany

27. El Putxet i el Farrd

28. Vallcarcaiels
Penitents

29. El Coll
30. La Salut

31. La Vila de Gracia

32. ElCamp d’en
Grassot i Gracia Nova

33. El Baix Guinardd

34. Can Bar6

35. El Guinardd

36. La Font d’en Fargues
37. El Carmel

38. La Teixonera

39. Sant Genis dels
Agudells

40. Montbau
41. La Vall d’Hebron
42. La Clota

43. Horta

44. Vilapiscina i la Torre
Llobeta

45. Porta

46. El Turd de la Peira
47. Can Peguera

48. La Guineueta

49. Canyelles

50. Les Roquetes
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494

1.077

1.495

585

1.105

1.590

1.218

1.006

458

474

3.161

1.055

669

632

1.854

921

1.714

690

268

87

56

100

1.628

907

638

302

626

134

67

882

12

26

27

100

228

103

35

24

318

93

43

81

46

14

31

35

32

2,4%
0,1%
1,7%
4,6%
9,0%
14,3%
8,5%
3,5%
2,0%
5,1%
10,1%
8,8%
6,4%
1,1%
4,4%
0,0%
2,7%
1,2%
5,2%
1,1%
0,0%
1,0%
1,9%
3,9%
5,0%
2,3%
0,2%
0,7%
0,0%

0,1%

0,3%
0,0%
0,5%
0,6%
2,1%
4,8%
2,2%
0,7%
0,2%
0,5%
6,7%
2,0%
0,9%
0,1%
1,7%
0,0%
1,0%
0,2%
0,3%
0,0%
0,0%
0,0%
0,7%
0,7%
0,7%
0,1%
0,0%
0,0%
0,0%

0,0%
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51. Verdun

52. La Prosperitat
53. La Trinitat Nova
54. Torre Bar6

55. Ciutat Meridiana
56. Vallbona

57. La Trinitat Vella
58. Baro de Viver
59. El Bon Pastor
60. Sant Andreu

61. La Sagrera

62. ELCongrésiels
Indians

63. Navas

64. El Camp de 'Arpa
del Clot

65. El Clot

66. El Parcila Llacuna
del Poblenou

67. La Vila Olimpica del
Poblenou

68. El Poblenou

69. Diagonal Mar i el
Front Maritim del
Poblenou

70. ELl Besos i el
Maresme

71. Provencals del
Poblenou

72. Sant Marti de
Provencals

73. La Verneda i la Pau

TOTAL
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527

1.029

158

585

77

196

572

24

505

2.579

534

652

574

1.597

613

266

89

1.264

73

288

329

295

329

58.643

10

13

52

17

20

30

86

35

29

67

4.757

1,9%
1,3%
0,0%
0,0%
0,0%
0,5%
1,2%
8,3%
1,0%
2,0%
3,2%
3,1%
5,2%
5,4%
5,7%
10,9%
4,5%

5,3%

2,7%

1,0%
1,8%
3,1%
0,9%

8,1%

0,2%
0,3%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,1%
0,0%
0,1%
1,1%
0,4%
0,4%
0,6%
1,8%
0,7%
0,6%
0,1%

1,4%

0,0%

0,1%
0,1%
0,2%
0,1%

100,0%



Observatori Metropolita
de ’Habitatge de Barcelona

Ajuntament
de Barcelona

Area
Metropolitana
de Barcelona

Diputacié
de Barcelona

Generalitat
de Catalunya

AMB EL SUPORT DE:
Associacio de Gestors

de Politiques Socials
d’Habitatge de Catalunya

ENS TROBARAS A:

Placa de la Vila de Gracia 6, baixos
08012 Barcelona

info@ohb.cat

SEGUEIX-NOS:

Institut www.ohb.cat
Metropoli @OMHBcen
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